120

Planlama 2021;31(1):120-127 | doi: 10.14744/planlama.2020.49092

ARASTIRMA / ARTICLE

istanbul Anadolu Yakasi D-100 Karayolu Uzerindeki Aligveris

Merkezlerinin Trafige Etkisi

The Impact of Shopping Centers on Istanbul Anatolian Side

D-100 Highway on Traffic
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Diinya'da ve Tirkiye'de aligveris merkezlerinin toplam cirosunun
stirekli artmasi ve sahip olduklari islevlerin gesitlenmesi ile farklh
yapida ve biiyiikliikte aligveris merkezleri ortaya g¢ikmaktadir. Bu
aligveris merkezleri, genellikle genisleme potansiyeli, ulasilabilir-
ligi ve gekim giicii yiiksek olan karayolu kenarlarinda ve kavsak
noktalarinda yer segmektedir. Ancak aligveris merkezleri, genis
otopark imkanlari ile tagit odakl tasarlanan kullanimlardir. Bu
nedenle aligveris merkezleri, kentin ana ulasim akslarinda trafi-
gi olumsuz etkileyen kullanimlara déniismektedir. Bu baglamda
arastirma, “aligveris merkezleri, ana ulagim giizergahlarindaki tra-
fik yogunlugunu arttirmaktadir” hipotezi iizerine olusturulmus-
tur. Bu galismanin amaci, ana ulasim koridoru iizerindeki aligveris
merkezlerinin glizergaha olan etkisini ortaya koymaktir. Bunu
yaparken “IBB Yol Gosteren” uygulamasi ile aligveris merkezle-
ri gevresindeki trafik yogunlugu gézlemlenmistir. Alisveris mer-
kezlerinin konumu, tiirii ve perakende yapisi ile trafik yogunlugu
arasindaki iligkiyi irdelemek amaciyla matris hazirlanmistir. “Ma-
nuel trafik sayimi” ile aligveris merkezlerinin trettigi trafik akimi
hesaplanmig, bolgesel ve karma kullanimli aligveris merkezlerinin
glizergaha etkisi tartigilmigtir. Bu galismadan elde edilen bulgu-
lar ise D-100 Karayolu'ndan gelen trafik akiminin ortalama %20
’si, aligveris merkezlerinden dolayr olusmaktadir. Ayrica aligveris
merkezinin yer segimine yonelik kriterler ile kent igerisindeki
aligveris merkezlerinin ulagimina ve erisilebilirligine (yaya gegitle-
rinin diizenlenmesi, otopark kullaniminin kisitlanmasi gibi) iligkin
oneriler getirilmistir..

Anahtar sézciikler: D-100 karayolu; istanbul; trafik yogunlugu; trafik akimi.

ABSTRACT

Shopping centers of different sizes and structures are emerging
with the diversification of their functions and increasing turnover
from shopping centers in the world and in Turkey. These shop-
ping malls generally choose places on the highway sides or inter-
sections which expansion potential, accessibility and power of
attraction are high. However, Shopping malls are vehicle-oriented
designed uses with large parking facilities. Therefore, shopping
malls turn into uses that negatively affect traffic on the city's
main transportation axes. In this context, the research was built
on the hypothesis that "shopping malls increase the traffic den-
sity on the main transportation routes". The aim of this study is
to determine the effect of shopping centers on the main trans-
portation corridor on this route. While doing this, the traffic
density around the shopping centers has been observed with the
"IBB Guiding" application. The matrix was prepared to examine
the relationship between the location, type and retail structure
of shopping centers and traffic density. With the "manual traffic
count", the traffic flow generated by shopping centers was calcu-
lated, and the effects of regional and mixed-use shopping centers
on the route were discussed. The findings obtained from this
study, average 20% of the traffic flow from the D-100 Highway
was formed due to the shopping center. In addition, the criteria
for the location selection of the shopping center and suggestions
regarding the transportation and accessibility of the shopping
centers in the city (arrangement of pedestrian crossings, restric-
tion of the use of parking lots) were brought..
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Giris

Trafik yogunlugu, biyilk kentlerin g¢oziilmesi gereken en
oénemli sorunlardan biridir. Ancak otomobil sahipliligini tesvik
eden durumlarla birlikte otomobil kullanimina neden olan et-
kenlerin dogru tanimlanmasi gerekmektedir. Bu etkenlerden
en onemlisi, arazi kullanim ile ulagim planlamasindaki enteg-
rasyonun saglanamamasi sonucu kentlerin siyasi ve politik
kararlarin etkisinde plansiz ve kontrolsiiz gelismesidir. Bu
nedenle aligveris merkezi, hastane, ofis, rezidans gibi genis
otopark alanlarina sahip yapilasmalar, kentin ana ulagim giizer-
gahlarinda ve kavsak noktalarinda yer segmektedir. Ancak bol-
gedeki arag ve yaya trafiginin artmasi ile tasit yollarinin hizmet
seviyesi diismekte ve trafik tikanikligi artmaktadir.

Gunlimiizde yer segim kriterleri géz ardi edilen ve kontrolsiiz
bir sekilde gelisen yapilasmalardan biri de aligveris merkezleri-
dir. Son yillarda aligveris merkezleri, ulusal ve uluslararasi gay-
rimenkul sirketleri igin en yiiksek karlihga sahip yatirimlardan
biridir. Ancak aligveris merkezleri, tiiketicinin farkli amaglarla
zZiyaret ettigi ve yeme-igme, alisveris gibi glinliik ihtiyaglarini
karsiladigi “yardimci aligveris” konumlaridir (Nelson, 1958:
45-49). Bu nedenle ticaret merkezleri biiyiidiikge hiz seviyesi
ylksek olan ulagim baglantilari lizerinde yer se¢mesi gerek-
mektedir (Ersoy, 2015). Ozellikle 100.000'den fazla kisiye
hizmet veren bolgesel aligveris merkezleri, kentin disinda ve
otoyol, gevre yolu gibi hiz seviyesi yliksek ana ulagim arterleri
Uzerinde konumlanmasi gerekmektedir (Tablo I). Bu tiir alis-
verigs merkezleri, genellikle 40.000 m?den fazla kiralabilir ala-
na' ve ikiden fazla capa magazasina? sahiptir (Kramer, 2008).

Mugan’a (2015) goére aligveris merkezleri; “tiiketim kiltiird-
niin gegirdigi doniisiimiin mekana yansimis hali”dir. Bu nedenle
farkl toplumsal gruplar tarafindan erisilebilir ve kullanilabilir
yasam alanlarina doniistiiriilmesi gerekmektedir (Mugan, 201 5:
45). Bu nedenle Unliikara’ya gére, Alisveris Merkezleri ve Pe-
rakendeciler Dernegi’nin “tasit yolu hiyerarsisi”, “trafik akimi*
ve “yaya trafigi”’ne yonelik standartlar olusturmalidir. Ozellik-
le aligveris merkezi gevresindeki tagit yollarinin sayisi, tiirii ve
genisligi ile birlikte bu yollarin trafik kapasitesine, sirkilasyon
kurgusuna, trafik 6geleri ve kavsak noktalari ile iligkisine y&-

nelik diizenlemeler yapiimalidir (Unliikara, 2017: 6). Ornegin,

Tablo 1. Alisveris merkezlerinin hizmet ettigi nifus

bir arastirma ile aligveris merkezlerinin olugturdugu yolculuk
¢ekim oranlarini tahmin etmek amaciyla merkezlerin fiziksel
o6zellikleri (taban alani, park yeri, magaza sayisi, giris sayisi, ga-
lisan sayisi) ile yolculuk gekim orani iliskilendirilmistir. Bu yol-
culuk gekim orani, hafta igi ve hafta sonu en yogun saatlerde
(her 15 dakikalik zaman diliminde) aligveris merkezine giren
kisi ve arag sayisi ile tespit edilmistir (Javed ve digerleri, 2020).

Baska bir aragtirma ile aligveris merkezinin urettigi trafik hac-
mi tahmin etmek igin bir model gelistirilmistir. Bu modelde,
aligveris merkezlerinin tiirii ve yapisi ile birlikte misterileri-
nin cinsiyet dagilimi, sosyal-demografik yapisi (6grenci, galisan
gibi), seyahatin baslangi¢c noktasi, seyahat siiresi ve mesafesi,
ulagim tercihleri degerlendirilmistir (Szczuraszek & Karwasz,
2018). Aligveris merkezlerinin ulagim talebine etkisini arasti-
ran bir galismada, sadece motorlu tasitlarla yapilan yolculuklar
ile aligveris merkezlerine gelen ya da gelebilecek trafik hacmi
tahmin edilmistir (Haldenbilen, Ceylan & Menekse, 2014).

Diger arastirmalardan farkh olarak bu galisma, “aligveris mer-
kezleri, ana ulagim giizergahlarindaki trafik yogunlugunu art-
tirmaktadir” hipotezi iizerine olugturulmustur. Arastirma hi-
potezi, glinimiizde siklikla bahsedilen bir sorunu ispatlamak
lzerine kurgulanmistir. Bu nedenle yapilan galisma, “giincel
problemlere y6nelik ¢6ziim yollarini irdeleyen” uygulama arag-
tirma tiridir (Kaptan, 1998: 48). Arastirma konusu ve hipote-
zi gercevesinde “trafik yogunlugu” ile “aligveris merkezlerinin
konumu, tiirli, perakende yapisi” arasindaki iliski irdelenmistir.
Nitel degiskenler lizerinden yapilan incelemeleri, sayisal olarak
ifade etmek igin “trafik akimi orani” hesaplanmistir.

Bu aragtirmanin literatiire en 6nemli katkisi, aligveris merkez-
lerinin ana ulagim giizergahlardaki trafik yogunluguna ve trafik
akimina etkisini ortaya koyarak aligveris merkezlerinin planla-
masina ve yonetimine iliskin éneriler getirilmistir.

2. Yontem ve Veriler

Trafik yogunlugu, trafik akis kalitesinin 6nemli bir Slgustdir.
Karayolu Kapasite El Kitab'na gére herhangi bir karayolu
seridindeki arag sayisi, genellikle kilometre bagina arag veya
serit basina arag olarak ifade edilir (National Research Coun-

Tir (Coleman, 2007) Hizmet edilen niifus

Tiir (Ersoy, 2015) Hizmet edilen niifus

Bolgesel 100,000’den fazla
Semt/ilce 40,000'den fazla
Mahalle 10.0000’den fazla

Buyiik kent merkezleri 300,000°den fazla
Orta biiyiikliikteki kent merkezleri 100.000-300.000
Kiigiik kent merkezleri 10.000-100.000

' Kiralanabilir alan; bir perakende birimin, triinlerini ya da hizmetlerini satmasi ve sergilemesi igin kullandigi alanin (i taban alami) 8lgustiidiir (ICSC, 2015).
2 Gapa (anchor) magazalar, bir aligveris merkezi icinde ya da yaninda yer alan biiyiik magazalardir. Alkas'a (2019) gére capa (anchor) magazalar, 1000 m? iizerindedir. Ge-
nellikle ziyaretgi sayisini arttiran bir ya da daha fazla gok katlh magazalar (department store) ile 6zel iiriin satisi yapan magazalardir (Konishi & Sandfort, 2002: 1).
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Sekil 1. Arastirma alani.

cil, 2000). IBB Yol Gésteren Uygulamasi ile belirli bir yoldaki
trafik yogunlugu,® “serbest”, “agik”, “akici”, “yogun” ve “cok
yogun” olarak temsil edilmektedir (Dilek ve digerleri, 2020).

(TS (IS

Trafigin turetilmis degiskenlerinden biri olan akim orani, “be-
lirli bir yol kesiminden veya noktasindan bir saatten daha kisa
siire iginde (genellikle 10, I5 ve 30 dakika) gegen tasit sayi-
sinin saatlik” olarak ifadesidir (Karayollari Genel Midirligi,
2005:12). Bu arastirmada aligveris merkezleri ¢cevresinde arag
ve yaya trafigine iliskin sorunlarin gézlemlenmesine olanak ta-
niyan “manuel trafik sayimi” tercih edilmistir. Sayim yapilmasi
gereken birden fazla tasit yolu olmasi nedeniyle siire olarak 10
dakika belirlenmistir.

Trafik yogunlugu analizinde aragtirma evreni, istanbul Ana-
dolu Yakasi D-100 karayolu ile dogrudan baglantili alisveris
merkezleri ile sinirlandiriimistir. Bu bolgenin segilme sebebi;
alt ve st 6lgek plan kararlari ile D-100 Karayolu’nun ulagim
sistemindeki yerinin degismesi, tasit ve yaya trafigini arttiran
ulagim giizergahlarinin (Avrasya tiineli, metrobiis gibi) ve ya-
pilasmalarin (ofis, hastane, rezidans gibi) yer almasi, son yil-
larda farkl tur ve biyiikliikte aligveris merkezlerinin agilmasi,
D-100 Karayolu ile dogrudan baglantili alisveris merkezlerinin
olmasidir. Trafik akim analizi igin Akasya Acibadem ve Kozya-

Tablo 2. istanbul'da alisveris merkezlerinin metro ve

metrobds ile iligkisi

Metro/metrobiis yiiriime mesafesi (siiresi) AVM sayisi Oran

400 metre (5 dak.) 49 32
800 m (10 dak.) 9 6
1000m (12 dak.) 14 9
1600m (20 dak.) 21 14
1600m'den fazla (20 dak. fazla) 62 40
Toplam 155 100

tag (Igerenkdy) Carrefour aligveris merkezlerinin segilme se-
bebi; konumu (hem koprii gikisinda hem de kavsak noktasinda
yer almasi), farkli dénemlerde insa edilmesi ve farkli fiziksel
ozelliklere (arsa biyiikligi, otopark yapisi gibi) sahip olmasi
nedeniyle karsilastirilmigtir.

IBB Yol Gésteren uygulamasi ile trafik yogunlugu gézlemlenen
noktalar* (Sekil 1) ve zirve saat aralig’® belirlenmistir. Alisveris
merkezlerinin agilis saati (10.00) baz alinarak iki saatlik aralk-
lar ile homojen bir trafik yogunlugunun oldugu goriilmustiir.
Bir hafta boyunca belirlenen gézlem noktalari, IBB Yol Gos-
teren uygulamasi ile gézlemlenmistir. Belirlenen zaman dilim-

3 Bu ifadeler, yol segmenti icin hesaplanan trafik hizi ile segmentin Hizmet Seviyesi géz éniinde bulundurularak belirlenmektedir (Dilek ve digerleri, 2020).

4 Aligveris merkezlerinin D-100 Karayolu ile baglantili kurdugu giizergahlardir.

5 Istanbul ili genel trafik yogunlugu analizine gére, hafta ii 18.00-20.00 ile hafta sonu 15.00—17.00 arasinda trafik yogunlugunun yiiksek oldugu gézlemlenmistir.
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Sekil 2. Akasya Acibadem aligveris merkezi.

leri gergevesinde trafik yogunluk semasi olusturulmustur. Bu
zaman dilimi igerisinde trafik yogunlugu, bazi gézlem noktala-
rinda degiskenlik gosterdigi goriilmiis ve homojen olan trafik
yogunlugu kabul edilmistir. Bu nedenle Akasya Acibadem ve
Kozyatag Carrefour (Sekil 1) aligveris merkezleri gevresinde
trafik akim analizi yapilarak sayisal bir veri elde edilmistir.

3. Bulgular

istanbul’'da ulusal ve uluslararasi ulagim yatirimlarin (E-5, TEM,
Marmaray, metro hatlar) etkisi ile kent gelismis ve arsa de-
gerleri artmistir. Arsa degerlerinin artmasi ile yasal kullanimlar
(konut, ticaret, sanayi gibi) degismistir. Bu degisimin en be-
lirgin 6rnegi, D-100 Karayolu ve gevresinde yaganmistir. Bu
aks cevresinde hastane, ofis, aligveris merkezi gibi gekim giicii
ylksek kullanimlar ortaya ¢ikmistir. Bu kullanimlarla birlikte
D-100 Karayolu’nun yol yapisi ve niteligi degismistir.

D-100 Karayolu; kentin kismi erisim kontrollii karayoludur.
Ayni zamanda metrobiis, otobiis, metro gibi toplu tagima ile
entegre olan kent igi ulagim aksidir. Son yillarda istanbul'daki
aligveris merkezlerinin buytk bir kisminin, D-100 karayolu
ile TEM otoyolu gevresinde yer segmektedir. Ayrica istan-
bul’daki aligveris merkezlerinin %32’si metro ya da metro-

bus duraklarina, 5 dakikalik mesafede (yaklagik 400 m) yer
almaktadir (Tablo 2). Alisveris merkezlerinin %60’1, metro
ve metrobiis duraklarina yaklasik 20 dakikalik yiirime me-
safesinde yer almaktadir. istanbul'daki yaya gegitleri, trafik
durumu ve kaldirimlar nedeniyle bu siirelerin daha fazla ol-
dugu disiniilmektedir.

Son yillarda Anadolu Yakasi D-100 Karayolu gevresinde gele-
neksel ve 6zel amagla tasarlanan bélgesel ve karma kullanimli
aligveris merkezleri® yer segmektedir. Bu merkezler, sahip ol-
dugu &zelliklerinin yani sira yeme-igme, eglence, dinlenme gibi
islevleri ile gekim giicii yiiksek kullanimlardir. Ozellikle birinci
ve ikinci gevre yolu arasinda kalan Akasya, Palladium, Koz-
yatagl Carrefour ve Optimum aligveris merkezlerinin D-100
Karayolu lzerindeki trafik yogunluguna etkisi, diger aligveris
merkezlerine gére daha yiiksektir. Bu aligveris merkezlerinin
konut ve galisma alanlarina yakin olmasi, toplu tagima durakla-
rina ve kent merkezlerine (Kadikoy, Besiktas gibi) yakin olmasi
ve perakende yapisi nedeniyle 6zel araglari ile ziyaret eden
miisteri sayisi fazladir. Ozellikle kente ve kentin bir bolimii-
ne hitap eden iglevlere (Kidzania gibi) ve ticari birimlere (Ba-
uhaus gibi) sahip Optimum, Kozyatag Carrefour ve Akasya
Acibadem aligveris merkezlerinin D-100 Karayolu’ndaki trafik

¢ Palladium ve Akasya Acibadem alisveris merkezlerinin gayrimenkul tiirii ve yapisi gz 6niine alindiginda, bu yapilarda yagayanlarin otomobil sahipliligi yiiksektir. Ornegin;
35.000 metrekareden olusan karma kullanimli bir aligveris merkezi, yaklasik 120 daire ve 40000 metrekare ofis alani sahip oldugunu distinelim. Otopark Yonetmeligi'ne
gore; aligveris merkezi igin 1000, konutlar igin 120, ofis alani igin 1000 adet otopark yeri olmak iizere 2120 adet otopark yeri bulundurmasi gerekmektedir.
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Tablo 4. Akasya Acibadem aligveris merkezi - trafik akim orani (tasit sayis)

Sayim yapilan zaman dilimi

Subat ay: (18.02.2019-24.02.2019)

Hafta ici (18.00-20.00)

Hafta sonu (15.00-17.00)

Pazartesi Sali Carsamba Persembe Cuma  Cumartesi Pazar
Sayim noktasi
I 1590 1332 1248 1260 1338 1440 1500
2 252 168 186 258 300 264 336
3 498 426 402 306 390 660 720
4 180 168 264 240 258 240 300
5 342 282 162 96 162 462 462
6 42 30 24 48 66 72 66
7 12 12 12 12 12 6 6
8 18 18 18 24 24 24 24
9 18 18 18 18 18 24 24
Oran (%)
Sayim noktasi (5)/(1) 22 21 13 8 12 32 31

yogunluguna etkisi, diger aligveris merkezlerine gére daha faz-
ladir (Tablo 3). Bu nedenle Optimum ve Akasya Acibadem
aligveris merkezlerinde otopark kullanimina iligkin diizenle-
meler getirilmis ve Kozyatag Carrefour’una ait arsa igerisinde
katl otopark ingaati baglamistir.

Maltepe Park, Ritim istanbul, Anatolium Marmara, Neomarin
ve Pendorya aligveris merkezleri, sahip oldugu perakende ya-
pisi (E- Bebek, Kofteci Yusuf gibi) nedeniyle gekim giict yiik-
sek aligveris merkezleridir. Yari agik yari kapal dolagim alanlari
ile Hilltown ve Maltepe Piazza, hafta igi ve sonu yogun kulla-
nilan merkezlerdir. Ancak bu aligveris merkezlerinin konumu
nedeniyle D-100 Karayolu’ndaki trafik yogunluguna etkisi go-
rece disiik kalmaktadir.

Akasya Acibadem aligveris merkezi ve gevresindeki yaya alan-
lari, tagit yollari gevresindeki kaldirimlar ve yaya gegitleri ile
kisith kalmaktadir. Bu kaldirimlar, 6zellikle toplu tagima siste-
mi ile gelen ziyaretgilere hizmet etmektedir. Metro ve metro-
biis ile gelen ziyaretgiler, | nolu tasit yolu (Sekil 2) tizerindeki
yaya gegidi ile Ust gegidi kullanmaktadir. Ayni zamanda bu yol
lizerinde, kisa siireli arag park edilmektedir. Bu durum, bu
yoldaki arag sayisinin artmasina ve D-100 Karayolu ile baglan-
tih yan yolun iizerinde trafigin durmasina neden olmaktadir.
18/02/2019 ve 24/02/2019 tarihleri arasinda alisveris mer-
kezi gevresinde yapilan trafik sayimina gére, hafta ici D-100
Karayolu’ndan gelen trafik akiminin ortalama %20’si ile hafta
sonu ortalama %30’u, alisveris merkezinden dolay! olusmak-
tadir (Tablo 4).

Kozyatag Carrefour Aligveris Merkezi'nde (Sekil 3) | no’lu yo-
lun yapisi ve trafik isiklarinin olmasi, trafik yogunlugunu arttiran
en 6nemli faktordir. Ayni zamanda bu yol tizerindeki (1) yaya
gecidi ile 2 numarali tagit yolundaki kaldirim arasinda yogun
yaya’ hareketi bulunmaktadir. 18/02/2019 ve 24/02/2019 ta-
rihleri arasinda yapilan trafik sayimina gére D-100 Karayoluna
dénen toplam arag sayisi (5), diger yollara gore fazladir. Atage-
hir ve D-100 Karayolu yoniinden dénen toplam arag sayisinin
%45'ten fazlasi, aligveris merkezine giris yapmaktadir (Tablo 5).

4. Sonug ve Oneriler

Son yillarda aligveris merkezleri, hizmet alanini arttirmak igin
konut, kiiltirel tesisler, ofis ve restoran gibi kullanimlar ile
entegre edilmektedir. Cunki karma kullanimh aligveris mer-
kezleri, siirekli gelisen ve degisen kentlerin arazi ve ulagim
planlamasinda bir esnek planlama araci olarak gériilmektedir
(Urban Hub, 2018). Bati Avustralya'da biiyiik aligveris merkez-
leri ile entegre edilen basarili transit merkezleri bulunmakta-
dir. bolgesel aligveris merkezlerinin biyiikligl ve tasarimina
bagh olarak otopark paylagimi, park et-devam et rotalari, bi-
siklet park yerleri olusturularak kentlerin otopark ihtiyacini
destekleyen alanlara donistiiriilmektedir.

Benzer sekilde Istanbul’daki alisveris merkezlerinin %50°den
fazlasi, erigim hizi yiiksek olan D-100 karayolu ile TEM otoyo-
lu gevresinde ve erisim hizi yiiksek olan metro ve metrobiis
duraklarinin yiirime mesafesinde yer almaktadir. Ozellikle
minibis, dolmus, 6zel taksi, servis araglari ile ulagilabilirligi

7 2 numarali tagit yolundaki kaldirim, yaklagik 1-1.5 metre genisligindedir. Yapilan bir sayimda 5 dakika icerisinde 60 kisi, AVM'ye giris-gikis yapmaktadir. Zirve saatlerde bu

sayl artmaktadir.
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PLANLAMA

OTOPARK
. INSAAT!

eoeo Yaya giizergahi
‘ () Metro Durag:

Y El Otobus Durag:

Trafik Sayimi Yapilan
Noktalar

Sekil 3. Kozyatag Carrefour aligveris merkezi.

Tablo 5. Kozyatag Carrefour alisveris merkezi - trafik akim orani (tasit sayisi)

Sayim yapilan zaman dilimi

Subat ay1 (18.02.2019-24.02.2019)

Hafta ici (18.00-20.00)

Hafta sonu (15.00-17.00)

Pazartesi Sah Carsamba Persembe Cuma  Cumartesi Pazar

Sayim noktasi

| 510 480 582 486 582 738 756

2 240 258 270 300 270 462 420

3 144 120 258 138 126 90 210

4 318 330 378 276 378 390 402

5 1068 1002 1080 210 1080 1062 1074
Oran (%)

Sayim noktasi (3)/(5) 13 12 24 66 12 8 20

Sayim noktasi (2)/(1) 47 54 46 62 46 63 56

arttiriimaktadir. Ancak aligveris merkezlerine ait arsanin yapi-
s, yapilasma kosullari, yaya gegitleriyle iligkisi ile birlikte arsa
gevresindeki tasit yollarinin niteligi nedeniyle arag trafigi art-
makta ve yaya trafigi zorlagmaktadir. Ozellikle birinci ve ikin-
ci gevre yolu arasinda yer alan Akasya, Palladium, Kozyatag
Carrefour ve Optimum alisveris merkezleri ve gevresindeki
trafik yogunlugu, diger alisveris merkezlerine gore yiiksektir.
Kozyatag Carrefour ve Akasya Acibadem gevresinde yapilan
trafik sayimlari ile D-100 Karayolu’ndan ayrilan trafik akiminin
%20’sini, aligveris merkezlerinin olusturdugu tespit edilmistir.
Akasya Acibadem ve Kozyatagl Carrefour aligveris merkez-
leri ve gevresinde yapilan alan galismasi ile bu aligveris mer-
kezlerinin arsa alani ve sahip oldugu diger islevler nedeniyle
“gecis bolgesi” haline geldigi gézlemlenmistir. Ayrica metro,
metrobiis gibi hizli toplu tagima giizergahlari olmasi nedeniyle

“otopark alanina” déniismiistiir. Bu nedenle istanbul'daki yerel
yonetimin, kentin ana ulagim akslari lizerinde yer alan aligveris
merkezlerinin trafik yogunluguna etkisini azaltmak amaciyla
gerekli 6nlemleri almasi ve planlama ilkeleri olugturmasi ge-
rekmektedir. Oncelikle mevcut alisveris merkezlerini zZiyaret
eden, galisan ve yasayan niifusun otopark kullanimina iligkin
detayli analizler yapilmali ve yasal diizenlemeler gelistirilme-
lidir. Otopark licretleri arttirilarak toplu tagimaya yonlendi-
rilmelidir. Ayni zamanda istanbul’'daki aligveris merkezlerinin
otopark kapasiteleri (aligveris digindaki kullanimlari da goze-
tilerek) standartlarla karsilagtiriimali ve gerekli diizenlemeler
yapilmalidir. Aligveris merkezlerinde “bisiklet park yerleri”
olusturulmali, yasal diizenlemeler ile otopark paylasimina
yonelik standartlar tanimlanmalidir. Anadolu D-100 Karayo-
lu tzerinde, kiigiik degisiklikler (serit azaltarak bisiklet yolu
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yapilmasi, otobiis glizergahlarinin hafif rayli sistemlere doniis-
mesi gibi) yapilarak trafik hizi ve yogunlugu azaltiimahdir.

Son olarak, Diinya'da ve Tiirkiye'de internet lzerinden aligve-
ris yayginlagmaktadir. Bu nedenle kent igerisindeki ve aligveris
merkezlerinde yer segen magazalarinin gesitliligini, buyiiklGgu-
ni ve sayisini etkilemektedir. Bu konuya iligkin aragtirmalar ile
aligveris merkezi kavrami ve yer segimine yonelik planlama ve
tasarim ilkeleri yeniden gézden gegirilmeli ve diizenlenmelidir.
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