375

Planlama 2023;33(3):375-392 | doi: 10.14744/planlama.2023.04880

ARASTIRMA / ARTICLE

Sosyal ve Mekansal Ayrismanin Disa Kapali Konut Yerlesimleri
Kapsaminda Olgekler Arasi Analizi: Bir Yontem Onerisi

Interscale Analysis of Social and Spatial Separation within Settlements
in Gated Communities: A Method Proposal

Muhammed Cemil Dogan,’

Mehtap Ozbayraktar?

Usak Universitesi Mimarlik ve Tasarim Fakiiltesi, Mimarlik Bélimii, Usak
2Kocaeli Universitesi Mimarlik ve Tasarim Fakdiltesi, Mimarlik Balimii, Kocaeli

oz

Calismada “Sosyal ve mekénsal ayrisma, kent 6lgeginden yapi elemani
6lgegine analiz edilerek bir analiz yontemi gelistirilebilir mi?" ve "Bir
analiz yontemi gelistirilirken; galisma alanindaki mekénsal olarak
biitlinlesen ve ayrisan disa kapali konut yerlesimleri kapsaminda so-
syal ve mekansal ayrisma gostergelerine ulagilabilir mi?" sorularina
cevap aranmistir. Gelistirilen dért agamali analiz yontemi ile sosyal
ve mekansal ayrisma farkl Slgeklerde (kent, mahalle, yerlesim ve
yapi elemani 6lgegi) ele alinmistir. Arastirmanin kapsamini; istanbul/
Basaksehir ilgesindeki Basak, Bagsaksehir, Kayabasi Mahallelerinde
bulunan disa kapali konut yerlesimleri olusturmaktadir. Birinci
agamadaki mekansal ayrigmanin kent Slgegindeki analizinde; me-
kan dizimi formdillerini kullanan Depthmap programi kullanilarak
bitiinlesen ve ayrisan disa kapali konut yerlesimleri segilmis ve
calismanin devaminda bu veri temel alinmistir. ikinci asamada; tes-
pit edilen yerlesimlerdeki sosyal ve mekansal ayrisma durumu
satig reklamlarinda yer alan sloganlar tzerinden nitel igerik analizi
kullanilarak mahalle &lgeginde yapilmistir. Ugtincii agamada, emlak
degerleri degerlendirme analizi ile sosyal ayrisma mahalle 6lgeginde
incelenmistir. Segilen disa kapali konut yerlesimlerine ait emlak satig
degerleri belirlenmis ve siniflandirma yapilmistir. D6rdiincti agamada;
segilen yerlesimlerdeki mekansal ayrismaya neden olan fiziksel 6zel-
likler, yerlesim 6&lgeginden yapi elemani Slgegine analiz edilmistir.
Reklamlarda kullanilan ayristirici sloganlar, satis degerleri arasindaki
farkliliklar, gegirgen olmayan ve gorsel iletisimi kesen sinirlayicilar
ile sosyal ve mekansal ayrismanin artacag); Basak, Bagaksehir ve
Kayabagi Mahalleri kapsaminda tespit edilmistir.

Anahtar sozciikler: Basaksehir; disa kapali konut yerlesimleri; mekan
dizimi yontemi; sosyal ve mekansal ayrisma.

ABSTRACT

In the study, “Can an analysis method be developed by analyzing
social and spatial segregation from the scale of the city to the
scale of the building element? and "While developing an analysis
method; can social and spatial segregation indicators be reached
within the scope of closed housing settlements that are spatially
integrated and segregated in the study area!" answers to the
questions were sought. With the developed four-stage analy-
sis method, social and spatial segregation is handled at differ-
ent scales. The scope of the research; It consists of settlements
in gated communities located in Basak, Basaksehir and Kayabasi
Neighborhoods in Basaksehir district. In the urban scale analysis
of the spatial segregation in the first stage; Using the Depthmap
program, which uses space syntax formulas, closed residential
settlements were selected and this data was taken as a basis in
the study. In the second stage; The social and spatial segrega-
tion in the identified settlements was made on the neighborhood
scale by using qualitative content analysis over the slogans in the
sales advertisements. In the third stage, social segregation was
examined at the neighborhood scale with the analysis of real es-
tate values. In the fourth stage; The physical features that cause
spatial segregation in the selected settlements were analyzed
from the settlement scale to the building element scale.lt has
been determined that social and spatial segregation will increase
with the discriminating slogans used in advertisements, the dif-
ferences between sales values, the barriers that are impermeable
and cut off the visual communication.

Keywords: Basaksehir; gated communities; space syntax method; social
and spatial segregation.

Gelis tarihi: 27.11.2022  Revizyon tarihi: 07.05.2023

Kabul tarihi: 17.07.2023  Online yayimlanma tarihi: 07.10.2023
iletigim: Muhammed Cemil Dogan

e-posta: muhammed.dogan@usak.edu.tr

HEE TMMOB
Bl B Sehir Plancilar Odasi
[ | [

OPEN ACCESS This work is licensed under a Creative Commons Attribution-NonCommercial 4.0 International License.
BY NG



https://orcid.org/0000-0001-5271-3967
https://orcid.org/0000-0003-4460-4968

376

PLANLAMA

l. Girisg

Barinma, tarih boyunca insanlarin 6nciil gereksinimlerinden
biri olarak kabul edilmis, teknolojik gelismeler ve sosyo-kiil-
tiirel degisimlerle barinma mekanlari yeni islevler kazanmistir.
S6z konusu yeni iglevler 21. yiizyilda, neoliberal politikalarla
artan prestij ve giivenlik talepleri sonucunda sekillenmistir.
Kent sakinlerinin ve dénemin gereksinimlerine ¢6ziim olarak
disa kapali konut yerlesimleri insa edilmistir. Giivenlik ve pres-
tij ihtiyaglari ile bigimlenen disa kapal konut yerlesimlerinin,
kent 6lgeginde sosyal ve mekansal ayrismalara sebep oldugu
gorilmektedir. Sosyal ve mekansal ayrisma sonucunda kentte;
ortak noktalarin paylasildigi mekanlar azalmakta, tiim sakinle-
rin esit olarak kullandigi mekanlar, sadece belli gruplara hizmet
eder hale gelmektedir. Disa kapali konut yerlesimleri, sosyal
ve mekdnsal ayrigmaya neden olarak kentteki ortak noktala-
rin vurgulayan ve bitiinlestiren 6zelligine zarar vermektedir.
Literatiirde sikga ele alinan, giindelik yasamda da gozlemle-
nebilen, disa kapali konut yerlesimlerinin bir sonucu olarak
ortaya gikan sosyal ve mekansal ayrisma durumu, makalenin
problemini olusturmaktadir. Bu problem iizerinden galismada
iki sorunun lzerine gidilerek sosyal ve mekansal ayrigmanin
izi stirtlmdstir:

I. Sosyal ve mekansal ayrisma, kent 6lgeginden yapi elemani
Olgegine analiz edilerek bir analiz yontemi gelistirilebilir mi?

2. Bir analiz yontemi gelistirilirken; ¢alisma alanindaki
mekansal olarak biitiinlegsen ve ayrigan disa kapali konut
yerlesimleri kapsaminda sosyal ve mekansal ayrisma gos-
tergelerine ulagilabilir mi?

2. Sosyal Ve Mekansal Ayrismanin Kapali Konut
Yerlesimleri Uzerinden Okunmasi

Bu bdlimde; sosyal ve mekansal ayrisma kavramlarinin lite-
ratiirdeki tamimlari agiklanmaktadir. Tanimlar izerinden disa
kapal konut yerlesimleri ve ayrisma arasindaki iligkiye vurgu
yapilmaktadir. Diga kapali konut yerlesimlerinin tipleri deginil-
mekte ve analizlerde ortaya konan &lgiitler igin altyapi olus-
turulmaktadir.

2.1. Sosyal ve Mekansal Ayrisma

Sosyal topluluklar arasindaki bir iligki tiiriinii tanimlayan sos-
yal ayrisma, mahalle veya aile 6lgeginde farkl boyutlarda go-
rilebilmektedir. Bir topluluga dahil olarak digerlerinden uzak
durma veya bir topluluktan dislanma durumlarinda sosyal
ayrigmadan bahsedilebilmektedir. Sosyal ayrisma, etnik ve
toplumsal gruplar arasindaki farkhhklari arttiran mekansal ay-
rimlarla gézlemlenebilmektedir (Andersen, 2004). Mekansal
ozelliklerdeki farklilik, sosyo ekonomik ve sosyo kiiltiirel ya-
piyla dogrudan iliskilidir. Firidin Ozgiir'e (2006) gére sosyal
ve mekansal ayrisma, liberal politikalarin bir sonucu olarak
toplumsal gruplar arasi gelir ugurumunun etkisi ile ortaya
gikmistir. Liberal politikalarin bireysel miilkiyeti giiglendiren

yapisi, 6teki olandan bir kopusu ifade eden ayrigma kavramini
desteklemektedir. Friedrichs’ e (1998) gore ise ayrisma; egi-
timle, gelirle ve ayrimailikla dogrudan iligkilidir. Sosyal ayris-
may1 olusturan siiregler mikro, makro ve bu ikisi arasinda bag
kurulmasini saglayan kapsam diizeyi ile agiklanmaktadir:

* Makro diizeyde ayrigma, konut alanlarinda goriilen
mekansal yonii olan bir sosyal ayrigmaya,

* Mikro diizeydeki ayrigma da kisisel gelir, yagam tarzi, et-
nik-dini yapi farklihgina,

* Kapsam diizeyindeki ise gelir ve egitim seviyesindeki fark-
lilklarin is ve konut alanlarinda nasil etkili olduguna isaret
etmektedir.

Makro ve mikro diizeylerdeki ayrisma tiplerinin birbirlerini
besledikleri ortadadir. Yagam tarzi farkliiginin kendisine ben-
zer bir sosyal ortamda rahatga gelismesi igin makro diizeyde
bir ayrisma talep edilmektedir. Ayni durum, etnik ve dini yapi
farkliliginin kisinin bireysel diinyasini agan 6zellikleri nedeniyle
kamusal alana uzandigl heterotopyalarda gériilmektedir.

Sosyal ve mekansal ayrigmalarla ilgili yapilan literatiir tarama-
si sonucunda; etnik farkhliklarin, (Kaufman, 1998; Schnell ve
Benjamini, 2005), sosyal esitsizliklerin (Tsou vd., 2005) top-
lumsal siniflarin (Liu ve Song, 2019; S6nmez, 2016), sosyo-
ekonomik durumun (Mutlu ve Varol, 2017) ve neoliberal po-
litikalarin (Ozkan, 2017) sosyal ve mekansal ayrismaya neden
olduklari gérilmustir. Sosyal ayrismanin, mekéansal ayrismayi
olusturucu glicli Uizerinde durularak birbirini etkileyen ve bes-
lenen kavramlar oldugu sonucuna varilmistir (Akgiin Giiltekin
ve Unli, 2015; Han, 2002; Bektas, 201 |; Vaughan, 2007; Tim-
tas, 2018; Kaufman, 1998).

Sosyal ayrisma ile siirekli bir iligki iginde olan mekansal ayris-
ma, orta ve st sinifin karsilagmak istemedikleri gruplardan
uzaklasarak, agik veya kapali alanlari 6zellesmis yerlesimleri
tercih etmeleri sonucunda goriilmektedir (Giindiiz, 2015).
Sosyal ve mekansal ayrigma ile sehrin belirli bir bélgesinde
belirli bir toplumsal yapinin daha fazla yogunlastigi gézlemle-
nebilmektedir (Monteiro ve dig., 2020). Konut yerlesimlerin-
de goriilen mekansal ayrisma, gogmenlerin ya da diger sosyal
gruplarin mekansal kiimelenme durumlariyla agiklanmaktadir
(Murdie ve Boggegard, 1998).

Yetersiz sosyal imkanlar ve gelir dagilimindaki adaletsizlik so-
nucunda, dislanma durumu ortaya gikmaktadir. Diglanma ile
iliskili olarak mekansal ayrigma, toplumsal gruplarin yasam
alanlarinin ayrilmasi olarak tanimlanabilmektedir (Bayraktutan
ve dig., 2016). Devlet destegi ile yuritllen kentsel doniistim
projeleri sonucunda kentin bir bolgesinden yoksul insanlar
uzaklastirilabilmektedir. Bu gruplarin dolayl bir gége zorlan-
masi ile kentte belirli bir ekonomik seviyenin kullaniminda
homojen ve korunmus yerlesim alanlari ortaya gikmaktadir
(Yiicel ve Akstimer, 201 1).
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Ruiz-Tagle (2013) ise bu galisma kapsaminda sik sik ele ali-
nan, mekansal ayrismanin karsiti olan bitiinlesme (entegras-
yon) kavrami tzerinde durmaktadir. Ayrismanin; toplumdaki
ve mekandaki goriinirliginin arttigi milenyum sonrasi do-
nemde biitiinlesmenin dinamikleri iizerinde durmak 6nem
kazanmaktadir. Sosyal ve mekansal bir biitiinlesme durumu
icin kent merkezine erigebilme, diger sosyal gruplara yakin
olma ve esit hizmet dagiliminin gerekli oldugunu belirtmek-
tedir. Kapali konut yerlegimlerinin ise sahip olduklari boliici
ve diglayici 6zellikler nedeniyle Ruiz-Tagle’nin ifade ettigi bi-
tiinlesmeye engel olduklari gériilmektedir. Tekeli’nin (2011)
kent igin yaptigl “...heterojen ve biitiinlesme diizeyine ulas-
mis insan yerlesmesi” tanimindan yola ¢ikarak kapali konut
yerlesimlerinin mekansal ayrigmaya etkisi okunabilmektedir.

Kent; egitim, cinsiyet, dinsel ve etnik farkliliklari igeren sosyal,
ekonomik, kiltiirel, ideolojik, sinifsal ayrismalari ortaya gika-
rarak gorinir kilmaktadir (Timtag, 2012). Disa kapali konut
yerlesimleri; kentsel mekandaki sinifsal farklliklar ve diglan-
mayla ortaya gikan ayrisma halini 6zetlemesi nedeniyle arasti-
rilmaya deger gérilmektedir.

2.2. Disa Kapali Konut Yerlesimlerinde Ayrisma

Ayrismanin en énemli géstergelerinden biri olan disa kapali
konut yerlesimleri aragtirmacilar tarafindan; “kapili yerlesim
bolgeleri” (gated enclaves) (Grant, 2003), “mustahkem yer-
lesim bolgeleri” (fortified enclaves) (Calderia, 1996), kapali
semtler- mahalleler (enclosed neighbourhoods) (Landman,
2000), “kapil topluluklar” (gated communities) (Blakely ve
Synder, 1997) olarak adlandiriimaktadir. Literatiirdeki diger
galismalar incelendiginde “gated communities” kavraminin;

» Sargin ve Tas (2019) tarafindan *“kapali site veya giivenlikli
site”,

* Tas ve Burcu Saglam (2020) tarafindan “glivenlikli site”,
+  Oncel ve Ozaydin (2012) tarafindan “kapal siteler”,

* Bekleyen ve Aras Baylan (2018) tarafindan kapali toplu-
luklar olarak tanimladigi tespit edilmistir. Disa kapali ko-
nutlarin diger konutlardan ayrildigi temel noktanin kapali
olma, korunma hali oldugu goriilmektedir. Bu galismada;
s6zliik anlaminda (URL-1) “konutlar toplulugu” olarak ta-
nimlanan “site” kavrami yerine “yerlesim” kavrami kullanil-
mistir. Yerlesim kavraminin tek bloktan olusan binalar da
ifade etmesi nedeniyle bu kullanim tercih edilmistir. Yuka-
ridaki galismalardan hareketle, ¢alismanin bundan sonraki
bolimlerinde “gated communities” kavrami, “disa kapali
konut yerlesimleri” olarak kullaniimistir.

Disa kapal konut yerlesimleri, sinirlandiriimis girisleri nede-
niyle kamusal alanlarindan soyutlanan ikamet alanlari olarak
tanimlanabilmektedir. Cogunlukla yakin gelir grubundan bi-
reylerin benzer konfor standartlarina sahip konutlarini ige-

ren, gevresi duvarlarla kusatiimis, glivenlik gorevlileri tara-
findan korunan yerlesimler oldugu disiiniilmektedir (Blakely
ve Synder 1997). Kamusal olandan uzaklagsma istegine karsin
benzerleriyle ortak mekanlari paylasma amacinin da devam
ettigi gorilmektedir. Sosyallesme gereksinimi nedeniyle, kent-
sel kamusal meydanlara benzer toplanma alanlari disa kapali
konut yerlesimlerinde de bulunmaktadir. Disa kapal konut
yerlesimleri daha ¢ok, kendini maddi sermaye bakimindan
toplum ortalamasindan yukarida géren bireylerin tercih ettigi
bir model olarak géze carpmaktadir. Bu yerlesimler sadece
belli bir stati etrafinda olugan bir toplumsalliga izin vermekte
ve bunu talep etmektedir. Uzak durulmak istenen toplumsal
gruplara karsi alinan giivenlik 6nlemlerinin bir izole olma, ay-
risma halini beraberinde getirdigi agiktir (Alver, 2010). Sos-
yo ekonomik durum temelinde; 6tekilestirilen gruplara karsi
toplumdaki statiiyle baglantili olarak bir Ustiinliik elde edildigi
hissinin olugmasinin disa kapali konut yerlesimlerinin varlig
igin gerekli oldugu anlagilmaktadir. Tanyeli (201 1), giivenlik en-
disesi ile “korkan” grubun, digerlerini 6tekilestirerek mekén
siddeti uyguladigini ifade etmektedir. Ayristirma uygulamalari
ile kendi glivenlikli alanini olusturan disa kapali konut yerlegim-
lerini de otekine terdr uygulama potansiyeline sahip mekanlar
olarak tanimlamaktadir. Uygulanan “mekan teréri”, ayristirici
elemanlarin niteligi ile erisim engelinden gorsel engele kadar
farkli boyutlarda ele alinabilmektedir.

Kapali konut yerlesimleri;

* Konutlar ve ona hizmet eden elemanlarin duvar, parmak-
lk, peyzaj gibi 6gelerle sinirlandirildigi, kullanicilarin géniil-
It olarak kendini ayristirip gettolastirdigi konut bolgeleri
(Ozdemir ve Dogrusoy, 2016),

+ “icerdekiler ve disardakilerin ayirt edilebildigi, duvar-
lar ya da gitlerle gevrili, fiziksel ozellestirilmis alanlar”
(Baycan Levent ve Giilimser, 2007) olarak tanimlana-
bilmektedir. Yol boyunca 6riilen duvarlari ile kendisine
dair higbir bilgiyi paylagsmayan yerlesimleri dikkate alin-
ca gorsel olarak 6zellestirilmis alanlardan bahsetmek de
yerinde olacaktir.

Disa kapali konut yerlesimlerinin olusumunda; yatirimcilarin
kar odakli yapi tiretim faaliyetleri, sehir geperlerinde yer alan
belediyelerin vergi gelirlerini artirmak amaciyla yatirmcila-
ri tesviki, glivenlikli yagam alani ve statii elde etmek isteyen
Ust-orta sinif gelir diizeyine sahip insanlarin konut talepleri
gibi farkli faktorlerden bahsedilmektedir (McKenzie, 2005).
Kentteki giivensizlik ortami sonucunda giivenlik arayisi, ge-
lir esitsizligi nedeniyle farkli sosyo-ekonomik gruplarin kendi
mekanlarini istemesi, yesil doku iginde yagama istegi list-orta
sinif gelir diizeyine sahip insanlarin taleplerine 6rnek olarak
gosterilebilmektedir (Akyol Altun, 2012).

Davis’e (2006) gore disa kapali konut yerlesimlerinin olusu-
munda;
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|.  Disari kapali olmasi nedeniyle giivenlikli olusu,
2. Bir yagam tarzi sunuyor olusu,

3. Finansal bir yatirim araci olarak kullanilabilir olmasi gibi et-
kenler rol oynamaktadir. Bu yaklagimda bireysel tercihler
Uzerinden bir agiklama yapildigi goérilmektedir. Kurtulus’a
gore (2005) ise, disa kapali konut yerlesimlerinin olusumu
diger aktorleri de kapsayacak sekilde lig boyutta ele alin-
malidir:

I. Ekonomik, sosyal, kiiresel ve yerel faktérler
2. Modern kentlerdeki déniisiim ve sonuglar

3. Kentli toplumsal yagamin mekansal ayrisma yoluyla parga-
lanmasi ve 6zellestirilen kentsel arazilerde yok olma po-
tansiyeli tasiyan kamusal mekan problemleri.

Calismanin kapsami olan disa kapali konut yerlesimlerinde
yasama talebinin sosyo-mekansal ayrigsmayi etkiledigi dusii-
niilmektedir (Tére Ozkan ve Som Kozaman, 2009). Kent-
li kullanimina yénelik olmasi beklenen park ve rekreasyon
alanlari gibi kamusal agik alanlarin, kapali konut yerlesimleri
icerisinde erisime izin vermeyen bir sekilde diizenlenmesi
ile ayrisma derinlegsmektedir. Agik alanlarin ayricalikli grup-
lara tahsis edilmesi ile kamusal mekéanlardaki iletisim ve pay-
lasim azalmaktadir (Ozdemir ve Dogrusoy, 2016). Ortaya
gikan toplumsal kutuplagsma, mekansal kutuplagmayi da be-
raberinde getirerek, ayrigmayi goriiniir hale getirmektedir
(Brenner ve Theodore, 2002). Sosyal ve mekansal ayris-
ma mekani olarak “disa kapali konut yerlesimleri” lzerine
yapilan galismalarda ele alinan; konut satig degerleri (Pow
ve Kong 2007), reklam galigmalarinda kullanilan sloganlar
(Chacko ve Varghese 2009; Almatarneh ve Mansour 201 3;
Karakas 2013; Kan Ulkii 2010; Kilig 2015), giivenlik (Marafi
201 1; Sun ve Webster 2019, Akalin 2016; Candas 2007),
sosyal statii (Dohnke ve digerleri 2015), sosyo ekonomik
durum (Morales, 2017; Kushan 2001; Firidin Ozgiir 2006),
yasam kalitesi seviyesi (Silva de Araujo ve Pereira de Quei-
roz 2018); Neoliberal politikalar (Wang ve Pojani 2020; Ak-
bulut 2019), Sosyal esitsizlik (Roitman ve Recio 2020) gibi
parametrelerin sosyal ve mekansal ayrigsmayi derinlestirdigi
tespit edilmistir.

Calisma, yapilan arastirmalara paralel olarak sosyal ve
mekansal ayrismay1 farkh boyutlariyla ele almak amaciyla;
kentsel, mahalle, yerlesim ve yapi elemani Slgeklerinde farkli
teknikler uygulanmistir.

3. Kentten Yapi Elemani Olgegine Sosyal ve
Mekansal Ayrismanin Analizi

Disa kapali konut yerlesimleri lizerine literatiir aragtirmalarin-
da tipoloji galismalarinin (Blakely ve Synder, 1997; Burke 2001;
Grant ve Mittelsteadt, 2004; Kurtulus 2005; Baycan Levent ve

Giiliimser 2007; Garip 2010) yerlesimlerin konumlarina, sos-
yal karakterlerine, fiziksel 6zelliklerine, glivenlik durumlarina
gore siniflandirildigi tespit edilmistir.

Disa kapali konut yerlesimleri kamusal alanlardan; giivenlik,
prestij ve sosyal statii gibi nedenlerle ayrilmaktadir. Bu ay-
rimi saglamak igin kullanilan béliicii-sinirlayici elemanlarin
niteligi de yerlesimlerin kamusal alanla iligkilerini diizenle-
meleri nedeniyle 6nem tagimaktadir. Calismada analiz yon-
teminin belirlenebilmesi igin hem sinirlayici elemanlar (Bre-
itung 2002; Mishra ve digerleri 201 |; Booth ve Hiss 2012;
ACT (Avustralya Merkez Bolgesi) (2014) Cevre Planlama ve
Sirdirebilir Kalkinma Mudirlugi; Swapan ve digerleri 2018;
Antocheviz ve digerleri 2020; Kanada’nin Coquitlam kentin-
deki konutlarin sinirlayici elemanlarina ait yiikseklik sartlari
(URL-2), Avustralya’nin Kalamunda kentindeki konutlarin
sinirlayici elemanlarina ait yiikseklik sartlari (URL-3); Ataol
2013; Ozdener Ozkan ve Ozkan 2020; Bilir 2020), hem de
hem de sinir kavrami lizerine yapilan alan galismalari (Mum-
cu Ugar ve Ozsoy, 2006; Bilir 2020; Dirik 2009; Ataol 2013;
Alkaya 2015; Sinirlioglu 2018; Sultansu D’agostino 2018;
Ciftgi 2019; Giil Durmus 2020) incelenmistir.

Literatiirdeki arastirmalardan yola gikilarak galismanin kent
olgeginden yapi elemani oSlgegine analizinin yapilabilmesi
icin dort agamali bir metodolojik yaklagim tercih edilmistir

(Sekil 1).
* Birinci Asama: Kent 6lgeginde mekansal ayrisma analizini,

* lkinci Asama: Mahalle 6lgeginde sosyal ve mekansal ayrig-
ma analizini,

¢ Ugiincii Asama: Mahalle 6lgeginde sosyal ayrigma analizini,

» Déordiinci Asama: Yerlesim Slgeginden yapi elemani dlge-
gine mekansal ayrisma analizini icermektedir.

Mekansal Ayrisma

4 ZE AN N

’ s N N
7 / \ \
/ v \ \

// // \\ \\
/ [ 1.Asama | \ \

/ & \ \

I kent | | mahalle I | Yerlesim-yapi elemani

Sekil 1. Yontem- kapsam iliskisi diyagrami.
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3.1. Galisma Alaninin Segimi

1950’li yillardan sonra kirsal bolgelerden kentlere dogru ger-
ceklesen go¢ sonucunda istanbul’un niifusu artmistir. 1980’li
yillarda ise kentsel doku igerisindeki karma fonksiyonlu me-
kanlarin olusturdugu giivenlik talebine yonelik “kapalilik” kav-
rami 6nem kazanmistir (Eren ve Dostoglu, 2017). 1999 yilinda
yasanan Goélciik Depremi’nden sonra depreme dayanikli yapi
ihtiyaci, “glivenlik” talebinin bir yoniini olusturarak s6z konu-
su talebi karsilayan kapali konut yerlesimleri tercih edilmeye
baglanmistir (Tére Ozkan ve Som Kozaman, 2009). istanbul
kent merkezindeki niifus yogunlugunun geperlere gé¢ etme-
siyle Bagaksehir, Biiyiikgekmece, Kartal ve Tuzla gibi bélgelere
ilgi artmistir (Hayir, 2009).

Kuruldugu 1981 yilindan 2002 yilina kadar 43.145 konutun
dogrudan 950.000’e yakin konutun dolayli olarak ingasinda rol
alan TOKI de kapali konut tipolojisinin kentte hakim olmasin-
da rol oynamistir (Yilmaz, 2016). 1980’lerde Istanbul'da sta-
tli ve yatirim amaciyla uretilen disa kapah konut yerlesimleri,
2000’lerden sonra tiim Tirkiye'de kentsel mekanlarda goriil-
mistir. Prestij ve bir tst ekonomik sinifa yiikselme taleple-
rinin zaman iginde artisi ile tretimi de hizlanmistir. Yalgintan
vd. (2014), istanbul’un uydu fotograflari ve internet siteleri
Uzerinden yaptiklari incelemede 2290 kapali konut sitesi tes-
pit etmistir. Akbulut'un (2019) doktora galigmasinda ise Istan-
bul'daki kapali konut yerlesimlerinin sayisi 2015 yilinda 1767,
2016 yilinda 2616, 2017 yilinda ise 3258 olarak olglilmiistiir.

Galisma kapsaminda segilen Bagaksehir ilgesi'ndeki 2019 veri-
lerine gére (URL-4) en yiiksek niifusa sahip ti¢ mahallesi (Ba-
sak, Basaksehir, Kayabasi) 224 adet disa kapali konut yerlegimi-
ni igermektedir. Disa kapal konut yerlesimi 6rneklerine sikga
rastlanmasi, bolgedeki kapali konut yerlesimlerinin mekan dizi-
mi, reklamlarinda kullanilan sloganlarin nitel igerik analizi, satig
degerlerine gére haritalandirma, genel tipolojilerine gore fizik-
sel analiz ve sinirlayici eleman 6lgeginde siniflandirma yéntem-
leri kullanilarak inceleyen bir galigma olmamasi Basaksehir’in
galisma alani olarak segilmesinde belirleyici olmustur. Sekil 2'de
goriilebilecegi lizere s6z konusu galisma alani Bagaksehir’in ku-
zey ve dogusundaki ti¢ mahalleyi kapsamaktadir.

3.2. Birinci Asama: Kent élgeginde Mekansal Ayrisma
Analizi

Mekan dizimi yontemi ile kenti deneyimleyenlerin; algilama,
yonlenme, biitlinlesme alanlari tespit edilebilmektedir. Kent-
sel alanlarin tasariminda bu verilerden yararlaniimaktadir
(Tutal, 1999). Basaksehir'deki kapali konut yerlesimlerinin
ilgenin geneliyle olan baglantisini arastirmak ve mekansal
ayrismayi tespit edebilmek igin mekan dizimi formiillerini
kullanan- DepthMap programi yardimi ile kent dlgeginde bii-
tiinlesme ve baglantilihk analizi yapilmistir. Depthmap prog-
raminin segiminde; yaya Olgegindeki goriiniirlik olgebilmesi
ve aksiyel haritlar ile ifadelendirebilmesi etkili olmustur (Tur-

Sekil 2. Basaksehir ilge sinirlari ve mahalleleri (URL-4).

ner, 2001). Assassi ve Mebarki (2021) yaptiklari ¢aligmada
Depthmap kullanmalarinin; dijital araglarin yardimi olmadan
belirlenemeyecek olan kentsel ve mimari 6zelliklerin farkl
gostergelerini niceliksel olarak anlamayi sagladigini ifade et-
mektedir. Biitiinlesme kavrami ile bir alanin bicimsel 6zellik-
leri ile sosyal yapisi arasindaki iliskiyi analiz edilebilmektedir.
Biitiinlesme degerleri, kent kullanicilarinin dogal hareketleri
sonucunda olusan kullanim sikhgini tespit etmeyi saglamak-
tadir. Baglantilik degerleri ise yiiksek erisilebilirlige sahip
mekanlarin tespit edilebilmesinde kullaniimaktadir (Hillier,
2005). Biitiinlesme (entegrasyon) analizleri, erisilebilirlik ve
algilanabilirlikle ilgili en ¢ok kabul géren &lgiitlerden biri ola-
rak kabul edilmektedir (Talavera-Garcia, 2012). Depthmap
yardimiyla ulagim akslari aksiyel haritalarla ifadelendirilen bir
kentin biitiinlesme ve baglantililik degerlerini gésteren gra-
fiksel sonuglara ulagilabilmektedir (URL-5).

Bu agamada mekan dizimi yontemi sonucuna gére mahalleler
ile mekansal agidan biitiinlegen ve ayrisan bolgelerdeki disa
kapali konut yerlesimlerinin tespiti gergeklestirilmistir.

Basaksehir'deki 224 disa kapali konut yerlesimine ait veriler
Basaksehir Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliiglinden alinarak
Basaksehir’e ait uydu goriintiilerine islenmistir. Analiz tablo-
larinda biitiinlesme ve baglantililik analizlerinde yiiksek iliskili
olma durumundan iliskisiz olma durumuna dogru gésterim
icin kirmizi-turuncu-sari-yesil-mavi renk gegisleri kullanilmis-
tir. Analizlerin olusturulabilmesi igin AutoCAD programinda
eksenel haritalar gizilmis ve bu haritalar mekan dizimi for-
miillerini kullanan Alasdair Turner tarafindan gelistirilmis bir
yazilim olan Depthmap programina yiiklenmistir. Program
yardimiyla ulagim akslari aksiyel haritalarla ifadelendirilen
bir kentin biitlinlesme, baglantililik, derinlik ve ulagilabilirlik
degerlerine iligkin grafiksel sonuglar elde edilebilmektedir.
Sokaklari ifade etmek igin gizilen gizgiler kentsel mekandaki
erisilebilirlik veya algilanabilirlik durumlarina goére beyaz,
mavi, yesil, sari, turuncu ve kirmizi renklerle goésterilmek-
tedir (URL-6). Depthmap programi, mekan dizimi paramet-
relerini kullanarak yaya o6l¢eginde goériniirligiu iki boyutta
6lgmekte ve ifadelendirmektedir (Turner, 2001).
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Sekil 3. Basak Mahallesi biitiinlesme analizi.

Buna gore galisma alanlarindan biri olan Bagak Mahallesi 6r-
neginde bitlnlesme ve baglantililik analizinin gosterildigi Sekil
3'de, kirmizi renk ile ifade edilen, biitiinlesme degeri en yiiksek
olan, ana ulagim aksi Kanuni Sultan Sileyman Caddesi, Yunus
Emre Caddesi ve Yesilvadi Caddeleri iizerinde yer alan disa
kapali konut yerlesimlerinin mekansal olarak ayrismadigi go-
rilmektedir. Bu akslar tizerinde yer alan Metrokent, Kavacik,
Kanlica, Tarabya, Salacak, Yenikdy ve Emirgan disa kapali konut
yerlesimleri daha biitiinlesik yerlesimler olarak tespit edilmis-
tir. Analiz sonucunda olusturulan haritada mavi renk ile ifade
edilen ve mekansal ayrismanin en giigli gorildigu akslar Ali
Soylu Caddesi ile Yunus Emre Caddesi’'nin kesisimi, 5. Sokak
ile Golciik Caddesi arasinda kalan bolgelerdir. Bu ayrismis bél-
gelerde yer alan Deprem Konutlari, Yeditepe Evleri ve Yasemin
Sitesi ve Basaksehir 4. Etap |. Kisim L Bloklari bolgesi daha
ayrismis yerlesimler olarak tanimlanabilmektedir (Sekil 4).

3.3. ikinci Asama: Mahalle Olgeginde Sosyal ve
Mekansal Ayrisma Analizi

Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahallelerinde mekansal ola-
rak bitiinlegsen ve ayrisan bolgelerde segilen disa kapali ko-
nut yerlesimlerinin “satis reklamlarinda kullanilan sloganlar
izerinden, konut sunum bigimlerinin sosyal ve mekansal ay-
rigma ile olan iligkisini ortaya gikarmak amaciyla nitel igerik
analizi” yapilmistir. Nitel igerik analizi; insan davraniglarini ve
dogasini belirlemek amaciyla fotograf, resim, televizyon prog-
rami, tiyatro oyunu, yazili veya gérsel tanitim, bir metin ya da
metinlerden olusan bir g¢aligmanin igindeki belli kavramlarin
anlamlarini ve iliskilerini belirleyen bilimsel inceleme teknigi-
dir. Bu anlam ve iligkileri analiz edilerek, incelenen galigmadaki
mesaja iliskin gikarimlarda bulunulmaktadir (Biyiikéztiirk ve
dig., 2013). Nitel igerik analizi ile daha 6nceden yayinlanmig
eserlerin belirli 6lgiitler gcergevesinde sistematik bir sekilde bi-
limsel olarak incelenmesi miimkiindiir (Galik ve S6zbilir, 2014;
Dinger, 2018). Neoliberal politikalarla birlikte konut arzi ve
talebindeki degisim sonucunda konut bir meta olarak ele alin-

| ————
Gok Doyek Baglastiihik
Degen
Abdulhamithan Cd. | 1 ,/
-Yeditepe Evleri « z VA E—]
Y Minsmoe Baglantihi
imsak Sokak Dellert

-Bagaksehir 4. Etap 1. Kisim -1 \ Baglantibhk Degeri:2.5
(L Blok)

Sekil 4. Basak Mahallesi baglantililik analizi.

mistir. Bunun sonucunda da daha kolay satilabilmesi igin rek-
laminin yapilmasi giindeme gelmistir. Satis reklamlari kisilerin
ve sirketlerin konuta yaklagimlarini ortaya gikarmasi agisindan
6nem tagimaktadir (Chacko ve Varghese, 2009; Almatarneh
ve Mansour, 201 3; Kilig ve Ayatag, 2019).

Nitel analiz yapilirken ilk olarak; mekan analizi sonucu segi-
len disa kapali konut yerlesimlerinin reklamlarina ulagilarak
gorseller ve metinlerde (Kan Ulkii, 2010) kullanilan sloganlar
tespit edilmistir. Ayrica reklam sloganlarinin kullaniima sikli-
gini géstermek amaciyla tablo olusturulmus (Pow ve Kong,
2007; Chacko ve Varghese, 2009; Karakag, 2013; Almatarneh
ve Mansour, 2013) ve tabloda, kullanilan her sloganla iligkili
kavramlar tespit edilmistir (Kilig, 2015). Sloganlarin ifade ettigi
kavramlar ayrisma kavramiyla iligkili olma durumlarina gore;
sosyal ayrigma ile iligkili, mekansal ayrigma ile iligkili ya da diger
olmak iizere siniflandiriimistir. Sloganlarin ait olduklari sinif-
lari (sosyal veya mekansal ayrigma) gosteren grafik sunumlar
hazirlanmistir. Ayrica mekansal olarak bitiinlesen ve ayrisan
bolgelerdeki konutlara ait reklam tercihlerinde farkliliklarin
olup olmadig tespit edilmistir.

Tablo I’den elde edilen verilere gére mekansal olarak bii-
tiinlesen bolgelerdeki konut yerlesim reklamlarinda kulla-
nilan sloganlarda ayrisan bolgelere gére 13 farkli kavram,
mekansal olarak ayrisan bolgelerdeki konut yerlesim rek-
lamlarinda ise biitiinlesen bolgelere gore 6 farkh kavramin
kullanildig tespit edilmistir. Bu kavramlardan “yerlesime 6zel
imkanlar, giivenlik, konum, aileye uygunluk, sosyal statii” kav-
ramlari her iki bolgedeki konut reklamlarinda da tercih edil-
mistir. Mekansal olarak ayrisan disa konut yerlesimlerinde;
mekansal ayrigmayla ilgili “yerlesime 6zel imkanlar ile gliven-
lik”, sosyal ayrismayla ilgili olarak da “aileye uygunluk ve sos-
yal statii” kavramlarinin sloganlastirildigi bilgisine ulagilmistir.
Mekansal olarak biitiinlesen disa kapal konut yerlesimlerin-
de ise, mekansal ayrisma baslig tzerinden “sehirden uzak,
yerlesime 6zel imkanlar, trafikten uzak olma, giivenlik”’le ilgili
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Sekil 5. Basak Mahallesinde mekansal olarak bitlinlesen bolgelerdeki rek-
lam sloganlarinin sosyal ve mekansal ayrisma ile alt bagliklara gére grafiksel
gosterimi.

on bes kavram, sosyal ayrisma bashgl iizerinde ise “Aileye
uygunluk, prestij, sosyal statl, ekonomik seviye ve aile ya-
pisi, sosyal konut” kavramlari ile ilgili on kavram kullanildigi
gorilmiistir.

Sekil 5’te ise sOylemlerin ne oranda sosyal veya mekansal ay-
rigmayla iligkili olduklari diyagramla ifade edilmistir.

3.4. Uciincii Asama: Mahalle élgeginde Sosyal Ayrisma
Analizi

Uciincii asamada; Basak, Basaksehir ve Kayabagi Mahallelerin-
deki mekansal olarak biitiinlesen ve ayrigan bolgelerden segi-
len disa kapali konut yerlesimlerine ait emlak satis degerleri
ortaya konulmus, satis degerleri siniflandiriimistir. “Emlak de-
gerleri degerlendirme analizi” yapilarak ekonomik farkliliklarla
sosyal ayrisma arasindaki iligki ortaya konmustur.

Emlak degerlerine gore yapilan analiz, konuta yiiklenen sosyal
statii ile iligkilidir. Konut fiyat farkliliklarinin tetikledigi sosyal ay-
risma talebi, beraberinde mekénsal ayrismay1 da getirmektedir.
Dolayisiyla sosyal ve mekansal ayrisma, konutlarin emlak satig
degerleri Uzerinden okunabilmektedir (Alkan Gokler, 2017;
Dohnke ve dig., 2015; Pow ve Kong, 2007). Calisma kapsamin-
da arastirma alanindan segilen disa kapali konut yerlesimlerinin
satis ilanlari arastirilarak her konut igin ortalama metrekare
birim fiyati cikarilmistir (Veriler sahibinden.com adresinden
15.10.2021 tarihinde alinmistir). Alt ve Ust satis degerleri be-
lirlendikten sonra ikisi arasindaki degerleri bes farkl sinifta in-
celemek amaciyla, Dohnke ve digerlerinin (2015) siniflandirma
yontemi kullanilarak agagidaki siniflandirma yapilmistir. Siniflan-
dirma igin [Ust deger (15,769 TL) — Alt deger (7,365 TL)] / 5

formiili kullanilmig ve her sinif arasindaki satis degeri farki olan
1680 TLye ulasiimistir. Bu durumda satig degerleri:

*  Cok diisiik satis degeri 7,365—9,045 (7365+1680=9,045)
* Disiik satig degeri 9,046—10,726 (9,046+1680=10,726)

* Orta satis degeri 10,727-12,407 (10,727+1680=12,407)
* Yiiksek satis degeri 12,408—14,088 (12,408+1680=14,088)

*  Cokyiiksek satis degeri 14,089—15,769 TL (14,088+1680=
15,769) olarak tanimlanmistir.

Tablo 2'de Basaksehir’in Basak, Basaksehir ve Kayabasi ma-
hallelerinde mekansal olarak biitiinlesen ve ayrisan kapal ko-
nut yerlesimleri, birim alan emlak satig degerlerine (TL/m?)
gore siniflar gosterilmistir. Tablo 2’de goriildiigi iizere en
yliksek birim deger olarak 15,769 TL (Mavera Basaksehir),
en diisiik birim degeri olarak da 7,365 TL (Bagaksehir Evleri
2. Etap) verilerine ulagilmistir. Ayrisan ve biitiinlesen disa
konut yerlesimleri arasindaki fark Sekil 6’da gosterilmektre-
dir. Satis degerleri Bagak Mahallesi 6rneginde harita iizerinde
gosterilmistir (Sekil 7).

3.5. Dérdiinci Asama: Yerlesim C)Igeginden Yapi
Elemani Olgegine Mekansal Ayrisma Analizi

Bagaksehir'deki |. Asamada tespit edilen disa kapali konut yer-
lesimlerindeki mekansal ayrismaya neden olan fiziksel 6zellik-
ler tespit edilerek analiz galismasi yapilmistir. Fiziksel 6zellik-
ler analizi iki bélimden olusmaktadir:

I.Disa kapali konut yerlesimlerinin yerlesim 6lgeginde ya-
pilan genel tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi: A.
Yerlesim 6lgegindeki fiziksel olgiitler, B. Sinirlayici elemanla-
ra gore giris tipi, C-Bina bigimine gore disa kapal yerlesim-
ler analizi (Evren, 2019; Baycan Levent ve Giiliimser, 2007;
Grant ve Mittelsteadt, 2004; Kushan, 2001).

2.Yapi elemani 6lgeginde Sinirlayici elemanlarin 6zelliklerine
gore fiziksel 6zellikler analizi: D. Gegirgenlik durumuna gére
sinirlayici elemanlar, E. Gegirgenlik seviyesine gore sinirlayici
elemanlar, F. Malzemelerine gore sinirlayici elemanlar, G. Yiik-
sekliklerine gore sinirlayici elemanlar (Ataol 2013; Booth and
Hiss 2012, Antocheviz ve dig., 2020).

Analizin yapilabilmesi i¢in disa kapali konut yerlesimleri yerinde
gozlem ve fotograflama ile belgelenmistir. Gegirgenlik seviyesi-
ne gore yapilan sinirlayici elemanlarinin analizinde yapi elemani
kesitleri gizilmis, sinirlayici elemanlarin malzemelerine ve yiik-
sekliklerine gore analizlerde semalar gelistirilmistir. Cizilen gra-
fiksel kesitlerde konut yerlesiminin igi ile digi arasindaki iliski,
gorsel ve fiziksel erisim kapsaminda ayri ayri degerlendirilmistir.

Bu béliimde birinci agamada segilen biitiinlesen bolgede
yer alan |5, ayrisan bélgede yer alan 16 disa kapali konut
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Tablo 2. Birim alan satis degerlerine (TL/m?) gére siniflandirma
Disa kapah konut yerlesimi Ortalama m? birim fiyati Siniflandirma tipi
Mavera Basaksehir 15.765 Cok yiiksek satis degeri
Park Mavera 15.390 Cok yiiksek satis degeri
Avrupa Konutlari 15.230 Gok yiiksek satig degeri
-gh E Metrokent 13.837 Yiiksek satig degeri
iu’,. E’" Nidapark Kayasehir Yakut 13.788 Yiksek satig degeri
§ j“% Kavacik Sitesi 12.465 Yiiksek satig degeri
;2 g Yenikay Sitesi 12.383 Orta satig degeri
g f; Kanlica Sitesi 11.770 Orta satig degeri
§ §' Salacak Sitesi 11.428 Orta satig degeri
. Emirgan Sitesi 11.332 Orta satig degeri
18. Bolge 9.489 Dustuk satig degeri
Metropark 3 9.131 Diisiik satig degeri
Tarabya Sitesi 9.195 Diisiik satis degeri
Oyakkent 2. Etap 11.226 Orta satig degeri
o E Oyakkent |. Etap 10.730 Orta satig degeri
-;:, é« Deprem Konutlari 10.520 Dusuk satig degeri
g: j“% Basaksehir 4. Etap |. Kisim L Blok 9.062 Disiik satig degeri
§ g Yeditepe Evleri 8.488 Disiik satig degeri
% i“_“ Basaksehir |. Etap Konutlari 8.388 Dusiik satig degeri
= E‘ 8. Bolge Safir Sitesi 8.025 Disiik satig degeri
2. Bolge Oltu Sitesi 7.625 Disiik satig degeri
Basaksehir Evleri 2. Etap 7.365 Dusiik satig degeri

yerlesiminin mekansal ayrisma baglaminda yerlesim &lge-
ginden yapi elemani dlgegine fiziksel &zelliklerinin analizi
yapilmistir (Tablo 3, 4). Analizler sonucunda Tablo 5'deki
bulgulara ulagilmistir.

Mekansal olarak ayrisan yerlesimlerde blok sayisi, toplam da-
ire sayisi, yesil alan/ yerlesim alan orani, blok tipi sayisi, orta-
lama yesil alan miktarinin mekansal olarak ayrigan disa kapali
konut yerlesimlerinde daha fazla oldugu tespit edilmistir. Her

Fiyatlandirma Kategorisi Sayisi

5

4 (%31)

3 (%23) 3 (%23

Cok Yuksek Yuksek Ort;

5 (%62.5)
(%23) 3 (%23)
3
2 (%25)
2
1(%12.5)
1
M2 basina dusen fiyata
G 0 0 0 gore belirlenen aralik
a

B Ayrisan [ Buttnlesen

Dusuk Gok Dtk

Sekil 6. Mekansal olarak biitlinlesen ve ayrisan konut yerlesimlerinin birim metrekare satis degerlerine gore

karsilastirmali analizi.
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Salacak Sitesi
Ort. m* degeri: 11.428 TL §

Deprem Konutlan
Ort. m* degeri: 10.520 TL

Metrokent Sitesi
Ort. m*degeri: 13.837 TL

Emirgan Sitesi
Ort. m*degeri:11.332 TL

- , “" 1
3 WAL

Tarabya Sitesi
Ort. m*dederi: 9.195 TL

Yeditepe Evleri
Ort. m* degeri: §.483 TL

. Yiksek Satig Degeri Q Orta Satig Degeri Q Dugik Satig Degeri

Yasemin Sitesi
Satig verisi yok.

Yenikoy Sitesi
Ort. m* degeri: 12.383 TL

Emirgan Sitesi
Ort. m*degeri: 11.332 TL

Kavacik Sitesi
Ort. m* degeri: 12.465 TL

Basaksehir 4. Etap 1.
Kisim L Bloklan
Ort. m*degeri: 9.062 TL

Sekil 7. Bagak Mahallesi kapsaminda bitlinlegen ve ayrisan konutlarin harita lzerinden gosterimi.

iki yerlesimde de ortak sosyal donatilar “gok parki” iken, bu-
nun disinda “Voleybol Sahasi, Siis Havuzu, Fitness, Yoga, Si-
nema, Hamam, Yiizme havuzu, Ticari Mekanlar, Spor Salonu”
gibi genis yelpazede farkli sosyal donati alanlari bulunmaktadir.

Sinirlayici elemanlarina gére giris tiplerinden “korunan
alanlara sinirli erisim”in ortak olarak en fazla tercih edilen
giris tipi oldugu, sinirlayici elemanlara gore giris tiplerinden
“dekoratif giris” ve “duvarl alt yerlesim” biitlinlesen disa
kapali konut yerlesimlerinde goriilmezken, ayrisan konut
yerlesimlerinin besinde (% 31) bulundugu tespit edilmis-
tir. Yerlesimler sinirlandirma ve giivenlik elemanlarina goére
incelendiginde ise, ayrisan disa kapali konut yerlesimlerin-

de daha gok (15 konut yerlesimi) “gorsel alglyr kesmeyen
teller” kullanilirken bitiinlesen disa kapali konut yerlesim-
lerinde “glivenlik gorevlileri” (12 konut yerlesimi) tercih
edildigi anlasilmistir. Bitiinlesen ve ayrisan kapali konut
yerlesimlerinde ortak olarak bina bigimlerinden en ¢ok (%
93-% 87,5) “dikey kapal yerlesimler olarak kapali/giiven-
likli kuleler” kullanildigi tespit edilmistir. Gegirgenlik du-
rumuna gore sinirlayici elemanlarin biitiinlegsen ve ayrigan
disa kapali konut yerlesimlerinin ortak olarak en ¢ok “yari
gegirgen” sinirlayici elemanlarina sahip oldugu (%53-%81),
ancak ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinde biitiinlesen
disa kapali konut yerlesimlerine gére kati sinirlarin daha
az (%12,5-%47) kullanildigi tespit edilmistir. Yikseklikle-
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Tablo 3. Yerlesim olgeginde yapilan “genel tipolojilerine gore disa kapali konut yerlesimlerinin fiziksel 6zellikler analizi”

tablosu

Yerlesim adi

Yapim tarihi

Vaziyet plani

Mabhallesi

A.Yerlesim ol¢egindeki fiziksel olciitler

|. Blok sayisi 2.Toplam daire sayisi

3. Yesil alan/yerlegim alani

4. Blok tipi 5. Yesil alan

6. Sosyal donati elemanlar

B. Sinirlayici elemanlara gore giris tipi

Sinirlandirma ve Giivenlik elemanlan:

C. Bina bicimine gore disa kapali yerlesimler

rine gore sinirlayici eleman tiplerinden ayrisan disa kapah
konut yerlesimlerinde en ¢ok (%31,25-5 yerlesim) 2. Tip
(213 cm- Gorsel ve fiziksel erisime tamamen kapali gok
mahrem alan) tercih edilirken, biitlinlesen disa kapal ko-
nut yerlesimlerinde ise |. Tip (243 cm- Gorsel ve fiziksel
erisime tamamen kapali gok mahrem alan) (%46,7-7 yerle-
sim) tercih edilmistir.

4. Sonuglar: Kent Olceginden Yapi Elemani Olgegine
Yontem ve Sosyal ve Mekansal Ayrisma Gostergele

Calismanin bulgulari galismanin basinda sorulan birinci soru-
su (Sosyal ve mekansal ayrigsma, kent 6lgeginden yapi elemani
Olgegine analiz edilerek bir analiz yontemi gelistirilebilir mi?)
dogrultusunda disa kapali konut yerlesimlerinde sosyal ve
mekansal ayrismanin kent Slgeginden yapi elemani Slgegine
analiz edilebilecegi bir yontem gelistirilebilecegini gdstermis-
tir. Uygulanan dort asamali yontem ile sosyal ve mekansal
ayrismanin; kent, mahalle, yerlesim ve yapi elemani 6lgekle-
rindeki gostergeleri; satis reklam sloganlarinda, emlak satig
degerlerinde, yerlesimlerin genel tipolojilerinde ve sinirlayici
eleman 6zelliklerinde tespit edilebilmistir (Sekil 8).

Onerilen yéntemde kullanilan kavramlarin (Sekil 8) tanimlari
asagida 6zetlenmistir:

Kent 6lgeginde mekansal ayrisma gostergeleri;

» Biitiinlesen: Depthmap programiyla 6Slciilen ve galisma
alanindaki yayalar igin en erisilebilir akslar tizerindeki disa
kapal konut yerlesimleri igin kullanilmaktadir.

* Ayrisan: Depthmap programiyla élgiilen ve galigma alanin-
daki yayalar igin en zor erisilebilen akslar iizerindeki disa
kapal konut yerlesimleri igin kullanilmaktadir.

Mahalle 6lgeginde sosyal ve mekansal ayrisma: Reklam sloganla-
rinin nitel igerik analizine gore tespit edilen gostergeleri;

Tablo 4. Yapi elemani 6lgeginde yapilan “sinirlayici ele-
manlarinin 6zelliklerine gore disa kapali konut
yerlesimlerinin fiziksel 6zellikleri analizi” tablosu

Disa kapah konut
yerlesimi sinir iligkisi

Sinirlayici elemanlarin fotograflan

Hl Duvar 4t Cit [l Tel 6rgi Peyzaj Tarih:

O Kati sinirlar: Duvar
[ Yari gegirgen sinirlar
[ Gegirgen sinirlar

D. Gegirgenlik durumuna
gore sinirlayici elemanlar

E. Gegirgenlik seviyesine | Agik alan [ %0-33 (dustik)
gore sinirlayic Kapali (opak) | O %33-66 (orta)
elemanlar alan 0 %66-100 (yuksek)

[ Gegirgen DEGIL

F. Malzemelerine gore [0 Duvar-betonarme

sinirlayici elemanlar OGit
O Tel orgu
[ Peyzaj
G. Yiiksekliklerine gore of8 (AN AR AR <8 <% <R <@ <

sinirlayici elemanlar

* Mekansal ayrisma ile ilgili: Yazarlar tarafindan yapilan de-
gerlendirmeye goére mekansal ayrigmaya dogrudan isaret

eden reklam sloganlari igin kullanilmaktadir.

» Sosyal ayrigsma ile ilgili: Yazarlar tarafindan yapilan deger-
lendirmeye gore sosyal ayrismaya dogrudan isaret eden

reklam sloganlari igin kullanilmaktadir.

* Diger: Sosyal ve mekansal ayrismayla dogrudan bir ilis-
kisi olmayan reklam sloganlarini tanimlamak igin tercih

edilmistir.
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Tablo 5. Yerlesim olgegindeki genel tipolojilere gore fiziksel 6zelliklerin karsilagtirmali analiz bulgular

A. Yerlesim olgeginde Mekansal olarak biitiinlesen Mekansal olarak ayrisan
fiziksel olgiitler disa kapal konut yerlesimleri disa kapal konut yerlesimleri
(Ortalama Deger)
|. Blok sayis 11,53 16,18
2. Toplam daire sayisi 519,6 533,43
3. Yesil alan/yerlesim alani 0,35 0,39
4. Blok tipi 1,3 2,06
5. Yesil alan (m?) 15237,8 26470
6. Sosyal donati elemanlar
Ortak sosyal donatilar Cocuk parki Cocuk parki
Farkli sosyal donatilar Voleybol sahasi, siis havuzu, Yiizme havuzu, ticari mekanlar,
fitness, yoga, sinema, hamam spor salonu
A H ini B. Sinirlayici Elemanlara Gére Girlg Tipi (1) B. Sinirlayici Elemanlara Gére Giris Tipi (1)
B. Sinirlayici elemanlara gére giris tipi ,
0 12 (% 80) 8 0)
7]
o -y
, L (]
6 [— | ¢ N
Girig tipleri : e | o~
s tipl . 209 o — |5 . =
*osomion qunat sy bmegerums ey R W Sorosim' ooy woimus K,si'c'j.;:;pan IEE'?T?". il';','.g%’l‘f?.ﬁ?m':g."a"ﬁ?s.n.
B. Siirlayici Elemanlara Gore Girig Tipi (2) B. Sinirlayici Elemanlara Gére Giris Tipi (2)
Sinirlandirma ve Giivenlik Elemanlar Sinirlandirma ve Giivenlik Elemanlari
* 12(%375) 16
iz IEEK) 14
10 12
" Wg - o218y o
i i 6 5 (%156) 6 4(%9.5) 4(%05)
Sinirlandirma ve giivenlik elemanlari  ° 2 41 l*.‘-’ ETC "~ ——
2 1310 0 L —
o — Gorsel Algyi  Givenliki  Givenlik  Temsili Girig  Kontrol Peyzaj  Yksek Duvar
Ticari Mekanlar  Gvenlikli Agiir  Gvenlik Gorevileri Kaldinlabilir barikat  Kontrol Edilebilir Kesmeyen  Agilir Kapanir ~ Gorevlileri Kapilan  Edilebilir Giris
Kapanir Giis Kapisi Girig ve Garaj Kapis Teller Girig Kapist - Barikat
C. Bina Bicimine Gére Disa Kapal Yerlesimler C. Bina Bigimine Gdre Disa Kapali Yerlesimler
16 I e )
12 12
10 10—
8 8
C. Bina bigimine gore disa kapali s H
2 T 2 — — —4%6:25) —+{36:25)—
. — o+
yerle§|mler ° Dikey kapall yerlesimler  Yatay kapali yerlesimler ~ Yatay kapall yerlegimier Karma kapal yeriesimler Dikey kapali yerlegimler  Yatay kapali yerlesimler Yatay kapali yerlesimler Karma kapali yerlegimler
olarak olaral olarat olarat olarak olarak ral olarak
kuleler villa yerleimler ‘apartman bloklari yerleimler kuleler villa yerlesimler apartman bloklart yerlesimler
D. Gegirgenlik durumuna goére Yari gegirgen/gegirgen Yari gegirgen/gecirgen
sinirlayici elemanlar
E. Gegirgenlik seviyesine gére Gegirgen degil/ Yiiksek gorsel gegirgenlik/
sinirlayici elemanlar yiiksek gorsel gegirgenlik orta gorsel gegirgenlik
F. Malzemelerine gére sinirlayici Duvar/tel 6rgii-peyzaj Cit/peyzaj
elemanlar
G. Yiksekliklerine gore G. YokseKliklerine Gore Siurlayici Elemanlar G. Yaksekliklerine Gore Sinrlayic: Elemanlar
8
.
sinirlayici elemanlari : s
¢ o
2]
2 P ozo
0
. 1.Tip 2.Tip 3Tp  4Tip 5.Tip 6.Tip 7.Tip 8.Tip 9.Tip ' 1.Tip 2.Tip 3.Tip 4.Tip 5.Tip 6.Tip 7.Tp 8.Tip 9.Tip
Mahalle olgeginde sosyal ayrisma: Emlak satis degerlerine * Disuk satig degeri: Ortalama metrekare satis degeri ola-

gore tespit edilen gostergeleri;

Cok dusiik satig degeri: Ortalama metrekare satig degeri
olarak 7,365-9,045 araligini,

rak 9,046 — 10,726 araligini,

Orta satig degeri: Ortalama metrekare satis degeri olarak
10,727 — 12,407 arahgini,
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Yiiksek satis degeri: Ortalama metrekare satig degeri ola-
rak 12,408 — 14,088 araligini,

Cok yiiksek satig degeri: Ortalama metrekare satis degeri
olarak 14,089 — 15,769 TL araligini kapsamaktadir.

Yerlesim Slgeginden yapi elemani Slgegine mekansal ayrisma:
Yerlesimlerin genel tipolojilerine ve sinirlayici eleman 6zellik-
lerine gore fiziksel 6zelliklerle ilgili tespit edilen gostergeleri;

Yerlesim 6lgegindeki fiziksel Slgiitler: Toplam yesil alanlar,
toplam yesil alanlarin yerlesim alanina orani, toplam blok
sayllari, toplam daire sayilari ve daire tipi sayilari s6z konu-
su Olgitlerin alt bagliklarini olugturmaktadir.

Sinirlayici elemanlara gore giris tipi: Dekoratif giris, duvarh
alt yerlesim, sahte kapali yerlesim, barikat kurulmus sokak,
erisime kismen kapali yol, erisime tamamen kapali yol, sI-
nirlandirilmis alanlara kisith erigim, korunan alanlara kisith
erisim tipleri lizerinden degerlendirme yapilmaktadir.

Bina bicimine gore disa kapali yerlesimler: Dikey kapa-
I yerlesimler olarak kapali/glivenlikli kuleler, yatay kapal
yerlesimler olarak kapali/glivenlikli villa yerlesimler, yatay
kapal yerlesimler olarak kapali/glivenlikli apartman blokla-
r, karma kapali yerlesimler olarak kapali/giivenlikli yerle-
simler olarak dort farkl grupta ele alinmaktadir.

Gegirgenlik durumuna gére sinirlayici elemanlar: Kati si-
nirlar; yari gegirgen sinirlar ve gegirgen sinirlar tanimlari
lizerinden degerlendirilmektedir.

Gegirgenlik seviyesine gore sinirlayici elemanlar: Seffaf
ylizeylerin orani %0-33 arasinda ise diisiik gorsel ge-
girgenlik, %33—66 arasinda ise orta gorsel gegirgenlik,
%66’nIn Ustilinde ise yliksek gorsel gegirgenlik olarak ka-
bul edilmektedir.

Malzemelerine gore sinirlayici elemanlar: Duvarlar, gitler,
tel orgiiler, peyzaj sinirlari olarak tanimlanmaktadir.

Yiiksekliklerine gore sinirlayici elemanlar: I. Tip igin 243
cm, 2.Tip igin 213 cm, 3.Tip i¢in 182 cm, 4. Tip igin 152
cm, 5. Tip igin 121 e¢m, 6. Tip igin 91cm, 7. Tip igin 79 cm,
8. Tip igin 60 cm ve 9. Tip igin 48 cm’ye kadar olan deger-
ler temel alinarak siniflandirma yapilmistir.

Analiz yontemi gelistirilirken galismanin ikinci sorusu (Bir
analiz yontemi gelistirilirken; ¢alisma alanindaki mekansal
olarak biitiinlesen ve ayrisan disa kapali konut yerlesimleri
kapsaminda sosyal ve mekansal ayrisma gostergelerine ula-
silabilir mi?) da cevaplanmistir (Sekil 8). Gelistirilen yonte-
me gore dort asamada elde edilen analiz sonuglari asagida
ozetlenmektedir:

Belirlenen alanlar lzerinde DepthMap programi yardimi
ile segilen biitiinlesen ve ayrisan konut yerlesimleri rek-

lamlarinda ortak olarak, yerlesimlerin kendi kullanicilari-
na sunduklari “6zel imkanlar hakkinda” slogan uretildigi
goriilmektedir. Biitiinlesen disa kapali konut yerlesimleri
reklamlarinda “prestij kavrami” lizerinde durulurken, ay-
risanlarda bu kavramla ilgili bir slogan bulunmadig tespit
edilmistir. Bagaksehir ilgesi Bagak, Basaksehir ve Kayabagi
Mabhallelerindeki biitiinlesen disa kapali konut yerlegimle-
rinde ayrisanlara gore daha fazla sosyal ayrisma potansiyeli
oldugu sdylenebilir.

Reklam satig sloganlarinda “sosyal statii, ekonomi gelir
seviyesi” vurgusu yapilan bitlnlesen disa kapali konut
yerlesimlerinin, ayrigsanlara gore daha yiiksek satis dege-
rine sahip oldugu sonucuna ulagilmistir. Biitiinlesen disa
kapali konut yerlesimlerine ait satis ilan sayisinin (286—
I 10) ayriganlardan daha fazla oldugunun ortaya konulmasi,
“konutun bir yatinm araci olarak gérilmesi durumunun”
bitiinlesen disa kapali konut yerlesimlerinde daha fazla
olduguna isaret etmektedir. Reklamlarda kullanilan slogan-
larin analizlerinde “yatirim” kavraminin sadece biitiinlesen
disa kapali konut yerlesim reklamlarinda kullanilmig olmasi
bu tespiti gliglendirmektedir.

Basaksehir ilgesi Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahal-
lelerindeki biitlinlesen disa kapali konut yerlesimlerinin
ortalama blok sayisinin ayriganlarin blok sayisindan az
olmasi (11,53—16,18) daha kompakt bir yerlesim diize-
nine sahip oldugunu géstermektedir. Ayrisan disa kapali
konut yerlesimlerinde biitiinlegsenlere gére daha fazla
blok tipinin (2,06—1,3) bulunmasi, farklh sosyo-ekono-
mik ve demografik 6zelliklere sahip kullanici gruplarinin
taleplerine cevap verebilir oldugunu goéstermektedir.
Ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinin biitiinlegen-
lere gore daha fazla yesil alana sahip (26470-15237,8)
olmasi da emlak satig degeri farkliig iizerinden oku-
nabilmektedir. Satig degeri ve arazi degeri yiiksek olan
biitlinlesen bélgelerde rant amagh yapi taban alani artti-
rilmaktadir. Biitiinlesen ve ayrigsan bolgelerde ortak ola-
rak “korunan alanlara kisith erigim tipi” girislerinin daha
cok (%80 ve %50) uygulandigi gézlemlenmistir. Ancak
ayrisan konut yerlesimlerinde daha farkli giris tiplerinin
(sinirlandirilmig alanlara kisith erigim, barikat kurulmus
sokak, duvarli alt yerlesim, dekoratif giris) de tercih
edildigi tespit edilmistir. S6z konusu tercihlerin, gliven-
lik gorevlisi ticretlerini igermedigi igin daha az maliyetli
olmalari nedeniyle segildigi diisiiniilmektedir. Ayrisan ve
bitiinlesen disa kapali konut yerlesimlerinde ¢ogunlukla
(%93,3 ve %87,5) apartman bloklarinin tercih edildigi
gorilmistiir. Bu durumun da mevcut sinirli arazide en
fazla daireye sahip olma anlayisi sonucunda gergeklestigi
tahmin edilmektedir. Ayrisan disa kapal konut yerle-
simlerinin sinirlayici eleman yiiksekliklerinin daha diisiik
seviyede (I. Tip sinir elemani ayrisanlarin %25’i, biitin-
lesenlerin %46,7’si) bulundugu goérilmistir. Bitiinlegsen
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disa kapali konut yerlegimlerinin ayrisanlara gére daha
az gegirgen (sinirlayici elemanlarla (bitiinlegenlerin
%48,2’si — 12 adet duvar iken ayrisanlarda %33,3—13
adet ¢it) gevrili oldugu sonucuna ulagilmistir. Bu sonug;
Basaksehir ilgesi Basak, Bagaksehir ve Kayabagi Mahal-
lelerinde kolay erisilebilir-algilanabilir olan disa kapah
konut yerlesimlerinde mahremiyet talebinin de arttigini
gostermesi agisindan énemlidir.

Arastirmanin sonuglarina goére; galisma alanindaki biitiinle-
sen disa kapali konut yerlesimlerinde aligveris mekanlarina
yakinda bulunmak istenmekte ve konut yerlesimlerinin ze-
min katlari ticari mekanlar olarak kurgulamaktadir. Ticari
mekanlar, yerlesimin igi ve digi arasinda gegirgen olmayan
sinirlar olusturmaktadir. Yiiksek gelir grubunun yiiksek gi-
venlik talebi nedeniyle daha az gegirgen sinirlayici elemanlar
tercih edilmektedir. Konumu itibariyle daha kolay erisilebilir
olan biitiinlesen disa kapali konutlar, ayni zamanda daha az
goriilebilir olmaya galigmaktadir. Bu ayrigsma gabasi, tezat bir
durum ortaya gikarmakta ve merkezde oldugu halde geper-
lere nazaran kentin kalanindan gérsel ve fiziksel olarak daha
kopuk adaciklar ortaya gikmaktadir.

Disa kapali konut yerlesimleri yapisi itibariyle ayrigmanin
mekani olarak gorilmektedir. Reklamlarda davet ettigi sos-
yo-ekonomik gruplar ve satis degerleri ile ayristirma gliciini
artirabilecegi; daha yiiksek satis degerleri ile belli bir sos-
yal grubun mekani olabilecegi; daha kalin ve gorsel iletisi-
mi kesen sinirlarla da mekansal ayrigsmayi vurgulayabilecegi;
Basak, Basaksehir ve Kayabagi Mahalleri kapsaminda tespit
edilmistir. Calismadan elde edilen 6zet sonuglar Tablo 6'da
ifade edilmistir.

Onerilen yéntem, erisilebilir olma durumunun fiziksel ve gor-
sel boyutlari hakkinda yapilabilecek galismalara katki sunmasi
ve sosyal ve mekansal ayrisma ile yapi elemanlari arasindaki
iliskinin anlagilmasini saglamasi agilarindan 6nem tagimaktadir.

Uygulanan 6lgekler arasi analizin gelecek galismalar igin;

* Depthmap yazilimi iizerinden yapilacak yeni bir uygulama-
da kentin farkli noktalarindaki yerlesim bolgelerinin kiyas-
lanmasinda,

* Disa kapali konut yerlesimleri disindaki konut tipleri igin
de ayrisma kavrami baglaminda karsilastirma yapilabilme-
sinde kullanilabilecegi diistiniilmektedir.

Kent, mahalle, yerlesim ve yapi olgeklerinden incelenmesi
planlanan iki ya da li¢ kapsam {izerinden yapilacak bir karsi-
lastirmada da s6z konusu yontem kullanilabilir. Ayrica, galisma
pandemi kisithliklarinin yogun oldugu bir dénemde yapildigi
g6z oniinde bulundurularak; pandemi kisitliliklarinin olmadig
bir donemde, goriisme, réportaj ve anket galismalarinin da
yonteme eklemlenebilecegi ve yontemin daha da gelistirilebi-
lecegi distiniilmektedir.
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