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Gerek gelismis tilkeler; gerekse gelismekte olan iilkelerde, neolibe-
ral kentsel politikalar dogrultusunda gelisen kentsel turizm sektéri,
diinya genelinde en hizli gelisen hizmet sektorlerinden biridir. Bu
nedenle, kent merkezlerindeki konaklama alanlarina olan talep de
artmisti. Ozellikle son bes yildir popiilerlesen Airbnb, turistlerin
konaklama segeneklerinden biridir. Bu galisma, Airbnb aracilig ile
kiralanan evlerin soylulasma ile olan iliskisini Kadikdy Rasimpaga
Mahallesi'nde gerceklestirilen saha arastirmasi ile kesfetmeyi amag-
lamaktadir. Calismada, Airbnb’nin, yatirimcilar, turizm sirketleri ve
evini kiraya veren ev sahipleri igin yeni bir is ve birikim firsati sundu-
gu; ancak Airbnb kullanimindaki biiyiimenin, uzun vadeli sakinlerin
dolayli olarak yerinden edilmesine ve kentlerin soylulasmasina yol
actig! iddia edilmektedir. Calismada karma arastirma yontemleri
kullaniimistir. Oncelikle airdna.com, insideairbnb.com ve sahibin-
dex.com’daki veri sisteminden Airbnb arzi ve yillar igindeki degisimi,
yillara gére kiralik konut m? birim fiyat degisimi gibi niceliksel veriler
elde edilmistir. Bunun yaninda, Rasimpasa Mahallesi’'nde 90 kisi ile
bir anket calismasi, 10 kisi ile derinlemesine gériisme yapilmistir.
Saha galigmasindan elde edilen veriler, mahallede geng ve &grenci
nifusunun (6zellikle Erasmus 6grencisi) giderek yogunlagtigini ve
Airbnb ile kiralanan oda veya ev sayisinin son bes yilda 6nemli 6lgii-
de arttigini gostermektedir. Ayrica, Rasimpasa Mahallesi'ndeki kira-
Iik konut m? birim fiyat artigl, Kadikéy'iin diger ilgeleri arasinda 6ne
ctkmaktadir. Ote yandan sayilari gittikge artan kafe ve restorantlar,
yerel halkin glindelik ihtiyaglarini karsiladiklari diikkanlarin sayisinin
her gecen giin azalmasina ve mahallenin turistler ve kisa donem
kiracilar igin diizenlenen bir alan haline gelmesine neden olmaktadir.
Sonug olarak uzun vadeli kiracilar ve yerel halk dolayli olarak yerin-
den edilmekte ve bir soylulagma siireci baslamaktadir. Bu baglamda,
dijitallesen diinyada Airbnb gibi platformlarin kent mekéni ve yerel
topluluklar tizerine etkisi ile soylulagma siirecinin farkli dinamiklerini
ampirik veriler ile ortaya koymak énemli gérilmiistiir.

Anahtar sozciikler: Airbnb; soylulasma; yerinden edilme; kiiresellesme.

ABSTRACT

The urban tourism sector, which has developed in parallel with
neoliberal urban policies in both developed and developing co-
untries, is one of the fastest growing service sectors in the world.
For this reason, demand for accommodation in urban centers has
also increased. Airbnb, a popular web application, is one of the
tourist accommodation options that have become popular over
the last 5 years. This study explored the relationship between ho-
uses/rooms rented through the Airbnb system and gentrification,
based on field work conducted in the Rasimpasa neighborhood
of Kadik&y. Airbnb offers a new business and capital accumulation
opportunity to homeowners, tourism companies, and investors,
but it is alleged that the growth of Airbnb has also led to long-
term inhabitants being indirectly displaced and further gentrifi-
cation. Mixed research methods were used in this study. First,
quantitative data was obtained from the data system at airdna.
com, insideairbnb.com, and sahibindex.com. A survey of 90 peop-
le was also performed, and in-depth interviews were conducted
with 10 participants in the neighborhood. The data from the field
work revealed that the number of young people and the student
population in the neighborhood have increased substantially, in
parallel with the number of rooms/houses rented through Airbnb
in the last 5 years. In addition, the unit price (m?) increase in the
Rasimpasa neighborhood has grown in comparison with other
neighborhoods in Kadikdy. The increasing number of cafes and
restaurants has contributed to a continuous decrease in the num-
ber of shops that meet the daily needs of local residents, and the
neighborhood is gradually transforming into a place for tourists
and short-term tenants. As a result, long-term residents and ot-
her local people are being indirectly displaced and the process of
gentrification is becoming apparent. It is important to examine
the effects of platforms such as Airbnb on urban spaces and local
communities in a world becoming increasingly digitalized, as well
as the various dynamics of the gentrification process.
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Giris

Son 5 yildir kiralik tatil evleri, kent sosyolojisi ve kentsel politi-
ka alanlarinda sikga tartisilir bir kavram héline gelmistir. Ayrica
diinya literatiiriinde tatil evi kiralama platformlari, soylulagsma
tartigmalarinin odak noktasi héline gelmeye baslamigtir. Buna
paralel olarak Amerika ve Avrupada birgok sehirde, 6zellikle
Airbnb gibi platformlarin kentlerde yayginlasmasinin ardindan,
s6z konusu tatil evlerinin kent mekanindaki etkilerine yone-
lik elestirilerin ve karsi hareketlerin bagladigi goriilmektedir.
Kiralik tatil evlerinin yayginlasmasi, kent mekanina ve yasa-
mina etkileri ve hangi agidan ele alinarak tartisiimasi gerektigi
konusundaki arastirmalar heniiz baslangig asamasinda olsa da
giderek artig gostermektedir.

Paylagim ekonomisi modeline dayanan bu platformlarin gelisi-
mini, 1980 ve 1990 yillarinda tiim diinya iilkelerinde yansimala-
rini gérebildigimiz sanayisizlegsme siirecine dayandirmak miim-
kiindirr. Sanayisizlesme siirecinin kentler izerindeki etkileri
bati iilkelerinde ve Tiirkiye'da farkl sonuglar dogurmus olsa
da, hem bati iilkelerinde hem de Tiirkiye'de hizmet sektori ve
kiiltir endistrilerine dogru bir egilim yasandigi goriilmektedir.
Massey’in (1984) de degindigi gibi, ‘“‘ekonomik biiylime strate-
jileri degisirken, mekansal ve toplumsal yapilar da yeni strate-
jiler tarafindan yeniden belirlenmektedir”. Tiirkiye'de siirege-
len politika degisimi siirecinde de, kent merkezi ve merkezi
gevreleyen yasam alanlarinda sosyo-mekansal degisimler ve
yeniden yapilanma siirecinin kaginilmaz oldugu gériilmektedir.
Bu yeniden yapilanma siireci ile birlikte kentsel esitsizliklere
neden olan birgok farkl unsur da ortaya ¢ikmaya baglamistir.

Bilgi ve ulagim teknolojilerindeki gelismelerle birlikte yaygin-
lasan kisa vadeli tatil evi kiralama platformlari, diinyanin pek
¢ok kentinde turizmin soylulasmaya ve kentsel esitsizliklere
yol agtigina isaret eden protesto ve boykotlarin odak nokta-
si hiline gelmeye baslamistir (Colomb & Novy, 2016, s.I1).
Tiirkiye’de de soylulagma olgusu; 1980’li yillarda glindeme ge-
len neoliberal ekonomi politikalari ve devletin degisen rolii
hakkindaki tartigmalar agisindan gittikge iizerinde daha fazla
tartigilan bir konu héline gelmigse de, soylulasma ve kiralik
tatil evleri arasindaki iligkiye odaklanan herhangi bir ampirik
galisma olmadigi gézlemlenmektedir.

Bu baglamda galisma, Smith’in (1986/2007, 5.20-22) kentsel
yeniden yapilanma siirecinin dinamiklerinden biri olarak ta-
nimladigl, “kar oranlarinin disiisi ve sermayenin kar elde
etmek igin yeni alanlar arayisi igine girmesi” olgusundan ha-
reketle, tiiketime dayali kent politikalari, turizm sektoriiniin
artan onemi, paylasim ekonomisi gergevesinde Airbnb uygula-
malari, soylulasma ve yerinden edilmenin farkli bigimleri bagla-
minda olusturulan bir kavramsal ¢erceve ile baglamaktadir. Bu
boliimde s6z konusu kavramlar, gelismis tilke deneyimlerinden
aktarilan ampirik veriler géz oniine alinarak irdelenmistir. Bu

veriler, Tiirkiye'de de benzer siireglerin yagsandigi bu dénem-
de, s6z konusu olgunun kentsel mekinda ve toplumsal yapida
yol agabilecegi olumsuzluklara dikkat ¢ekmek igin 6nemli go-
rilmistar.

Calismanin devaminda galigmanin metodolojisi agiklanmis ve
Airbnb’nin soylulasmaya yol agan dinamiklerini ve etkilerini
anlamak Uzere, Kadikdy Rasimpasa Mahallesi 6zelinde yapi-
lan alan aragtirmasi bulgulari ortaya konmustur. Bu bélimde,
Airbnb’nin mahallede ortaya gikisi, kent mekanindaki dagili-
mi ve Airbnb’nin yol agtigi yerinden edilmenin farkl bigimle-
ri niceliksel ve niteliksel analizlerden ve ampirik bulgulardan
yararlanilarak irdelenmistir. Sonug béliimiinde ise elde edilen
bulgular, soylulagma ve yerinden edilme literatiirii ile iligkilen-
dirilerek Airbnb ve soylulagsma iligkisi ortaya konmustur.

Kavramsal Cerceve
Kentlerde Sosyo-Mekansal Yeniden Yapilanma Siireci

1980’ler sonrasinda kentlerde sosyo-mekansal yeniden yapilan-
ma siirecinin temel dinamikleri kiiresellesme ve sanayisizlesme
olarak gériilmektedir. Bu nedenle bu béliimde kiiresellesme ve
neoliberal ekonomi politikalarinin gelismis ve gelismekte olan
llkeler iizerindeki etkisi ve sanayisizlesme siireci ile birlikte hiz-
met sektoriinlin artan 6nemine deginilmistir.

Gelismis Ulkeler: Sanayisizlesme, Hizmet Sektorlerinde
Gelisim ve Kentsel Yeniden Yapilanma

1960’ yillarin ortalarindan etkileri gériilmeye baglayan yapi-
sal ekonomik kriz, 6zellikle gelismis kapitalist tilkelerde (ABD,
Almanya, Japonya gibi) yiiksek issizlik ve yiiksek enflasyon gibi
sorunlara yol agmis ve biitiin diinya iilkelerini igine alan bir
yeniden yapilanma siirecine girilmesine neden olmustur. Bu
dénemde giderek siirdiiriilemez hale gelen Keynesgi ekono-
mi politikalari ve refah devleti uygulamalari, merkez iilkeleri
“esneklikle” tanimlanabilecek yeni iiretim ve emek stratejileri
olusturmaya itmistir.

Ekonomideki bu yeniden yapilanma siireci ve sanayisizles-
me ile birlikte ortaya gikan yeni uretim iliskileri ve emegin
mekansal dagilimi kentsel mekanda yeni riintiilerin olusmasi-
na neden olmustur. Bliyiik firmalarin post-fordist tretim stra-
tejileri, tretimin farkli agamalarinin karlihg en g¢oga gikartacak
bicimde farkli mekénlarda yapabilmesi olanagini dogurmustur
(Hall, 1989). Fordizmden post-fordizme gegisle birlikte eko-
nomik diizenlemelerin odak noktasinin “esneklik” oldugu
soylenebilir. Harvey’in de belirttigi gibi (Harvey, 2015), “emek
piyasalarinda ‘esneklik’ bir slogan haline gelir” Emek siiregle-
rinden isglicii piyasalarina, yer segim kurallarindan driinler ve
tiiketim kaliplarina kadar birgok alanda esneklik 6n plandadir.
Bu durumun kentlerde yarattigi baslica sonug ise cografi ola-
rak esitsiz gelismelerin yaganmasidir.
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“Sanayi sonrasi olarak adlandirilan donemde ekonominin temel
egilimi ve yoniiniin sanayi kesiminden ¢ok, kiiresel 6lgekte daha
yarigmaci olan finans, bankacilik, enformatik, bilisim, sigortacilik,
rekreasyon, iletisim vb. hizmetler kesimine yoneldigi belirtile-
rek bu hizmet dallarinda biiyiime, verimlilik ve ticret artiglarinin
sanayi kesiminden ¢ok daha yiiksek oldugu vurgulanmaktadir”
(Ersoy&$engiil, 2001). Nitekim bu donemde, hizmet sektoriin-
de istihdam hizla artarken, az gelismis bolgelerde ise yeni sana-
yi kiimeleri olugsmaya baglamisti. Bu da bazi alanlarin dnemini
kaybetmesine, mevcut hizmet ve sanayi sektoriiniin kendisi igin
farkli alan arayislari igerisine girmesine neden olmustur.

Gelismekte Olan Ulkeler ve Tiirkiye'de Kentsel
Yeniden Yapilanma Siireci

1970’li yillarin ortalarindan itibaren gelismekte olan (lkelerde
ekonomik kalkinmayi saglamak igin uygulanan ithal ikameci sa-
nayi stratejileri de siirdiiriilemez hile gelmistir. Bu dénemde
gelismekte olan llkelerin hizla kiiresellegen diinya ekonomisine
olan borg ihtiyaglari artarken, s6z konusu borglarin 6denmesi
igin gerekli sartlar saglanamamig ve buna bagl olarak dis agik-
lar geniglemistir. Bunun sonucunda gelismekte olan llkeler de
merkez llkeler gibi yeni ekonomik stratejiler olusturmaya y6-
nelmiglerdir. Pek ¢ok gelismekte olan iilkede 1980’ler sonra-
sinda ihracata yonelik sanayilesme politikalar gelistirilmis, IMF
ve Diinya Bankasi gibi kiiresel 6rgiitlerin giidiimiinde bir eko-
nomik istikrar ve yapisal uyum programi uygulanmaya baglan-
migtir. Sassen (1996, s.205-223), ulus devletlerin, bu sinir 6tesi
merkeziyet cografyasinin biiylik oranda kiiresel sehirler agina
goémiilmesine katkida bulunan kurumsal ve yasal ortamlarin
olusturulmasina katilmak zorunda kaldiklarini iddia etmektedir.

1980 sonrasi dénemde tiim diinyayr dogrudan etkileyen ne-
oliberal politikalar ve kiiresellesme siireci, Tiirkiye kentlerini
de hem siyasi, hem ekonomik, hem de sosyo-mekansal olarak
o6nemli Slgiide etkilemistir. Tiirkiye, 1980’de yasanan askeri
darbe sonrasinda ihracata yonelik sanayi politikalarinin ve ne-
oliberal iktisat politikalarinin hakim oldugu yeni bir doneme
girmistir (Tirkin, Unsal & Yapici, 2014). Bu dénemin poli-
tikalarinda kamu yatirimlarini azaltan, sermayeyi 6zel sekto-
re yonlendiren bir tutum benimsenmistir. Nitekim Harvey’in
(2015) miilksiizlestirme yoluyla birikim kavraminin birinci
ozelligi olarak tanimladigi “6zellestirme ve metalastirma”,
kentlerin kiiresellesme siirecinde yeniden yapilanmasi séz
konusu oldugunda 6ne gikan eylemlerin basinda gelmektedir.
Bu dénemde devlet, sanayi ve 6nemli hizmet alanlarindan ge-
kilmis, 6zellikle 1990’lardan sonra &zellestirme uygulamalari
yayginlagmistir. Bu siiregte lretim iliskilerinde degisimler mey-
dana gelmistir. Giddens’in da degindigi gibi (2012) bu dénem-
de, “Uretim pratikleri ve orgiitsel kaliplar daha esnek olmus;
oteki firmalarla ortaklik diizenlemeleri yayginlasmis ve diinya
capindaki dagitim aglarina katilmak, hizla degisen bir kiiresel
piyasada is yapmak igin zorunlu hale gelmistir” Bunlara ek

olarak kamu sektori ulasim, enerji, altyapi, toplu konut gibi
biiyiik yatirimlara yonelirken; sanayi, turizm, finans ve insaat
gibi sektorlerde 6zel sektdr on plana gikmistir.

Kiiresel ekonomiye dahil olma gabalari Tiirkiye’'nin de dahil
oldugu gelismekte olan iilkelerin 6zellikle metropol kentle-
rinde gok 6nemli sosyo-mekansal dénlsiimlere yol agmistir.
Bu kentlerde iki 6nemli siirecin paralel bir bigimde gelistigi
gozlemlenmektedir; birinci siireg, bu kentlerin ucuz emek
ve disiik tretim maliyetleri nedeniyle ¢ok uluslu sirketlerin
gekim alani hiline gelmesi ve ¢ok hizli bir biiyiimeyle karsi-
lagmasidir (Unsal & Tiirkiin, 2014).

Bu kentlerde ortaya gikan ikinci siireg ise nitelikli hizmetler,
gayrimenkul ve insaat sektérlerinin hizla gelismesidir. Merkezi
ve yerel yonetimler kentin uluslararasi sermaye agisindan ge-
kiciligini artirabilmek amaciyla yeni gelisen hizmet ve turizm
sektorlerine uygun biyiik kentsel projeleri desteklemektedir.
Kentin merkezi bélgelerinde yer alan sanayilerin desantralize
edilmesiyle bosalan kiymetli kentsel alanlar bu tiir gelismeler
icin uygun hile gelmektedir. Kentsel mekanin en énemli biri-
kim araci haline gelmesiyle, batidaki kentlere benzer gelisme-
ler gelismekte olan iilke kentlerinde de goriilmeye baslamistir.

Soylulagsma ve Yerinden Edilme

Soylulagsma kavrami ilk olarak 1964 yilinda sosyolog Ruth
Glass (1964) tarafindan, Londra’nin merkezindeki artan isgi si-
nifi konutlarini tanimlamak igin kullanilmistir. Glass, kent mer-
kezindeki is¢i mahallelerinin orta ve st sinifa mensup grup-
lar tarafindan ele gegirilmesine ve isci sinifi konutlari olarak
kullanilmakta olan konutlarin s6z konusu gruplar tarafindan
secgkin ve pahali konutlara dénistiiriildiigline dikkat cekmis ve
s6z konusu olgu igin “soylulasma” kavramini kullanmistir. An-
cak, 6zellikle son 50 yildir degisen sosyal, mekansal, politik ve
ekonomik yapilar nedeniyle kentlerdeki doniisiim siiregleri de
ivme kazanmig, bunun sonucu olarak soylulagsma kavramina da
farkli anlamlar ve tanimlar yiiklenmeye baslanmistir. ilerleyen
yillarda ortaya gikan soylulagsma siiregleri Glass’in tanimladigi
stirecin 6zelliklerini tagimakla beraber, ¢ok daha genis boyut-
larda etkisini gésteren bir olgu hiline gelmistir.

“(Soylulagma) ...gok dinamik bir siireg, onu fazlasiyla kisitla-
yici tanimlara indirgemek miimkiin degil, aksine bu olgunun
Uzerine tanimsal bir diizen giydirmek, gelismekte olan bu
siireci anlamamizi sinirlandirma riskini tasiyacagindan, birbi-
rinden tamamen bagimsiz gibi goriinen siiregler arasindaki
baglantilari anlamaya ve bu yeniden yapilanmaya eklemlenen
ve genis bir skalaya yayilan siiregleri g6z 6niinde bulundur-
maya galismaliyiz” (Smith, 1986).

Soylulagsma literatiiriinde 6nemli bir yere sahip olan Neil
Smith, 1986 yilinda siirecin, daha 6nce birbirinden bagimsiz
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olarak ele alinan siireglerin aslinda birbiri ile yakin iligki igin-
de oldugu ve birlikte ele alinmasi gerekliligine yaptigi vurgu
ile oldukga 6nemli bir tanimlama getirmistir. Smith gibi siireci
¢ok boyutlu olarak ele alan tanimlamalar oldugu gibi, siirecin
sosyal, ekonomik, politik ya da mekansal olarak bir yoniine
daha fazla odaklanan tanimlamalar da mevcuttur.

Soylulagma kavrami 1990’li yillardan 6nce aragtirmacilar tara-
findan daha ziyade bir yer degistirme olarak mekansal boyu-
tuna vurgu yapilarak ele alinmistir. 1990’li yillardan sonra ise
siirecin sonuglarina dair ¢ok daha fazla galigma yapilmasiyla
birlikte, soylulasma olgusunun toplumsal, ekonomik ve poli-
tik yoniine olan ilgi artmaya baslamistir. Soylulagsmanin sonucu
olarak ortaya gikan yerinden edilme sorunu, uretim iliskileri
ile sosyal siniflar arasindaki gatismalara vurgu yapilarak ele
alinmaya baslanmstir.

Giinimiizde halen literatiirde soylulasma kavrami izerine bir
fikir birligi saglanamadigi sSylenebilir. Ancak, birbirinden farkl
ele alinan tanimlamalar mevcut ise de s6z konusu tanimlama-
larin belirli ortak noktalarda bulustugu gériilmektedir. Bunlari
ozetlemek gerekirse;

* Kentin deger kaybetmis konut alanlarinda 6zellikle tarihi
kent merkezlerinden baslamaktadir.

* Deger kaybeden alanlar; doniisim gergeklestikten sonra
deger kazanmaktadir.

* Alani soylulagtiran birden fazla aktér olsa da genellikle
geng profesyonellerden olusan aktérler “soylulagtirici”
roliindedir.

» Fiziksel gevre iyilestirilmektedir.

*  Eski kullanicilar orta ve st gelir grubu tarafindan goniilli ya
da goniilsiiz olarak yerinden edilmektedir (displacement).!

Ancak, yukarida 6zetlendigi bu ortak noktalar olsa da, soy-
lulasmanin bu tanimlarinin daha ¢ok siirecin birinci evresine
yonelik ele alindigi unutulmamalidir. Nitekim 6zellikle 1990’
yillardan sonra diinyada, 2000’li yillardan sonra ise Tiirkiye'de
ortaya gikan soylulagma siiregleri gz 6niine alindiginda, dev-
letin soylulagsma siirecinde iistlendigi rol ve soylulagsmanin bir
ekonomik kalkinma araci olarak ele alinmasi, siireci yukarida
siralanan ozelliklerin gok daha 6tesine gotiirmektedir.

Soylulagsma dinamikleri ve sonuglari, alanin kent igindeki konu-
muna, gevresindeki gelismelere, konutlarin niteligine, mdilki-
yet yapisina ve mevcut kullanicilarin 6zelliklerine gére farklilik
gostermektedir. islam (2006), soylulasmanin ¢ok sayida dalga
seklinde gergeklestiginin ortaya konmasinin 6nemli oldugunu
vurgulamaktadir. Bu farkli dinamikleri daha iyi kavrayabilmek
igin calismanin devaminda soylulasma siirecinin agamalari
ozetlenmistir.

Soylulagsma Siirecinin Asamalari

Soylulagma siireci ilk olarak kentler ile 6grenciler, sanatgilar,
bekarlar ve geng ciftlerin yasadigi kent merkezinin yakinindaki
koéhnemis alanlarda ortaya g¢ikmistir. Bu ilk dalga soylulagtiri-
cilar mahalleleri; uygun fiyatl, erisilebilir ve bazi durumlarda
potansiyel kar araci olarak gérmislerdir. Bu alanlardaki gelis-
meler zamanla, artan nitelik degerleri ve kiralarla ilgili zorluk-
larin Ustesinden gelmistir (Rose, 1984, 47-74). Bunun sonucu
olarak st gelir grubunun, gayrimenkul ve sirket gelistiricileri-
nin bu mahallelere olan ilgisini artirmigtir.

Birinci dalga soylulastiricilarin yerlestikleri alanlarin alternatif
alanlardan karl ve prestijli alanlara evrilmesi, 6zellikle sanat-
gilar icin bir gekim noktasi olma &zelligi géstermektedir. Bu
gekiciligin sonucu olarak bolgede atolyeler ve sanat galerileri-
nin agilmasi, alanin farkh kesimler igin de gekiciliginin artma-
sina ve yatirimcilarin da ilgisini gekmesine neden olmaktadir.
Alanda zaman iginde hareketler artmakta, binalar yenilenerek
¢ok daha yiiksek fiyatlara farkli toplumsal kesimlere satiimak-
ta veya kiraya verilmektedir. Artan rant ile birlikte, doniisen
bu mekanin mevcut haline ayak uyduramayan, yiikselen kiralar
ile baga gikamayan veya bélgenin yeni sakinleri tarafindan dig-
lanan yerel kullanicilar ise yasam alanlarini terketmek zorunda
kalmaktadirlar.

Sonug olarak bu alanlar, artik daha yiiksek gelirli olan ve “yeni
orta sinif” olarak tanimlanan “ikinci dalga soylulastiricilar’in
yasadigi bir alana donlismektedir. Bu kesim, sadece sahip ol-
duklari ekonomik sermaye ile degil kiiltiirel sermayeleri ile de
diger kesimlerden ayrilmakta ve segkin tiiketim tercihleri ile
yasadiklari konut alanlarinin “biricikligine” 6zel 6nem atfet-
mektedirler (Bourdieu, 1984).

isci sinifi ile yoksul kesimlerin yerinden edilmesi ve kent mer-
kezlerindeki yeni orta sinifin 6n plana gikmasi, lretim yapi-
sindaki degisimlere baglh olarak daha da belirgin sekilde go-
rilmektedir. Bu dénemde iiretimin blyiik oranda kent disina
yonelmesi ve hizmet sektoriiniin gesitli kollarinin merkez-
de yer segmesi ile yeni orta sinifin konut talebi, bu siirecin
gelismesine yon vermektedir. Eski kentin kéhnemis fakat ta-
rihi nitelikteki mimarisinin yeniden kesfedilmesi ve kent mer-
kezindeki eglence, kiiltiir-sanat etkinliklerinin yogunlugu, bu
talebi etkileyen kaynaklardir.

Hackworth ve Smith (2001), 1990’larin ekonomik durgunluk
periyodu ile birlikte; soylulagsmanin iyice 6n plana gikip yeni-
den yapilandigini ve bu yeniden yapilanma siirecinde devletin
ikinci dalga soylulagmaya oranla daha etkin bir sekilde rol Gst-
lendigini ileri sirmuglerdir.

! Soylulagmanin burada deginilenden ¢ok daha genis kapsamli bir siire¢ oldugu unutulmamalidir. S6z konusu maddeler, literatiirdeki soylulagma tanimlarinin ortak noktala-

rini ortaya koyma amaci giidiilerek olusturulmustur.
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Devlet eliyle soylulagtirma terimi, 1970’lerin baslarinda or-
taya gikmistir. Bu doneme kadar soylulagma ara sira kendini
gosteren, istisnai bir durum olarak goérilmustir. Kriz ve do-
nlisim periyodunun ardindan, 1980’lerde soylulagmanin ikinci
dalgasi, yatirimlarin gekildigi kent merkezlerinde kék salmistir.
1990’larda siiregelen déniisimiin ardindan soylulagma sure-
ci yeniden yavaslamigsa bile, 1990’larin ortalarinda tekrar 6n
plana gikmistir. Soylulasma bu dénemde yalnizca kent mer-
kezlerinde ortaya gikan bir siireg olarak kalmamis, merkezden
disa dogru ilerleyen mahalleler de soylulagmaya baslamis ve
biiylik 6lgekli sermaye ile iliskiler kurmustur. Bu siiregte, dev-
let destegi daha belirgin ve sert bir hal almistir.

Yerinden Edilmenin Farkli Bigimleri

“Post-turistler (ya da yeni kentsel turistler) giinlik yasam, ye-
rel kiiltir ve yaratici deneyimler aramalarinin sonucu olarak,
turizmin sehrin geri kalanina eklemlenmedigi ancak kentin
glinlik dinamiklerine dahil edildigi yeni bir sosyal cografya ya-
ratirlar. Bu agidan bakildiginda, post-turistler kentin yeni bir
sakini haline gelirler” (Ashworth & Page, 201 I, s.7). Bu turist-
lerin ziyaret sireleri kisa olsa da, varliklarinin kent iizerindeki
etkileri kalici olmaktadir. Dolayisiyla Airbnb kullanimindaki
biiylime, ziyaretgiler i¢in donustiirilen konutlarin ve kullani-
cilarin sayisinda bir artisa neden olarak, uzun vadeli sakinleri
dogrudan ya da dolayli olarak yerinden etmekte ve kentlerin
soylulagsmasina neden olmaktadir. Klasik soylulagma siirecinde
diisiik gelirli sakinler, orta sinif tarafindan yerinden edilirken
(Butler, 2002), gézlemlenen bu yeni siiregte hem dustik gelir-
li sakinler hem de orta sinif, turizm eksenli yatirimcilarin ve
turistlerin mahallede olusturdugu baski nedeniyle dogrudan
ya da dolayl olarak yerlerinden edilmektedir. Bu noktada soy-
lulagmanin farkli bigimlerini kavramak, Airbnb ile soylulasma
iligkisini ortaya koymak agisindan énemli goriilmistir.

Slater (2009, s.292-311; 2010, s.170-179), Marcuse’un (1985,
s.195-240) onerdigi yerinden edilme kavramsallastirmasinin,
toplumsal etkileri anlamak igin gok 6nemli olduguna dikkat gek-
mistir. Marcuse’a (1985, 5.205) gore yerinden edilme genellikle
“gontilsiz olarak yerlesim yerinden g¢ikma/tasinma” olarak an-
lagiimaktadir. Bu tanim “herhangi bir sakinin evinden taginmak
zorunda kalmasi”’na karsilik gelmekle birlikte, Marcuse’un da
belirttigi gibi “dogrudan” yerinden edilme bigimini kapsayan bir
tanimdir. Oysa yerinden edilme, gesitli soylulagma siireglerinde
cok farkli bigimlerde ortaya gikabilmektedir. Marcuse (1985),
yerinden edilmeyi 4 temel kategori altinda siniflandirmigtir:

a. Direkt last-resident? yerinden edilme: Yerinden edil-
menin bu bigiminde, yerinden edilen olarak yalnizca o konut
biriminde ikamet eden son sakin dikkate alinir. Etkilenen ko-
nut birimi sayisi bu yerinden edilme bigiminin bir Slgiistdiir.

3 Detay bilgi igin bkz. Marcuse, 1985, 206-207.

b. Direkt zincirleme yerinden edilme: Yerinden edilen
konut birimi, daha &nce bir baska hane tarafindan da kullanil-
mig olabilir. Bununla birlikte s6z konusu hane, binanin fiziksel
olarak ¢okisiiniin veya kira artisinin erken bir evresinde bura-
dan taginmak zorunda kalmis olabilir. Marcuse bu tiir yerinden
edilmeyi zincirleme yerinden edilme olarak tanimlamistir.

c. Dislayici yerinden edilme: Hane halkinin normal bir ha-
reketi herhangi bir mahalle igindeki herhangi bir konut piyasa-
sinda gergeklesir. Bir hanehalki goniillii olarak bir konut birimi-
ni bosalttiginda ve bu birim daha sonra bagka bir hanehalkinin
taginmasinin engellenmesi amaciyla soylulastirildiginda ya da
terkedildiginde, konut piyasasindaki ikinci hanehalkina sunulan
birim sayisi azaltilir. Bu durumda ikinci hanehalki, yasadigi yer-
de yagam disi birakilmis olur. Marcuse yerinden edilmenin bu
bicimini diglayici yerinden edilme olarak adlandirmistir.

d. Yerinden edilme baskisi: Bir mahallede, belli bir zaman
oncesi ve sonrasindaki konut farkliliklari diglayici yerinden
edilmenin olgltlerini olugturmaktadir. Bu farklliklar genel ola-
rak mahalle sakinlerinin sayisi ile bu sakinlerin 6zelliklerindeki
degisimlere dayanir. Kisaca, bu yerinden edilme durumu, bir
mahalle sakininin mahallesi soylulasma nedeniyle gittikge daha
az yasanabilir hale geldigi icin ayrilmak zorunda kaldiginda or-
taya gikar. Yerinden edilme baskisi diglayici yerinden edilmeyi
de kapsiyor olsa da, sadece mevcut birim ve sakinleri temel
aldigi icin zincirleme yerinden edilmeyi kapsamaz.?

Davidson ve Lees’in (2010, 5.400) de belirttigi gibi yerinden
edilme, taginma/tahliye anindan ¢ok daha fazlasini ifade eder.
Yerinden edilmenin bu bi¢imi dogrudan yerinden edilmeye
karsilik gelirken, dolayli yerinden edilme (diglayici yerinden
edilme ve yerinden edilme baskisi) disiik gelirli sakinlerin ma-
hallede siirekli olarak kalmasini zorlastiracak gesitli baski me-
kanizmalari gelistiren uzun vadeli bir siiregtir. Direkt yerinden
edilme ve dolayli yerinden edilme arasindaki bu zamansal fark,
yerinden edilme arastirmalarinda 6énemli bir yer tutmaktadir.
Dogrudan yerinden edilme sakinlerin yagadiklari yerden tasin-
ma/tahliyesi ile sonuglanirken, dolayli yerinden edilmenin so-
nuglari bu kadar net ve sinirli degildir. Dolayl yerinden edilme
mahalle halkinin glindelik yasami lizerinde giin gegtikge daha
baskin hale gelerek alani zamanla daha az yasanabilir hile ge-
tirir ve yalnizca yerinden edilen insanlari degil ok daha genis
bir toplulugu etkiler.

Kiresel Kentsel Bir Olgu Olarak Airbnb ve
Soylulasma lliskisi

Paylagim ekonomisinin en biiylik oyuncularindan biri olarak
goriilen Airbnb kendisini, “insanlarin ¢evrimigi olarak veya cep
telefonundan ya da tabletten diinya ¢apindaki benzersiz ko-

“last-resident” kavraminin Tiirkge'deki karsiligi olan “son-sakin”in, bagligin anlam biitiinligiinii bozdugu distiniilerek kelimenin ingilizce metindeki orjinal hali kullanilmigtir.
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Sekil 1. Airbnb’nin kullanildigi tlkelerin diinyadaki dagilimi

Kaynak: https://www.airbnb.com.tr/about/about-us.

naklama yerlerini kaydetmesi, kesfetmesi ve rezerve etmesine
yonelik giivenilir bir topluluk pazar yeri”’(About us, airbnb.
com) olarak tanimlamaktadir. 2008'de kurulan sirket, son
yillarda hizla biiyimis ve bugiline kadar 34.000 sehir ve 191
tlkeden fazla yerde 2.000.000’dan fazla miilkii kiralik olarak
listelemistir (bkz. Sekil ) (About us, airbnb.com).

Airbnb’'nin yayinladigi ve sirketin diinyanin dért bir yaninda
bulunan sehirlerdeki olumlu ekonomik etkilerini gésteren ¢a-
lismaya gore;

* Seyahatseverlerin %79’u belirli bir semti kesfetmek istiyor,

o %91'i “yerli gibi yasamak” istiyor,

* Airbnbdeki milklerin %74’l baslica otel bélgelerinin di-
sinda yer aliyor,

* Airbnb misafirleri normal ziyaretgilerden 2,1 kat daha faz-
la kaliyor,

*  Airbnb misafirleri normal ziyaretgilerden 2,1 kat daha faz-
la harciyor,

» Misafir harcamalarinin %42’si misafirlerin kaldigi semtlerde

yapiliyor.

Bu baglamda Airbnb soyle bir iddiada bulunmaktadir: “Airbnb,
sehir halkini ve yerel isletmeleri destekleyerek ve kiiltiirel
ahgverisi tesvik ederek tiim diinyada yerel ekonomilere fayda
saglamaktadir”’(Economic impact, airbnb.com) Airbnb’nin, se-
hirlerdeki olumlu etkilerini gostermek igin yaptigi bu galisma,
ekonomik etki galismalari ile sinirl oldugu gibi, s6z konusu
ekonomik etkilerin hangi agilardan olumlu goriilmesi gerektigi
de tartisma konusudur. Ayrica bu model, yerel toplum temelli
degisimin aksine, yabancilar arasindaki degisimi 6ne gikartma-
si ve diinyanin dort bir yanindan farkh dil, din, irk, yas, cinsiyet
grubundaki insanlar arasinda bir aracilik sistemi olusturarak
bireylerin kendi ekonomik gikarlarini gogaltmak (lizere gele-
neksel toplum tabanli paylagim hareketinin degerlerini benim-
semesi nedeniyle elestiriimektedir (Codagnone & Martens,

2016, s.4). Airbnb’nin yaptigi ekonomik etki galigmasindan
hareketle, seyahatseverlerin %70’unun belirli bir semti kes-
fetmek istemesi ve %9 1’inin yerli gibi yagsamak istemesi, Heir-
naux ve Gonzalez'in (aktaran: Gant, 2015, s.3)* post-turist ve
Maitland’in (2010, s.176) yeni kentsel turist tanimina uydugu
soylenebilir. Geleneksel turistler, turizm enddistrisi tarafindan
onceden kurulan ve planlanan turistik yerleri gorme ve dene-
yimleme istegi icerisindeyken post-turistler (ya da yeni kentsel
turistler); bulunduklari kentte glindelik yagami tecriibe etme
arzusu igerisindedirler. Yapilan diger aragtirmalar (Airbnb.
com, |7 December 2016 Istanbul, Kadikoy Analytics & Aird-
na.com, |7 December Istanbul Analytics Reports), Airbnb'de
listelenen ev ve odalarin sehir merkezlerinde yogunlastigini
ve ziyaretgilerin biiylik oranda post-turist ya da yeni kentsel
turist tanimina uydugunu gostermektedir.

Son yillarda Airbnb araciligi ile kentlere gelen turistlerin kent
yasami ve yerel topluluklar lizerindeki etkisi ve soylulagsma ile
olan iligkisi lzerine gesitli tartismalar glindeme gelmektedir.
Soylulagsma siireci genel anlamda, sosyal ve mekansal olarak
gerilemis eski/tarihi kentsel alanlara yeni orta sinifin gelisi ile,
kira ve emlak degerlerinde artislarin meydana gelmesi, bolge-
nin karakterinin ve kiiltiiriniin degismesi ve yerel halkin ye-
rinden edilmesi ile sonuglanan bir siireg olarak tanimlanabilir.
Soylulagmaya y6nelik farkli tanimlamalar ve yaklagimlar olsa
da, yerinden edilme sorununun tiim yaklagimlarda ortak ka-
bul olmasi dikkat ¢ekmektedir. Bu noktada, yerinden edilme
stirecinin farkli dinamikler ve tetikleyici unsurlar ile gergek-
lesmesi de kaginilmazdir. Airbnb ile kentlere gelen turistler;
sosyo-ekonomik profilleri ve egilimleri itibariyle kentin giinliik
dinamikleri ile 6rtisen kullanicilardir. Bir kente gelen turistle-
rin kalis siiresi ve konakladiklar alanda yaptiklari harcama ne
kadar artarsa, o kentin sosyo-ekonomik ve mekansal olarak
degisim ve doniisimiine olan etkisi de o denli yiiksek ola-
caktir. Bu baglamda Airbnb kullanicilarinin, kent merkezlerinin
zamanla turizm odakl alanlara doniistiirilmesi ve s6z konusu
donisiim siireci igerisinde yerel sakinlerin dolayl olarak ye-
rinden edilmesi siirecinde tetikleyici bir unsur olarak rol aldig
soylenebilir.

Materyal ve Yontem

Soylulagsma ve dolayisiyla yerinden edilme iizerine yapilan ga-
lismalarda, metodolojik olarak énemli bir sorunla karsilagil-
maktadir. Soylulasmanin goriildiigii yerlerde eski sakinler ye-
rinden edilmis oldugu igin bu sakinlere ulagsmak ve bu yonde
analiz yapmak oldukga giigtir. Newman ve Wyly (2006, s.27)
bu sorunu su sekilde agiklamaktadir: “Yerinden olmus kisile-
ri bulmak zordur, 6zellikle de bu insanlar yoksullarsa.. Tanim
geregi, yerinden edilen sakinler, arastirmacilarin ve sayim go-
revlilerinin kendilerini aradiklari yerden kaybolup gitmislerdir.”

4 Orijinal kaynagin dilinin Ispanyolca olmasi nedeniyle alintida ikincil kaynak kullanilmigtir.
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Yerinden edilme yalnizca fizik mekanda gergeklesen bir ha-
reketlilik olgusu degil, tramvatik ve bireysel deneyimlerin
onemli oldugu sosyal bir siiregtir. Bu nedenle soylulagma
siirecindeki yerinden edilme olgusunu yalnizca niceliksel ve-
rilerle desteklemek, siireci butiinciil bir sekilde anlamak igin
yetersiz kalacaktir. Bu nedenle Atkinson (2000, s.163) birden
fazla metodu birlestirerek ve kalitatif bir yaklasim kullanarak
soylulasan alanlarda daha saglikli analizler yapilabilecegini ifade
etmektedir.

Soylulagsma literatiirii incelendiginde, yerinden edilme ko-
nusunda niceliksel analizler var olmakla birlikte, niteliksel
analizlerin azhg dikkat ¢ekmektedir. Bu nedenle, Kadikéy
Rasimpasa Mahallesi’ndeki Airbnb ve soylulagma iligkisini or-
taya koymayi amaglayan bu galismada karma yontem (mixed
method) kullanilmistir. Oncelikle mahalledeki Airbnb evlerinin
arzini ve yillar igindeki degisimini tespit etmek igin airdna.com,
insideairbnb.com (17 Aralik 2016) veri sisteminden yararlanil-
mistir. Mahalle bazinda Airbnb'de listelenen ev/odalarin nite-
liklerine dair veriler ise airbnb.com iizerinden elde edilmis (17
Aralik 2016) ve Kadikéy'lin diger mahalleleri ile karsilastirmal
olarak listelenmistir. Yine Kadikdy’iin diger mahalleleri ile kar-
silastirmalari olarak ortalama kiralik konut m? birim fiyatlari
2013-2014-2015-2016 Kasim ayi verileri sahibindex.com Uize-
rinden saglanmistir. Elde edilen niceliksel verilerin analizinin
ardindan Rasimpasa Mahallesi'nde bir anket galismasi yapil-
mistir. Anket galismasinda, ana kitle 2016 yili mahalle niifusu
olan 14.198 kisi® kabul edilerek, %10 giiven araligi ve %10 hata
pay! kabuliinden hareketle 90 kisi ile gergeklestirilmistir. An-
ket galismasinin ardindan toplam 10 kisi ile de derinlemesine
goriisme teknigi ile niteliksel veriler elde edilmistir. Ulasilan
veriler haritalandirilarak ve tablo hiline getirilerek galismada
kullanilmistir.

Airbnb ve Soylulagsma iliskisine Yonelik Bir Alan
Arastirmasi: Kadikdy Rasimpasa Mahallesi Ornegi

Alan Arastirmasi icin Rasimpasa Mahallesi’nin
Segilme Nedeni

Rasimpasa Mahallesi, bilinen adiyla Tarihi Yeldegirmeni Mahal-
lesi, her zaman kozmopolit istanbul’un en Gnemli mahallelerin-
den biri olmustur. |8. Yiizyil'a kadar Tiirkler ve Rumlarin yasa-
digi mahallede, o tarihten itibaren Ermeniler ve Musevilerin de
yerlesmesiyle birlikte gok kdiltiirlii bir mahalleye déniigsmiistiir
(Kadikdy Belediyesi, 2015). 19. Yuzyil'in ikinci yarisindan iti-
baren 6nemli bir gelisme gosteren mahallede ilk apartmanlar
insa edilmeye baglanmistir. istanbul’un ilk apartman mahallele-
rinden biri olan yerlesme, 2000’li yillara kadar ice doniik yapi-
st ile geleneksel mahalle dokusunu korumus, 2000’li yillardan
sonra ise st Olgekli kentsel projelerin de etkisiyle bir donii-
slim siirecine girerek kentin cazip ve gekici yerlesmelerinden
biri olarak goriilmeye baglanmistir. Bu yillar ile birlikte geng
profesyoneller, sanatgilar ve orta sinifin bu mahalleye olan ilgisi
artmaya baglamistir. Son dénemlerde ise mahalle, soylulagma
tartismalarinin odak noktasi haline gelmistir.

Bunlara ek olarak, Kadikéy istanbul’da Airbnb kullanimi konu-
sunda 6ne gikan ilgelerden biriyken, Rasimpasa Mahallesi de
ilcenin Airbnb kullanimi en fazla olan mahallesi olma 6zelligini
tagimaktadir. Bu baglamda, soylulasma ve Airbnb iligkisini or-
taya koymayi amaglayan bir aragtirma igin Rasimpaga Mahallesi
oldukga 6nemli bir veri kaynagi olarak gorilmektedir.

Mahalledeki Déniisiim Siirecine Genel Bir Yaklagim

istanbul’un tarihi bir semti olan Rasimpasa Mahallesi, kentin
Asya yakasinda konumlanmis olup (bkz. $ekil 2), idari olarak

Sekil 2. Calisma alaninin istanbul icindeki konumu
Kaynak: https://www.maps.google.com.tr.

5 kaynak: https:/biruni.tuik.gov.tr/medas/?kn=95&locale=tr
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istanbul ili Kadikdy ilgesine baghdir. Adrese dayali niifus kayit
sistemi 2016 yili verilerine gére mahallede 14.198 kisi yasa-
maktadir. Istanbul’un en eski apartman mahallelerinden biri
olan Rasimpasa Mahallesi, gegmiste kentin en gézde semtle-
rinden biriyken, 6zellikle 1980’li yillardan 2000’li yillara kadar,
mevcut konumu ve kent yapisindaki degisimler sonucunda
oldukga igine kapanik, yogun bir yerlesim dokusuna sahip, ge-
leneksel mahalle kiiltiiriiniin gok 6nemli oldugu bir mahalle
olma 6zelligini korumustur.

2010 yilina gelindiginde, kentin hizli déniisim dinamiginin
nispeten kiyisinda kalmig olan mabhalle, bir yandan da tiim
istanbul’u etkileyecek olan biiyiik projelerin (Metro Projesi,
Marmaray Projesi gibi) tam ortasinda bulunmaktaydi. Cevre
ve Kiiltir Degerlerini Koruma ve Tanitma Vakfi (GEKUL) ve
Kadikoy Belediyesi'nin ortakhig ile “Yeldegirmeni Mahalle Ye-
nileme Projesi” bu yil baglamig, planin aktif olarak uygulanma-
st 2011-2013 yillar1 arasinda olmustur. Proje yiiriitiiciilerine
(GEKUL) gore bu proje, “semtin yakin gelecekte karsi karsiya
kalacag sosyal ve ekonomik problemleri engellemek (zere
kendi kendini yenileyebilen, kendi kendine yeten, kendi ken-
disine sahip ¢ikan bir Yeldegirmeni” hayaliyle ortaya ¢ikmistir

(GEKUL, 2014, 5.20). Proje iceriginin agiklandigi calismada, iki
temel soruna su bagliklar altinda deginilmistir: “hangi mahalleyi
yeniliyoruz?” ve “soylulasmay engelleyebilir miyiz?”. ikinci baglik
altinda, soylulagma siireci igin, “...¢ogu zaman kentsel dinamik-
lerin etkisiyle kendiliginden ortaya gikan bir durumdur. Zaman
icinde kentin farkli semtlerinin degerleri ve karakteri, kent nii-
fusunun stirekli devinimi ile degisir.” ifadeleri yer almaktadir. Ma-
hallede ortaya gikabilecek soylulasma siirecini 6ngéren proje
yiritiiciilerinin soylulasmayi engellemek igin onerdikleri ¢6-
zlimler ise “...projeyi kiiglik miidahaleler ve noktasal ortak alan
uygulamalari ile sinirli tutmak...” ifadesinin Gtesine gegmemistir
(GEKUL, 2014, 5.26). Nitekim yapilan uygulamalarin, mahalleyi
bir turizm bdlgesi olarak yerli ve yabanci turistlere sunmaya
ve canlandirma projesi ile doniistiirerek kente yeni bir cazibe
merkezi kazandirmaya hizmet ettigi gérilmektedir.®

Denize olan yakinligi, ulagim kolayliklari ve Agustos 2012'de
agilan metro hatti ile mahalle kentteki gelismelerden daha gok
etkilenmeye baglamistir (Tarkay, 2010, s.74-75). Kentle olan
iliskisinin artmasi, kent iginde avantajli bir konumda bulun-
masi ve gevredeki ilge ve mahallelere gére daha cazip kiralar
nedeniyle 2012 yilindan itibaren bekar 6grenci sayisinda artis

Sekil 3. Mural-ist Festivali kapsaminda yapilan duvar sanati 6rnegi, sanatgi:
Clodio Ethos, Karakolhane Caddesi
Kaynak: |. yazarin kisisel arsivi, Aralik 2016.

Sekil 4. Yeldegirmeni Sanat-Kiltir Merkezi (Notre Dame du Rosair Kili-
sesi), iskele Sokak
Kaynak: |. yazarin kisisel arsivi, Aralik 2016.

¢ Detayl bilgi igin bkz. GEKUL (2014). Yeldegirmeni Deneyimi: Kentsel Yenilemeye Farkli Bir Yaklagim. istanbul: GEKUL Vakfi., 5.28-155.
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yasanmaya baglanmigtir (GEKUL, 2014). Biitiin bu gelismeler;
oncesinde Cihangir, Tophane gibi alanlarda yagayan sanatgilar
ve Ust sinif profesyoneller igin de bir cazibe unsuru olustur-
mus ve mahalle disaridan hizli bir g¢ alma dénemine girmistir.
Son dénemlerde Kadikéy Belediyesi’nin, mahallede kiiltiir en-
diistrileri kapsaminda gesitli projeler gergeklestirmesi dikkat
cekmektedir. GEKUL'lin yaptigi calismada (GEKUL, 2014) ma-
halleyi “...Giderek Kadik&y'lin yeni sanat merkezi olma yolun-
da ilerleyen Yeldegirmeni...” ibareleriyle nitelendirmesi mahalle
igin ongoriilen gelecek plani igin ipuglari vermektedir. Mural
st-Yeldegirmeni Duvar Sanati Festivali (bkz. Sekil 3), Karakol-
hane Heykel Bahgesi, Sokak Senlikleri, yeni agilan Kiiltiir Mer-
kezleri (bkz. Sekil 4), Paylasim Ekonomisi Platformlari (Zum-
bara gibi) mahallede uygulamaya konulan ve yaratilmak istenen
mabhalle algisini agik¢a gorebildigimiz projelerden birkagidir.

Rasimpasa Mahallesi'nde Kiralik Tatil Evi (Airbnb)
Arzi ve Siireg Igindeki Geligimi

Giiniimiizde, konuttan ziyaretgiler igin konaklama yerine do-
niistirdlen birimlerin sayisi, kiralik tatil evi arzini géstermekte-

P Kemerburgaz ohra
" Akba Lejand
> e s
2 @® Tim ev/daire

M % " @ Ozloda
Paylasimli oda

oAk
]
Nsa
* .
*
oo P
Saflandira
.
s
Sultan

Sekil 5. 2016 yili Kasim ayi itibari ile istanbul il bazinda airbnb’de listelenen
ev/oda dagilimi
Kaynak: airdna.co/city/istanbul [Erisim tarihi: 26 Kasim 2016].
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Sekil 6. 2016 yil Kasim ayi itibari ile Kadikdy Iicesi kapsaminda Airbnb’de
listelenen ev/oda dagilimi
Kaynak: airdna.co/city/istanbul [Erigim tarihi: 26 Kasim 2016].

dir. Airbnb.com iizerinden yalnizca o anda listelenen ev/odalarin
sayisina erisilebilirken, kiralik ev/odalarin rezervasyon durumu
ve oranlarina erismek miimkiin degildir. Ancak yine de bu ve-
riler, farkl alanlardaki arzi anlama agisindan yararh gérilmelidir.

Yukaridaki harita (bkz. Sekil 5), 26 Kasim 2016 tarihinde istan-
bul bazinda Airbnb'de listelenen ev/odalarin dagilimini géster-
mektedir. Haritaya gére s6z konusu tarihlerde istanbul gene-
linde, Airbnb'de listelenen 4.947 aktif ev/oda bulunmaktadir.

Kadikéy'de ise Airbnbde listenen toplam ev/oda sayisi
43 ’dir. lige icerisindeki dagiimlarinin esitsiz olmasi ve Ca-
feraga ve Rasimpasa Mahalleleri de dahil olmak iizere kentin
merkezinde ve tarihi bélgelerinde yogunlagmasi dikkat ¢ek-
mektedir (bkz. Sekil 6, Sekil 7 ve Sekil 8).

Kadikay iice Bazinda Airbnb Ev/Odalarinin Mahalle Bazinda Dagilimi
(26 Kasim 2016)

Osmanaga Mah.
%12 '

Sekil 7. Kadikdy mahalle bazinda Airbnb ev/odalarinin mahalle bazinda
dagilimi, 26 Kasim 2016.

Sekil 8. Kadikéy mahalle bazinda Airbnb ev/odalarinin mahalle bazinda
dagilimi, 26 Kasim 2016.
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Kadikdy ilge sinirlari igerisinde Airbnb'de listelenen ev/oda-
larin %33’t (141 adet ev/oda) Rasimpasa Mahallesi’nde bu-
lunurken, %25’i (108 ev/oda) Caferaga Mahallesi’'nde, %12’si
(50 ev/oda) Osmanaga Mahallesi’nde, %10’u (43 ev/oda) ise
Acibadem mahallesinde bulunmaktadir. Geriye kalan %20’hk
dilimin ise Kadikéy'in diger 17 ilgesinde nispeten homojen
olarak dagildigi sGylenebilir.

Airbnb'de listelenen evlere Rasimpasa Mahallesi 6zelinde ba-
kildiginda ise, alanda homojen sekilde dagildigi, herhangi bir
kiimelenmenin olmadigi goriilmektedir (bkz. $ekil 9). Ka-
sim 2016 tarihi itibariyle Rasimpaga Mahallesi’nde bulunan
3.974 konut biriminden 141’i Airbnbde listelenmektedir. Bu
da toplam konut biriminin %3,5’uguna karsilik gelmektedir.
Airbnb'de listenen evlerin hangi yildan beri platformda liste-
lendigini inceledigimizde ise, 2013 yilindan itibaren ciddi bir

Tablo 1. Rasimpasa mahallesi-Airbnb'de listelenen evle-
rin yillara gére dagilimi

Yillar Tiim Ev/Daire Ozel Oda Paylasimh Oda Toplam

2010 | I 0 2
2011 6 3 0 9
2012 13 0 20
2013 27 10 0 37
2014 36 30 | 77
2015 49 68 4 121
2016 53 83 5 141

Kaynak: airbnb.com iizerindeki verilerden yararlanilarak yazarlar tarafindan olug-
turulmustur, 26 Kasim 2016.

o . \d 2
o 8B it Lu
s Ve T
.o e " ". L N
o e oy e, WET R
CRt 4 L =
sl (%% . SENTY
o . . ® ®
z ~ .o.o °’r e 'o %
. > -l e
o » ‘“ o® o* o
-.. . - ..Q... .. -”
': > 2\ L
° 55 o8
\ .o" e 4 o -/ *
b .

Lejand

® Tim ev/daire

® Ozel oda
Paylagimli oda

Sekil 9. Rasimpaga Mahallesi sinirlari igerisindeki Airbnb kiralik ev/odalar.
Kaynak: airdna.co/city/istanbul ve airbnb.com verilerinden yararlanilarak olusturul-

mustur.

artigin yasandigi gorebiliriz. 2013’te 37 olan ev sayisi, 2010 yi-
linda %0,05 iken, 2013’te %0,93’tiir. 2013’ten 2016’ya uzanan
3 yillik siiregte listelenen ev/oda sayisinda %280’lik bir artigin
oldugu gorilmektedir (bkz. Tablo 1).

Ayrica airbnb.com iizerinden elde edilen verilere gére Kadi-
koy Rasimpasa Mahallesi’nde 26 Kasim 2016 yilinda listelenen
ev sahiplerinin %58,1’i misafirlere aylik kiralamalarda %10 ile
%68 oraninda indirim saglarken, %13,4’i %30’un lzerinde in-
dirim saglamaktadir. Bu veriler, ev sahiplerinin daha uzun siire
konaklayan misafirlere daha sicak baktiklari seklinde yorum-
lanabilir. Diger yandan, Airbnb araciligiyla bir kente gelen ve
konaklayan turistlerin post-turist (yeni kentsel turist) katego-
risine uydugu g6z 6niine alindiginda, giindelik yasami deneyim-
lemek isteyen bu turistlerin konakladigi mahallede kalis siiresi
artikga, s6z konusu mahallede “yerel bir sakin” gibi davranma
egilimleri de buna paralel olarak artacaktir. Bu durumun so-
nuglari ise hem kentsel mekanda, hem de mahallenin sosyo-
ekonomik yapisinda degisikliklere yol agacaktir.

Airbnb ve Soylulagma iligkisi: Kent Mekanina Etkisi ve
Yerinden Edilme

Soylulagsmanin yasandigi alanlarda 6ne gikan bir diger 6zellik
ise emlak fiyatlarindaki artisti. Ozellikle turizm eksenli soy-
lulagma 6rneklerinde ve Airbnb’nin yogun olarak kullanildigi
yurtdisi kent 6rneklerinde (Amsterdam, Los Angeles gibi),
zaman iginde kira artig oranlarinin yiikseldigi goriilmektedir.
Bunun nedeni, insanlarin kiraya vererek para kazanabilecekleri
bir eve daha fazla para 6demeye hazir olmasidir. Dolayisiyla,
Airbnb araciligiyla kiraya verilen konut birimi sayisinda artis,
emlak fiyatlarini da artirmaktadir. Kadikdy ilgesi mahallelerinin
2013, 2014, 2015 ve 2016 Kasim ay1 ortalama kiralik konut
m? birim fiyat tablosu agagida yer almaktadir (bkz. Tablo 2).

Tablo 2'de goriildiigii iizere, Rasimpasa Mahallesi ortalama kira-
Iik konut m? birim fiyati (14) Kadikéy ortalamasinin (17) altinda
iken, 2016 yilinda Kadikéy ortalamasina (22) erigmistir. Ayrica
Rasimpasa Mahallesi, toplam 2| mabhalle igerisinde, ortalama
kiralik konut m? birim fiyati 2013’ten bu yana her yil bir 6nceki
yila gére artig gosteren 6 mahalleden biridir. Son 3 yildaki fiyat
artiglarina baktigimizda ise Kadikdy ortalamasi %29,41 iken, Ra-
simpasa Mahallesi’nin fiyat artis hizinin %57,14 olmasi dikkat
gekmektedir. Rasimpasa bu 6zelligi ile, son 3 yillik dilimde kira-
lik konut m? birim fiyatlarinda %50’nin tizerinde artis yasandig
5 mahalleden biridir. Sonug olarak Rasimpasa Mahallesi’nin son
yillardaki kiralik konut emlak deger artisinda Kadikoy’un diger
ilgeleri arasinda 6n plana giktigi goriilmektedir.

Mahalle sinirlari igerisinde yapilan derinlemesine goriismeler-
de de mahallede yasayan sakinler bu verileri destekler nitelikte
agiklamalarda bulunmustur. 6 yildir Rasimpasa Mahallesi’nde
yasayan bir sakin ile yapilan gériismeden:
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Tablo 2. Kadikdy mahalle bazinda yillara gére ortalama kiralik konut m? birim fiyat tablosu

Sira No. Mahalle Adi Ortalama Kiralik Konut m? Birim Fiyat1 | Yilik Degisim 2 Yillik Degisim 3 Yillik Degisim
Kas.13 Kas. 14 Kas.15 Kas.16 (2015-2016) (%) (2014-2016) (%) (2013-2016) (%)
I Kadikéy Ort. 17 21 24 22 -8.33 4.76 2941
2 Rasimpaga Mah. 14 17 21 22 4.76 29.41 57.14
3 19 Mayis Mah. 15 18 21 20 -4.76 1.1l 3333
4 Acibadem Mah. 14 20 20 21 5.00 5.00 50.00
5 Bostanci Mah. 14 18 23 19 -17.39 5.56 35.71
6 Caddebostan Mah. 24 28 30 28 -6.67 0.00 16.67
7 Caferaga Mah. 17 21 25 25 0.00 19.05 47.06
8 Dumlupinar Mah. 8 I I 14 27.27 27.27 75.00
9 Egitim Mah. 9 12 16 17 6.25 41.67 88.89
10 Erenkoy Mah. 19 23 26 23 -11.54 0.00 21.05
I Fenerbahge Mah. 21 27 31 29 -6.45 741 38.10
12 Feneryolu Mah. 16 18 23 22 -4.35 2222 37.50
13 Fikirtepe Mah. 8 9 8 12 50.00 3333 50.00
14 Goztepe Mah. 17 22 26 24 -7.69 9.09 41.18
15 Hasanpasa Mah. 12 14 19 20 5.26 42.86 66.67
16 Kosuyolu Mah. 13 I5 19 20 5.26 3333 53.85
17 Kozyatagi Mah. 16 17 23 21 -8.70 23.53 31.25
18 Merdivenk&y Mah. 12 15 17 18 5.88 20.00 50.00
19 Osmanaga Mah. 19 23 24 24 0.00 435 26.32
20 Sahrayicedit Mah. 12 16 19 18 -5.26 12.50 50.00
21 Suadiye Mah. 21 26 28 26 -7.14 0.00 23.81
22 Ziihtlipasa Mah. 16 18 23 22 -4.35 2222 37.50

Kaynak: sahibinden.com/emlak endeksi tizerinden elde edilen verilerden yararlanilarak yazarlar tarafindan olugturulmustur.

“4 sene once satilik ev baktigimda 90.000 liraya kadar 60
m?lik bir yer alabiliyorken, simdi 300-400.000’e kadar fiyatlar
cikti. Bir ev vardi 120 m?lik, 250.000 istiyordu ilk geldigimde,
simdi 600.000 lira olarak ilanini gérdim. Kiralar da 60 m?ler
500-800 arasindayken su an eski kiraciysaniz 1.250, yeni iseniz
1900-2000 civarinda. Diikkan kiralarina bakmiyorum bile...”

34 yasinda, Fotografci. (Hale, Y., kisisel goriisme, Aralik 2016).

Ozelllikle 2012 yilindan itibaren kira degerlerinde hizli bir ar-
tisin meydana geldigini séyleyen Hale Hanim’a Airbnb'’yi sor-
dugumda ise sunlari séyliiyor.

Gegen giin arkadasimdan duydum (Airbnb igin). Senelerdir
Airbnb ile gezermis. §imdi o da kendi evinin bir odasini ya-
bancilara kiraya veriyor. Ek gelir oluyor, hem de yeni insanlarla
tanisiyorum diyor. Erasmuslu 6grencilerin ¢ok fazla oldugunu
biliyorum ama evlerini Airbnb ile mi kiraliyorlar yoksa baska
sekilde mi onunla ilgili bir bilgim yok. Giivenlik agisindan diisii-
niince; Yeldegirmeni’'nde yillardir gesit gesit hostel var. Yolun
az agagisi pavyon dolu. Yani Airbnb ile yabancilara mahallede
ev kiralamak kime destek neye kdstek olur bilemem.

Mabhallenin siireg igerisindeki degisiminin, konum avantaji ve
ulagim alternatiflerinin artmasiyla birlikte mahalleye “yeni orta
sinif’in gelisine dayandigini gérdiigiimiiz mahallede, giiniimiiz-
de ¢ok sayida liiks kafe ve restoran bulunmaktadir (bkz. $ekil
10 ve Sekil |I). Mahalleye sonradan gelen niifusun sosyo-eko-

Sekil 10. Mahallede Bulunan Kafelerden Bir Ornek, Karakolhane Caddesi
Kaynak: |. yazarin kisisel arsivi, Aralik 2016.
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nomik yapisi, yasam bigimi ve tiiketim tercihleri g6z 6niine
alindiginda, bu degisim sasirtici degildir. Nitekim mahalleye
ozellikle 2012—-13 yillarindan sonra yerlesen niifusun, kentin
hizla degisen dinamiklerine eklemlenen, tarihi yapisi ve gele-
neksel mahalle kiltiiri ile “bohem burjuvazi” igin ¢ekim mer-
kezi olusturan Rasimpasa Mahallesi’ndeki sosyo-ekonomik ve
mekansal yansimalari her gegen giin daha da belirgin olmaya
baslamistir (bkz. Sekil 12). 4 sene 6nce mahalleye yerlesen
Sevgi Hanim ise bu konuda sunlari séyliiyor:

...Onceden Tophane'deydim ve sergi agmak, gece eve geg
dénmek gibi sikintilardan 6tiirii Anadolu Yakasi’nda bir yer
ararken tesadiifen yolum Rasimpasa’ya disti.... Geldigim
sene sokaklar tenhaydi ve genelde yolda hep ayni insanlari
goriiyordum; manav, kasap, elektrikgi hep bildigimiz esnaflar-
di. Yani sakin, kendi halinde ama kendi igine kapali bir mahal-
leydi. Marmaray’la beraber mahallede ciddi bir hareketlenme
oldu... Ulagim kolaylasti, tercihler artti. Moda zaten gok pa-
haliydi, Rasimpasa biitgeye daha uygundu. Bu sebeple insanlar
Rasimpasa’ya geldi, bircok arkadagim da buna dahil. Ozellikle
Erasmus 6grencileri kendileri gibi olabiliyordu, glinkii ev sa-
hiplerine yiiksek kira édiiyorlardi. Bu da kendi igine kapali bir
mahallede “yiiksek kira karsihginda”, * kendilerine gore garip
giyinen” insanlari mazur gérmeye yetiyordu. Gelenlerin gogu
Cihangirli ve Erasmuslu olunca kafe kiiltiirii de bir anda pat-

ladi. Yiiksek kiralara “olur” diyen kafe isletmecileri sebebiyle
kiralar gok artti. Kasap, manav vb. de fiyatlarini artirarak den-
gelemek istedi ve yerlisi kirk yillik kasabindan kiyma alamaz
oldu. Kasap, manav kapatti oralar da kafe oldu. Zaten ev kira-
lari costu, yerlisi de yavag yavas ayrildi. ..

35 Yasinda, Tasarimcl. (Sevgi, H., kisisel goriisme, Aralik 2016)

Alanda yapilan anket galigmasindan elde edilen verilere gore de,
nifusun %35’i 1-3 yildir; %3 I'i ise 4-6 yildir burada yagamaktadir.
Ayrica 0-25 yas arasindaki geng nifusun oraninin %46 olmasi ilgi
cekici verilerden biridir. Anket sonuglarin da 6ne gikan bir di-
ger sonug ise niifusun %38’inin 6grencilerden, %1 6’sinin ressam,
fotografci, tasarimci, ydonetmen gibi sanatgilardan, %I I’inin ise
kafe isletmecilerinden olugsmasidir. Bu verilere gére mahallenin
son yillarda hizli bir gog dalgasi yasadigi ve s6z konusu gog ile
beraber 6grenci ve geng profesyonellerin yogunlugunun arttigi
gozlemlenmektedir. Mahalle sakinlerine burada yasama neden-
leri soruldugunda ise %37’lik bir kesim gengler igin uygunlugunu
(kafeler; restoranlar, eglence merkezlerine yakinlik gibi), %24’liik
bir kesim ise tarihi degeri ve geleneksel mahalle kiiltiiriiniin var-
ligin1 neden gostermistir. Niifusun %35’i “bagka bir yere taginma
isteginiz var mi?” sorusuna “evet” yanitini verirken, evet yaniti-
ni verenlerin %53’ kira fiyatlarindaki artigtan dolayi, %28'i ise
mahalle kiiltiiriiniin kaybolmasi/niifusun degismesinden dolay
buradan taginmak istediklerini belirtmislerdir (Tablo 3).

!

Sekil 1. Rasimpasa Mahallesi'nde yeni agilan kafelere 6rnek
Kaynak: . yazarin kisisel arsivi, Aralik 2016.

Sekil 12. Rasimpasa Mahallesi konut dokusuna 6rnek
Kaynak: |. yazarin kisisel arsivi, Aralik 2016.
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Tablo 3. Anket ¢alismasindan elde edilen veriler
Degisken Secenekler Sayi Oran Degisken Secenekler Sayi Oran
Rasimpasa 1-3 32 0.35 Burada isime Yakin 3 0.03
Mahallesi'nde 4-6 28 0.31 Yasama Merkezi 20 0.22
Yasama Siiresi (Yil) 7-9 5 0.05 Nedeni Evim Burada 13 0.14
10-19 15 0.16 Gengler igin 34 0.37
202 10 0.11 Uygun (Kafeler, 22 0.24
Restorantlar)
Tarihi Degeri ve
Geleneksel Mahalle
Kiilttirt Var
Yas 0-25 1?2 0.46
26-49 16 0.17
50-64 12 0.13 Baska Bir Yere Var 32 0.35
652 20 0.22 Taginma Istegi Yok 58 0.65
Yaptig s Sanatgi (Ressam, 15 0.17 Bagska Bir Yere Kamusal Hizmet 2 0.06
Fotografgi, Tasarimci, Taginma Istei Yetersizliginden
Y6énetmen vb.) Varsa Neden? Dolay:
Zanaatkar 6 0.07 Sehrin Giirdltusi, 4 0.12
Ev Hanimi 3 0.04 Trafik ve Nufus
Cafe isletmecisi 10 0.11 Yogunlugu
Ticaret (Bakkal, 12 0.13 Mahalle Kiiltiiriini 9 0.28
market, nalbur, Kaybetmesi/Nfusun
elektrikgi, yufkaci, Degismesi
emlakgi vb.)
Emekli 9 0.10
Ojrenci 35 0.38 Kira Fiyatlarinin Artisi 17 0.53

Anket sonuglarina gére, son dénemde mahallede baskin bir
geng/6grenci niifusunun oldugu ve bu niifusun yagam bigimi,
tliketim tercihleri ve yasadiklari mahalleden beklentileri gibi
konularda mahallenin eski sakinleri ile uyusmazlklar oldugu
gorilmektedir. Bu konuda 1968'den beri (48 yil) mahallede
yasayan emlak diikkani sahibi Mustafa Bey sunlari soyliiyor:

Mahallede 2012'de bir altyapi diizenlemesi yapti belediye...
Kaldirmlari genisletti. Uzerine Marmaray da acildi. Kira-
lar 800 falanken bir anda 1200’e kadar g¢ikti. 2013-14'te de
Cihangir'den aydin kesim, sanatgilar geldi. Bunlar gelirken bos
diikkan yoktu. Benim burasi kira. O zaman 500 veriyordum
simdi 800....Muadili yerler yeni gelenlere 2000’e 3000’e veri-
liyor ama. Su an giksam diikkandan buray1 3000’e verirler kafe
igin...Karsisi mesela bakkaldi, kafeciler geldi 75.000 tl hava
parasi verdi, su an 2500 lira kira veriyor. Karsi gapraz maran-
gozdu, yine kafeci geldi 80.000 t| hava oarasi verdi simdi 3500
kira veriyor. Marangoz 1500 veriyordu oraya 6nceden. E isli-

yor da kafeler. Ogrenci doldu, yabanci 6renci doldu, her biri
her giin kafelerde. Onlar da ayri konu. Ben diikkanin éniinden
10 kisi gegse 9’unu tanirdim. §imdi ohoo tek tiik. Hep yabanci,
hep &grenci, yabancilar. Evler de kiraya veriliyor hep bunlara.
Burasi artik kabuk degistirdi.

Mehmet T, 53 yasinda, Erkek, Emlakgl. (Mehmet, T, kisisel
goriisme, Aralik 2016)

Ayni kisi Airbnb ile birgok evin kiraya verildigini, bazi evlerde
her giin bagka birinin kaldigini, turistlerin daha gok 10-15 giin
ile | ay arasinda ev kiralarken, Erasmus &grencilerinin 5-6 aylk
ev kiraladigini belirtmistir. Mahallede gergeklestirilen diizenle-
meler ve canlandirma projeleriyle mahallenin turistik bir kimli-
ge biirlinmesi, mahalleye sonradan gelen niifusun yagam bigimi
ve tiiketim tercihlerine uygun, sayilari giderek artan ¢ok gesitli
hizmet sektorii birimlerinin ortaya ¢ikmasina neden olmustur.
Ozellikle geng kesime hitap eden kafelere her gegen giin bir
yenisinin daha eklenmesi yapilan gériismelerde ve saha calis-
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masinda saptanan 6nemli bilgilerdendir (bkz. Sekil 13 ve Sekil
14). Bu durum, kiralik konut fiyatlarinda artisla beraber kiralik
ticaret birimlerinin fiyatlarinda da artisa neden olmaktadir.

Ayrica, yapilan derinlemesine goriismelerde, mahalle sakin-
lerinin Airbnb ile evlerin yabancilara kiraya verilmesi konu-
sunda rahatsizliklarini dile getiren sakinler olmustur. Kendileri
Airbnb’yi kullanmasalar da apartmanlarinda bulunan insanlar-
dan bazilarinin ya da gevrelerindeki arkadaslarinin kullandik-
larini sGyleyerek, apartmanda bir degisim oldugunu, bazen
kiralandiktan sonra bosalan dairelerin en fazla bir saat icinde
tekrar kiralandigini ifade etmislerdir. Bu durumun yasadiklari
yere ve gevredeki insanlara kargi yabancilasma sorununa yol
actigini da belirtmislerdir.” Mahalleden taginan biri ise taginma
nedeni olarak kiralarin ¢ok ciddi oranlarda artmasi oldugu-
nu belirtmis, bu durumun ise 6zellikle Erasmuslu 6grencilerin
mahalleye gelmesinden kaynakli oldugunun altini gizmistir.® 5
sene 6nce mahalleye tasinan diger bir sakin ise yine Erasmuslu
ogrencilerin varligina ve mahalledeki niifusun bir kisminin bu
ogrencilere evlerinin bir odasini Airbnb araciligiyla kiraladikla-
rini ifade etmistir.’ Ayni sakin sunlari ekliyor:

...Fakat artik bence gok kétii (mahallenin giincel durumu igin),
bahsettigim ruh ok kisa siirede kayboldu. Su an o kadar ¢ok
yeni agilan yer var ki kimse kimseyi tanimiyor. Daha da kotiisu
esnaf yerinden ediliyor. Siniri, durmayi, 6lgiiyii hig bilmiyoruz.
25 Yasinda, STV Ogrencisi (Naz, D, kisisel goriisme, 27 Aralik
2016)

Yapilan derinlemesine goriismelerde sakinlerin “mahalle ru-
hunun kaybolmasi, kafelerin sayisinin gittikge artmasi, konut
ve diikkan kiralarinin giderek yiikselmesi, mahallede 6grenci
niifusunun ve Erasmuslu 6grencilerin sayisinin artmasi” gibi
sorunlar Uzerinde ortak paydada bulustugu saptanmistir.
Dikkat gekici bir diger nokta ise, 2010 yilindan sonra ma-
halleye gelen yeni orta sinifa dahil edebilecegimiz grubun,
kendisini mahallenin yerlisi gibi hissederek, 2014-2015 yilin-
da mahalleye gelen yeni niifusu bir problem olarak tanimla-
masidir.

Arastirma bulgularindan elde edilen sonuglari, Marcuse’un
(1985, 5.195-240) yerinden edilme kavramsallastirmasi iize-
rinden analiz etmek yararl olacaktir.

Sekil 13. Rasimpasa Mahallesi'nde yeni agilan kafelere 6rnek
kaynak: |. Yazarin kisisel arsivi, Aralik 2016.

7 Elif K., 48 Yaginda, Tasarimai (Kisisel gériisme, 26 Aralik 2016).
8 Ahmet, T, 27 Yasinda, ingilizce Ogretmeni (Kisisel gériisme, 26 Aralik 2016).
° Naz, D, 25 Yasinda, STV Ogrencisi (Kisisel gorigme, 27 Aralik 2016).

Sekil 14. Rasimpaga Mahallesi'nde yeni agilan kafelere 6rnek, Uzun Cayir Sk.
Kaynak: |. yazarin kisisel arsivi, Aralik 2016.
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Direkt “last-resident’ yerinden edilme: Yapilan arastir-
malarda 6zellikle 2013 yilindan sonra kira artig hizinin biiyiik
bir ivme kazandigi goriilmektedir. Ayrica yapilan derinlemesi-
ne goriismelerden ve yapilan anketlerden elde edilen sonugla-
ra gore kira artis nedeni ile mahalleden tasinan ya da taginmak
zorunda kalacag igin ev arayisi icinde olan mahalle sakinleri
mevcuttur. Mahallede son 3 yil iginde kiralik konut m? birim
fiyatinda %57’lik bir artig yasanmistir. Kira artislari ile basa
gtkamayan mahalle esnafinin ise bir bir diikkanlarini kapata-
rak mahalleden ayrildigi, ya da ekonomik nedenlerden dola-
y1 diikkanini kafe isletmecilerine kiralamak zorunda kalmasi
da alanda saptanan gergeklerden biridir. Bu durum mabhalle-
de meydana gelen direkt yerinden edilme olarak tanimlamak
miimkiindiir.

Direkt zincirleme yerinden edilme: Agikga goriilmekte-
dir ki, Rasimpaga Mahallesi 2010’lu yillardan sonra bir soy-
lulagma siireci icerisinde girmistir. 2012'den itibaren 6zellik-
le Cihangir'den mahalleye tasinan yeni orta sinif, mahallenin
diisiik gelirli yerel sakinlerini yerinden etmistir. Glinimiizde
ise s6z konusu yeni orta sinif Erasmuslu 6grenciler tarafindan
yerinden edilmektedir. Mahallede, miilkiinii “bekardan bagka
birine kiralamayan”'® ev sahipleri de mevcuttur. Mahalledeki
soylulagma siirecinin farkli evreler halinde gergeklestigi goriil-
mektedir.

Dislayici yerinden edilme: Yapilan derinlemesine goriis-
melerde mahalle sakinleri, mahallenin giderek hedef kitlesinin
degistigini ve her insanin rahatga buradan ev kiralayip ya da
satin alip yasayamayacagini belirtmislerdir. Yaganan doéniisiim
siireci de gostermektedir ki, mahalle her gegen giin daha da
“ust sinif’a ve yerli/yabanci turistlere hitap eden turistik bir
alana doniismektedir.

Yerinden edilme baskisi: Mahallenin yalnizca 5 yil igerisin-
de yasadigi degisim goz 6niine alindiginda, konut piyasasindaki
degisimden ticaret birimlerinin degisimine, niifus profilindeki
farkllagsmadan mekansal yenilemelere kadar birgok anlamda
yerel sakin igin giderek daha az yasanabilir bir alana evrildigi
gorilmektedir. Mahalle giderek turistlerin, genglerin ve &g-
rencilerin yasam bigimleri ve tiiketim tercihlerine gore sekil-
lendigi igin, uzun sireli sakinler igin yasanmasi gii¢ bir hale
biriinmustir.

Sonug

Rasimpasa Mahallesi’nde karsilagilan durum, 2010 yilindan
sonra ozellikle 2012-2013 yillarinda mahallenin yeni orta si-
nif tarafindan soylulagtiriimaya baslanmasi, giinimiizde de bu
siirecin hem belediye, hem serbest piyasa mekanizmasinin da
etkisiyle hizlanmis olmasidir. Soylulagsmanin ilk evresi daha gok
konut alanlarinda soylulagsma olarak gériiliirken ve disiik ge-

1 Mehmet, T, kisisel goriisme, Aralik 2016.

lirli grup ile isgi sinifi yerinden edilirken, ikinci evresinde hem
yeni orta sinif yerinden edilmekte, hem de ticari soylulagma
ve turizm soylulasmasinin her ikisi birlikte ortaya gikmaktadir.
Airbnb kullanimi ise, soylulasmanin &zellikle ikinci evresinde
tetikleyici bir unsur rolii oynamaktadir. Bu galismada Airbnb,
Rasimpasa Mahallesi’nde yasanan soylulasma siirecinin temel
nedeni olarak degil, sé6z konusu siireci tetikleyen bir unsur
olarak ele alinmaktadir. Bunun nedeni, mahallenin bir¢ok igsel
ve digsal dinamik gergevesinde degisip doniisliyor olmasidir.
Airbnb ise bu degisim siirecinde 6zellikle mahalleye son do-
nemlerde gelen ve konaklayan Erasmuslu 6grencilerin sayisini
artiran bir unsur olarak yer almaktadir. Mahallede geng niifus
ve Erasmuslu 6grenci sayisi arttikga, fizik mekanda da zaman
icinde bu kullanicilara yonelik ticaret ve hizmet sektori bi-
rimleri ortaya ¢ikmistir. Yaganan bu doniisiim slirecinde hem
ticari soylulagmanin 6nii agiimis, hem de mahallede kisa vadeli
yasayacak olan niifus ve turistler igin yeni konaklama alani ih-
tiyaci ortaya ¢ikmigtir. Airbnb ise bu ihtiyacin karsilanabilecegi
platformlardan biridir.

Basitgce belirtmek gerekirse, kisa vadeli kiralama yatirimcilar
ve ev sahipleri gekici bir is firsati oldugu icin, uzun vadeli sakin-
ler sermaye birikimi igin bir engel olusturmaktadir. Bu durum
da, yerinden edilmeyi ortaya gikarmakla birlikte, s6z konusu
yerinden edilme bigimi tek bir formda degil gesitli formlarda
ortaya gikmaktadir. Yerinden edilmenin “direkt” hali, o miilk-
teki insani dogrudan alanin digina gikarmak ile sonuglanan
bir siirecken, Rasimpaga Mahallesi’'nde de 6rneklerini gordi-
guimiiz yerinden edilme baskisi ve dislayici yerinden edilme
tiirleri gok daha uzun ve birbirini tetikleyen zaman dilimleri
arasinda gergeklesmekle birlikte, bu yerinden edilme bigimle-
rinin sonuglari da gok daha uzun vadeli ve kapsayicidir. Ciinkii
s6z konusu yerinden edilme bigimlerinde tek bir hanenin ya-
sami degil, mahallenin tiimiinii kapsayan bir yagsam bigimi ve
mekansal degisim goriilmektedir. Burada vurgulamak istenen
sey, soylulagsma ve dolayisiyla yerinden edilmenin lineer gelisen
bir siireg degil, dairesel olarak siiregelen bir siireg oldugudur.
Bir alanda yasanan degisimler soylulagmanin birincil nedeni ol-
mayacag gibi, soylulasma da bir alandaki sosyo-ekonomik ve
mekansal degisimlerin tek basina bir nedeni olmayacaktir. Her
iki olgu da birbirini tetikleyen ve birbirinden etkilenen siireg-
lerdir. Rasimpasa Mahallesi’nde de yasanan siire¢ tam olarak
budur. 2010’lu yillardan sonra zaten soylulasmaya baglayan
kent mekaninda belirli fizik-mekan ve sosyo-ekonomik yapi
degisimleri yasanmistir. Bu degisimler, mahalleye farkh nitelik
ve gesitlilikteki nifusu da gekerek yeni donusiimlerin 6niini
agmistir. Mahalleye gelen her yeni niifusla birlikte yeni yagam
bigimlerine bagli yeni tiiketim talepleri olugsmus ve bu talebi
karsilayacak arz mahalleli tarafindan uretilmis ya da devlet el
ile Grettirilmistir. Airbnb de bu talebi karsilayacak arzi lreten
mahalle sakini tarafindan ortaya gikan ve soylulasmay: tetikle-
yen bir unsur olarak karsimiza gikmaktadir.
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Her ne kadar soylulagma aragtirmalari geleneksel olarak hane-
halkindaki degisim 6lgiitiine dayanarak gergeklestiriliyor olsa
da, yerinden edilmeyi 6lgmenin tek yolu bu degildir. Soylu-
lasmay1 ¢ok daha uzun vadeli sonuglari da kapsayan bir siireg
olarak ele alan bu ¢alisma, Airbnb’nin 6zellikle dislayici yerin-
den edilme ve yerinden edilme baskisi ile olan iligkisini ortaya
koymaktadir. Mahalledeki ticaret sektori gelistikge ve cesit-
lendikge, mahallenin yasam bigiminde ve kullaniminda da de-
gisiklikler yasanmigtir. Bunun temel sebebi mahallenin varlikli
kullanicilar, turistler igin bir eglence ve tiiketim alani olarak
kurgulanmis olmasidir. Airbnb de bu kurguya eklemlenen ve/
veya ekonomik nedenlerden dolayi eklemlenmek durumunda
kalan miilk sahipleri tarafindan ortaya gikarilan ve dogrudan
ya da dolayli olarak soylulagma siirecini tetikleyen bir unsur-
dur. Yerinden edilmenin farkl bigimlerini ve yerinden edilmeyi
etkileyen farkli dinamikleri ampirik verilerle ortaya koymanin,
sonraki soylulasma galigmalari igin de yararli olacag diisiindl-
mektedir.
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