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Bogazici’nin Avrupa Sahili’'nde insa Edilmis
Kat Apartmanlari ve Koruma Degerleri

First Appartment Buildings in European Side of
Bosphorus and Their Conservation Values

Aysegiil ORHAN SAHAN, © Can Sakir BINAN

20. yuizyilin mimari miraslarindan biri oldugu dusuiniilen kat apartmanlari, Il. Diinya Savasi’'ndan sonra tlkemizde yogun bir sekilde insa
edilmistir. Makalenin amaci, Bogazici'nin Avrupa Sahili'nde insa edilmis kat apartmanlarinin korunmalarini gerektiren 6zel degerlerini
belirleyerek, bu yapilar ile ilgili uzmanlar tarafindan gerceklestirilecek koruma calismalarina veri olusturmaktir. Il. Dunya Savasi'ndan sonra
Ulkemizdeki toplumsal, sosyo-kiiltlirel, ekonomik, mimari ve teknolojik gelismeler 1siginda sekillenen kat apartmanlarinda; eski, tasarim,
Uslup, mimari muellif, eski striktiir-malzeme, standartlasma, kisisel ani, konut stogu, islevsellik, cevresellik, grup-cokluk-homojenlik, kent-
sel kimlik 6zellikleri kalttr varliklan olarak korunmalarini gerektiren 6zel degerleri olarak belirlenmistir. Kat apartmanlarinin 6zel degerleri
araciligiyla Glkemizin saglayacadi; mimari, kentsel, sosyo-kdltiirel ve ekonomik kazanimlar agiklanmistir.

Anahtar sozciikler: 20. yizyil mimari mirasi; Bogazigi; kat apartmanlari; koruma dederleri; modern mimari miras.

ABSTRACT

Apartments thought to be one of the architectural heritages of the 20" century; it was built intensely in our country after World War Il. The aim of
the article is to establish the specific values that need to protect the apartments built on the European Coast of the Bosphorus and to create data
for the conservation work to be carried out by experts on these buildings. After the World War II, in the floor apartments shaped by the social,
socio-cultural, economic, architectural and technological developments in our country; old, design, style, traditional structure-material, stan-
dardization, personal memory, residential stock, functionality, environmentalism, group-plural-homogeneity and urban identity are required
to be preserved as cultural assets. The architectural, urban, socio-cultural and economic gains that our country will provide through the special
values of the apartment buildings are explained.

Keywords: 20t century architectural heritage; Bosphorus; floor apartments; conservation values; modern architectural heritage.
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Bogazigi'nin Avrupa Sahili'nde Inga Edilmis Kat Apartmanlari ve Koruma Degerleri

Giris

ikinci Diinya Savas’ndan sonra iilkemizde ortaya cikan
ekonomik ve toplumsal hareketlilik, konut ihtiyacini ve do-
layisiyla konut lretiminde artisi beraberinde getirmistir.
Ancak bu donemde ekonomik agidan konut gereksinimi-
ni yasa ve kanunlarin gerektirdigi gibi tek parselde, tek ev
olarak karsilama imkani zorlagsmistir. Bu nedenle tek parsel
Gzerinde birden fazla kisinin bir araya gelerek gergeklestir-
digi cok kath konutlarda, birer kat sahibi olmak ¢6ziim ola-
rak gortlmustir. Her kati bir ya da daha ¢ok sayida bagim-
siz daireye boéliinerek insa edildikleri icin kat apartmanlari
olarak isimlendirilmis ¢ok kath konutlar, kanunlardaki yeni
dizenlemeler sonucunda kent merkezleri ile kentin yeni
imara acilan alanlarinda yer almistir.

Ulkemizdeki yeni konut Uretimini temsil eden kath
apartmanlasma siireci istanbul’da da yasanmis, kat apart-
manlarinin modernist villalar ve ahsap konutlarla birlik-
te olusturdugu vyerlesimler ortaya cikmistir. istanbul’da
Bogazici’nin Avrupa Sahili, kat apartmanlarinin en ¢ok insa
edildigi bolgelerden bir tanesi olmustur. imar planlarinin
ve ulasim projelerinin hiz kazandigi yillarda, Bogazi¢i’ndeki
nifus artisini karsilamak icin cok sayida kat apartmani insa
edilmistir.

Makalede 1946-1966 vyillari arasinda insa edilmis kat
apartmanlarinin korunmalarini saglayacak degerler in-
celenmistir.Halen gegerli olan plan sartlari sayesinde ¢ok
sayidaki kat apartmani korundugu icin Bogazici Bolgesi
calisma alani olarak secilmistir. incelenen dénem aralig,
yapilarda miilkiyet boéliinmesini getiren yasal siirecin ha-
zirhk evresi olan 1946 yili ve kat mulkiyeti uygulamasinin
resmen uygulanmaya basladigi 1966 yilidir.

Bogazici'ndeki Kat Apartmanlarinin Geligsim

Siireci ve Mimarileri

Yogun yapilasma slreci Bogazici Bolgesi’'nde 19.ylzyil-
da baslamis, Cumhuriyet’in ilani ile yavaslamis daha sonra
1950’lerin toplumsal ekonomik kosullarina uygun doni-
sim ozelliklerini tasiyarak stirmdstir. Bolgenin konut kim-
ligi 15.ylzyildan 20.ylzyilin ilk yarisina kadar kiyr boyunca
sayfiye niteligindeki yallar, saraylar, koskler ve kasirlardan
olusmustur. Bogaz koyleri ise vadiler ve kiyilarda yer alan
en eski yerlesim alanlari olarak gelisimlerini strdirmis-
lerdir. Cumhuriyet’in ilanindan sonra baskentin Ankara’ya
tasinmasi ile Bogazici’ne olan ilgi azalmaya baslamissa da
ulasim aginin genislemesi ve yeni imar kararlari bu bolge-
ye taleplerin surekliligini saglamistir. 1950’lerde Tirk eko-
nomisindeki hareketlenme ile istanbul basta olmak tizere
Bogazici’'nde de yapilasma hiz kazanmistir. Kat apartmanla-
ri da bu siregte ortaya ¢cikmis konut ihtiyacini karsilamaya
yonelik yapilar olmustur.

1930’lardan 1960’ yillara kadar yogun kent ortamlari
yerine hala sayfiye niteligini koruyan Bogazici’nde modern
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goranimla villalar ve az kath konutlarin geleneksel ahsap
konutlarla birlikte olusturdugu mahallelerde cok sayida kat
apartmani insa edilmistir. Mimarileri de bu dénemin top-
lumsal ve ekonomik sartlarindan etkilenmistir.

Makalenin calisma araligi olan ayni yillar ile ilgili Sibel
Bozdogan ve Biilent Ozer’in gériisleri kat apartmanlarinin
mimari 6zelliklerini belirlerken énemli bulunmustur. Or-
negin; Sibel Bozdogan, Bogazici’'nde katl konutlarin yapi-
minin bahge icinde villa benzeri mimarileri nedeniyle sa-
vunuldugunu ve bir Uslup gostergesi olarak; dogaya, giin
1s1gina acik ve saglikl yasama imkani veren cok katli konut
mimarisinin ortaya c¢iktigini séylemistir.! Bogazici’'ndeki kat
apartmanlari da o dénemin yeni mimarlik anlayisina uygun
olarak genis bahgeler icinde, dogaya ve giin 1si§ina acik ve
az katli olarak insa edilmislerdir.

Biilent Ozer ise, Il. Diinya Savasi’dan sonra Tiirkiye Mi-
marhk ortaminda uzun yillar hakim olan Alman etkisinin
ortadan kalkmasi ile 1940-1948 yillari arasinda eklektisist
formasyonla yetismis mimarlarin mesnetsiz kaldiklarini ve
yasadiklari kararsizliklarin Urettikleri yapilara yansidigini
belirtmistir.? Bu dogrultuda dinyada gecerli olan moder-
nist mimari etkiler yerel tslup 6zellikleri ile harmanlanarak
Bilent Ozer’in isaret ettigi eklektisist formasyonla yetismis
mimarlarin begenilerine gére kat apartmanlarinin cephe-
lerinde yeniden sekillenmistir.

Modernist villalar ve kat apartmanlarinin Gretimi bir
yandan devam ederken 1950’lerden itibaren istanbul’da
yasanan nifus degisiminin beraberinde getirdigi gecekon-
dulasma Bogazici’ni de etkisi altina almis ve kat apartman-
larinin korunmalari zorlasmistir.

Bogazici’ nde yasanan gecekondulasma, vb. olumsuzluk-
lara karsilik olumlu bir durum olarak 1960’ yillardan itiba-
ren Nazim imar Plan Biirosu tarafindan Bogazici icin cesitli
koruma kararlari alinmaya baslanmistir. Bu konu ile ilgili
ortaya cikan en 6nemli uygulama 1983 yilinda Bogazi¢i’nin
korunmasi icin hazirlanan 2960 Sayili Bogazici Yasa’sidir.?

Yasa’'ya gore Bogazici alani, “Kiyi ve Sahil Seridi” ile
“On Goérinim ve Etkilenme Bélgeleri” ne ayrilmistr.
Bogazici’nin tarihsel ve kultlrel degerinin ve dogal glizel-
liginin, kamu faydasi goz onlinde bulundurularak korun-
masl ve gelistirilmesini amaclayan, bu dogrultuda nifus
yogunlugunu attirabilecek yapilanmalari sinirlayan imar
uygulamalari dizenlenmis ve yeni konut yapimi yasak-
lanmustir. Tescilli olmayan konutlarin “yikildiklari an yesil
alan statiisii kazanmalari nedeniyle, Bogazici Ongériiniim
Bolgesi’'nde her tlrli konut yapisinin deger kazandig bir
stre¢ baslamistir. Glniimiizde halen uygulamada olan bu
yasa aralarinda kat apartmanlarinin da bulundugu mevcut
konutlarin korunmasini tesvik etmistir.

! Bozdogan, s. 2002, s. 235. 31983 tarih, 2960 sayili, Bogazigi Ya-
2 QOzer, B., 1965, s. 74. sasl.
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Bogazici'ndeki Kat Apartmanlarinin Ozellikleri

Diinyada ve llkemizde 20. ylizyil mimarlk mirasi érnek-
leri, Gretim silireci ve mimari 6zellikleri acisindan, 18. veya
19. ylzyil 6rneklerinden tamamen farkh ozellikler goster-
mis, dolayisiyla deger yargilari ve korunma siirecleri de bu
degisimden etkilenmistir.

Kat apartmanlarini koruma galismalarinda, 1946-1966
yillari arasinda yasanan siyasal, ekonomik, sosyo-kiltirel
ve teknolojik degisimlerin insan yasamina etkileri ve bu
etkilerin mimari yansimalari (izerine gerceklestirilen aras-
tirmalar 6nem kazanmistir. Bu dogrultuda kat apartmanla-
rinin tarihselligi, toplumsal yasamdaki degisime etkisi, ko-
nut Gretim biciminin degisimindeki yeri, mimari ozellikleri,
toplumun bu yapilar ile ilgili anilari vb. konularin incelen-
mesi gerekmistir.

Koruma ve tespit ¢alismalarina yardimci olmasi amaciy-
la makalede, kat apartmanlarinin korunmalarini gerektiren
nedenler, 6zel degerleri olarak agiklanmistir. Ginimizde
yeni deger olusturma, kabul ettrime, siireclerinin uygula-
maya gegirilmesindeki konusundaki zorluklar nedeniyle
kat apartmanlarinin 6zel degerlerini Turkiye’de koruma ve
belgeleme c¢alismalarinda kullanilan KTVK Kanunu’nda kul-
lanilan mevcut degerler sistemi lzerinden agiklamak igin
Tablo 1 hazirlanmustr.

2863 sayill KTVK Kanunu’nda* bir yapinin kiltiir varhgi
olarak tescil edilmesi icin gerekli 6lgltler 6. ve 7. madde-
lerde tanimlanmistir. Yasanin 6. madde 2. fikrasindaki ta-
nima gore taginmazin mimari, tarihi, estetik, arkeolojik ve
diger alanlarda 6nem ve 0Ozelliginin bulunmasi yeterli go-
rilmastir. 7. madde ve 2. Fikrada ise tespit ¢alismalarin-
da tasinmazin “tarih, sanat, bolge ve diger” o6zelliklerinin
de dikkate alinmasi gerektigi vurgulanmistir. Tanimda yer
alan “diger” sézcligiinlin i¢i “Korunmasi Gerekli Tasinmaz
Kiltlr ve Tabiat Varliklar’nin Tespit ve Tescili hakkinda Y6-
netmelik” ler® ile doldurulmaya g¢alisiimistir. Yonetmeligin,
“tanimlar” ve “tespitlerde degerlendirme kistaslari” bas-
liklari altinda striiktirel, dekoratif yapisal durum, malzeme
yapim teknolojisi ve sekil dlcttleri yer almistir.

Kanun ve yonetmeliklere ek olarak 20. yizyilin mimari
ve kilturel mirasi ile ilgili yapiimis calismalarda 6ne c¢ikan
“belge degeri, ani degeri, simgesel deger, ekonomik deger,
islevsel deger olcitleri kat apartmanlarinin degerlerini be-
lirlerken ¢ikis noktasi olmustur.

Kat apartmanlarinin 6zel degerlerini mevcut degerler
sistemi lzerinden agiklayan Tablo 1’e gore, birinci siitunda
glinimiizde kuram ve kanunlarda kullanilan degerler yer
alirken, ikinci situnda mevcut degerlerle ortiisen ancak
kat apartmanlari icin 6zellesmis degerler bulunmaktadir.

41983 tarih, 2863 sayili KTVK Kanu-  rekli Taginmaz Kulttur Varhklar ve
nu. Sitlerin Tespit ve Tescili Hakkinda
® 1987 ve 2012 tarihli Korunmasi Ge-  Yonetmelikler.
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Tablo 1. Kat apartmanlarinin 6zel degerleri®

Koruma degerleri” Kat apartmanlarinin 6zel degerleri

Tarihsellik degeri Eski 6zelligi

Estetik deger Tasarim ozelligi
Uslup 6zelligi  Evrensel tislup 6zelligi
Yerel Gslup 6zelligi
Mimari belge degeri Mimari muellif 6zelligi
Teknik belge degeri Eski striktlr-Malzeme 6zelligi
Standartlasma 6zelligi
Sosyo-kilturel belge
degeri

Ekonomik deger

Kisisel ani 6zelligi

Konut stogu ozelligi
islevsellik dzelligi
Kentsel sit degeri Cevresellik 6zelligi

Grup, cokluk ve homojenlik 6zelligi

Kentsel kimlik 6zelligi

*GUnumuzde kuram ve kanunlarda kullanilan degerlerden faydalanilmis-
tir/

Eski Ozelligi

Kat apartmanlarinin eski 6zelligi en genel anlamda; ure-
timlerinin baslamasi ve bitmesi tizerinden belirli bir zama-
nin gegmesi olarak tanimlanmistir. Polat, zamana bagli bu
ozelligin herkes tarafindan kolay algilandigini belirtmistir.®
Bu nedenle eski 6zelligi, kat apartmanlarinin da korunmasi
gereken yapilar olmasinin énlini acacak énemli bir 6zel-
liktir.

Ancak eski 6zelligi zaman zaman, gliniimiize ¢ok yakin
tarihlerde insa edilmis, korunmasi gerekli yapilarin tescil
edilmemesi gibi olumsuzluklara yol agmistir.®

Ulkemizde sivil mimarlik eserleri olarak kabul edilen
ahsap konut mimarisinin eskiliginden kaynaklanan miras
varligi ozelligi artik tartismasiz herkes tarafindan kabul
edilmistir. 1920-25 yillarinda Gretimleri biten ahsap konut
mimarisinin, korunma sirecinin farkindahgi, 1930-1940’h
yillarda nitelikli ahsap yapilarin tescil edilmesi ile baslamis-
tir. Bu farkindalik, ahsap konutlarin yok olmasinin hizlandi-
g1 1960-1970’li yillarda giderek artmistir. Glinlimizde ise
artik hicbir mimari 6zelligi olmasa dahi, bitin ahsap ya-
pilar malzeme ve yapim sisteminden dolayl koruma altina
alinmaktadir.

Ahsap konutlarin korunmasi igin farkina varilma ve
kesin bir sekilde miras olarak kabul edilme sireci ile kat
apartmanlari arasinda benzer bir iliski kuruldugunda, bu
yapilarin da gliniimiizde miras olarak kabul edilmesi gerek-
tigi ortaya ¢ikmistir. 1966 yilinda Uretimleri sona eren kat
apartmanlarinin, 1990’larda miras degerleri oldugunun

¢ Orhan, Sahan, 2014, s.237. gondl, 2005.
7 1983 tarih, 2863 sayili KTVK Kanu- # Polat, O., 2008, s. 35.
nu., Polat, 0., 2008, Madran ve Oz- ° Hamamcioglu, 2001, s. 113.
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Evrensel Uslubun farkli 6rnekleri olan kat apartmanlar..’

sekil 1.

farkina varilmis ve nitelikli drnekleri koruma altina alinmis-
tir. Sonrasinda gegen 15-20 yillik siireg kat apartmanlarinin
deger ve deger tanimlarinin yapilip korunmalarinin kesin-
lesme slrecidir. Kat apartmanlarina eski 6zelligini kazan-
dirmaya olanak taniyacak yeterli zaman dilimi gegcmistir.
Gegen siirecgte, bu konuyla ilgili yapilan bilimsel ¢alismala-
rin artmis olmasi da bu disiinceyi desteklemektedir.
Tasarim (Estetik) Ozelligi

Nara Belgesi’'nde (The Nara Document on Authenticity,
ICOMOS-1994) tasarim 6zglnligini belirleyen 6nemli fak-
torler olarak bulundugu cografya ve iklime, yani cevreye
ait tasarimlar gosterilmistir. Nesnenin zaman ve yere bagli
Ozgunlugu-biricikligi (authenticity), ayni zamanda nesnenin
sanat yapiti olma 6zelligi olmus'® ve tasarim ozelligi olarak
degerlendirilmistir. Yani bigim yerin ortamindan dogmuyor,
baska yer ve kiiltlire ait donmus kodlari tekrar ediyorsa,
simdiki zamani reddetmektedir.!* Bu eklektisist durum da
mimari tasarim sirecindeki en énemli problemdir.

Bogazici, kiy1 bolgesi yerlesim 6zelligi gosteren bir alan-
dir. Bu bolgede tespit edilmis kat apartmanlarindan, 6zel-
likle sahil bolgesinde insa edilmis olanlar, bélgenin cografi,
iklimsel sartlarina gore insa edilmis olmalari ile bulunduk-
lari cevreye ait mimari 6zellik géstermistir. Manzaraya yo6-
nelisleri, genis teras ve balkonlari, peyzajlari vb. 6zellikleri
kat apartmanlarini bulunduklari cografyaya ait ve 6zgiin
hale getirmis detaylardir.

Uslup Ozelligi

Uslupsal ozellikler, tasarim bicimlerini yansitmak icin
kullanilan ve toplumda kabul gérmis tanimlardir.’? Kat
apartmanlarinin Gslup 6zelligini agiklamak igin, Balamir ve
Asatekin’in dusinceleri 6nemli bulunmustur. Balamir ve
Asatekin, 20.ylizyilda Uretilmis konutlarin Gslup se¢iminde,
belirli bir kimlik iddiasiyla ortaya ¢ikmaktan ¢ok, maddi ko-
sullarin ve kdltirel alisverisin yonlendirdigi rastlantisal bir
olusuma dikkat ¢ekmistir.*®

10 Jay, 1989'dan aktaran, Gokan, Yildirim,
Bostancioglu, Kasapoglu, Diizgiin, Oz-  Enginéz, 2001, s. 37.
tlrk, Uluca, Engindz, 2001, s. 35. 12 \Madran, 2009, s. 102

! Gokan, Yildirm, Bostancioglu, Kasa- 13 Balamir ve Asatekin, 1991, s. 79.

poglu, Diizgiin, Oztirk, Uluca,
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Dolayisiyla ayni donemde, ayni bélgede birbirlerine ¢ok
yakin alanlarda farkli Gsluplarda kat apartmanlarinin orta-
ya ¢ikmasinin nedeni, sosyo-kiltiirel ve ekonomik diizey
cesitliliginin tasarima yansimasi olarak gérilmustdr.

D6nemin ekonomik ve toplumsal sartlarinin neden ol-
dugu sosyo-ekonomik ikilemin yansimasi en ¢ok cephe
ozelliklerinde ortaya cikmistir. Ozellikle cephe bigimlenisle-
riyle mimaride estetik degerlerin degisimini yansitmis kat
apartmanlari, insa edildikleri donemin mimari 6zelliklerini
tanimlayan yapilar olmustur.Ulkemizde belli bir dénemin
genellesmis konut estetigini ortaya koyan Uslup 6zelligi kat
apartmanlarinda; evrensel ve yerel tislup 6zellikleri olarak
iki baslik altinda incelenmistir.

Yatay pencere ve denizlikler, sove ve kdse pencereleri,
renkli sivali tarak mozaik binalar, yuvarlak koseler, kdse do-
nen balkonlar, diiseyde vurgulanan sirkiilasyon elemanlari,
parapet arkasinda gizlenmis catilar, teras catilar, plan se-
masinda cam bolme ile ayrilmis gerektiginde biylyebilen
esnek mekanlar kat apartmanlarinda gozlenen Avrupa’da
Uretilmis yapilarla benzesen evrensel usluba ait mimari
ozelliklerdir.

Diger yandan kat apartmanlarinin ¢ogunun mimarisi,
tasidigl yerel mimariye ait 6gelerle Avrupa’da insa edilmis
modern yapilardan farklilasmistir. Sosyo-kiiltlirel faktorle-
rin sekillendirdigi bicimsel detaylar, kat apartmanlarinin
tasarimini kendi iginde de gesitlendirmis, Turkiye’'ye ozel,
Ozgin yapmistir. Yerel bigimlerin gézlendigi kat apartman-
larinin bazilar geleneksel ahsap konut mimarisiyle benze-
sirken, bazilari da Ali Cengizkan’in dedigi gibi; pastoral ya-
sant1 ortasindaki villa konutlar ile benzer goriiniimde insa
edilmislerdir.** Cephelerde yerel 6zellikler olarak gelenek-
sel ahsap mimari ile benzesen; simetrik tasarim anlayisi,
cumbayi hatirlatan ¢ikmalar, ¢ikmalarin altinda ahsap pa-
yandaya benzer betonarme slis elemanlari, sagak ve cep-
henin birlestigi yerde ve kat aralarinda siva profiller, tekrar
eden dikdortgen pencereler gdzlenmistir. Genis sagaklarin
alt bazen ahsap motiflerle slislenmis, ahsap doseme ki-

4 Cengizkan, 2004, s. 115. 5 Orhan, Sahan, 2014, s. 248.
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rislerinin kopyalari olarak, betonarme kirisler sacaklardan
tasinlmistir (Sekil 1 ve 2).

Mimari Miiellif Ozelligi

Turkiye’de konutlarin koruma degerlerinin belirlen-
meslrecinde 6nem taslyan bir diger nokta da mimarlar
tarafindan tasarlanmis olmalaridir. Kat apartmanlari, ta-
sarimcilari ve tasarim siregleri ile niteliksiz konutlardan
farkhhklar gostermistir. Belediye ve tapu arsivlerinden elde
edilen projelerinden, kat apartmanlarinin mimar ya da in-
saat mihendisleri tarafindan projelendirilip, insa edildikle-
ri tespit edilmistir.

Kat apartmanlarinin hepsinin bir proje dahilinde mimar
ve mihendisler tarafindan insa edilmis olmasi, konut mi-
marisinin s6z konusu dénemde ve hemen dncesinde tasa-
rimin ve tasarimcinin énemini vurgulayan calismalarin bir
sonucu olarak ortaya giktigini gdstermistir.

Ergut, koruma kanunlarinda “tasarimci” ya da “mimar”
vurgusu yerine “Unli mimar yapisi” olmasi Ustiline yapilan
vurguyu tasarim silrecinin ve tasarimcinin varliginin dik-
kate alinmamasi agisindan elestirmistir. O’'na gore; ... ka-
nunda yazildigi gibi bazi mimarlari “6nemli” diye ayirmak
ve sadece onlarin Urettigi yapilar “degerli” gérmek, yapili
gevrenin ¢ok énemli bir kismini feda etmek anlamina gel-
mektedir."’

Eski Striiktiir ve Malzeme Ozelligi

19. ve 20. yizyilda, Avrupa ve Amerika ile kurulan ilis-
kiler sonucunda; ihtiya¢ duyulan her tirli malzemenin
saglanmasi, pazar olma, duslince Uretimi ve uygulama
alanlarinda gelisme ve degisiklikler gézlenmis,® kat apart-
manlarinin mimarisi ve Uretimi de bu sireglerden fark-
I sekilde etkilenmistir. Bu yonleriyle kat apartmanlari,
Tirkiye’de konut Gretim sireci ve teknolojisinin farklilas-
masinin belgeleri olarak kabul edilmistir. Kat apartmanla-
ri, sahip olduklari teknik ve malzeme 6zellikleri agisindan
konut Uretim sirecinde yogun olarak kullanilan ahsap
malzemenin, kargire dénisiiniin belgesidir. insa edildikleri
donemde, yeni striktir sistemlerinin ve yeni malzemenin
kullanildigi yapilardir.

16 Orhan, Sahan, 2014, s. 251 ve Bogazici imar Miidiirligi Proje Arsivi.
7 Ergut, 2011, s. 114. 18 Cengizkan, 2011, s. 121.
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Sekil 3. Kat apartmanlarinin yigma-betonarme karkas ve karma ya-
pim sistemleri1."

Kat apartmanlarinin insaatlarinda geleneksel yapi mal-
zemeleri olan tas, tugla ve ahsabin yerini, ¢elik, cam ve be-
tonarme almistir. Daha 6nce kullanilmayan o dénem igin
yeni olan beton plak déseme, yigma tugla duvar ile karma
sistem veya tamamen betonarme karkas sistem olarak insa
edilmislerdir. Désemeleri beton plak, duvarlari tugla yigma
sistem olarak insa edilen kat apartmanlari glinimdzde, bir
doénem (retilmis ve yok olmus bir yapi tirinin kalan 6r-
nekleridir (Sekil 3-5).

¥ QOrhan, Sahan, 2014, s. 161.
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Sekil 4. Besiktas 198 ada/17 parsel'de bulunan yapinin 1957 tarihli
projesinde betonarme karkas sistem detaylari.?°

Standartlasma Ozelligi

20. ylzyilda yapi estetigindeki degisimin rasyonel yani
nedeniyle giderek yayginlasan kullanimi, yapilarin zamanla
anonimlesmesini ve standartlagmasini saglamistir.?*

Gropius, standartlagsma sirecini olumlu yonleri ile de-
gerlendirmistir. Rasyonellesme sirecinde eklektisizmden
gercek mimariye geciste konut tasarimlarinin standartlas-
masi ile ilgili gorlslerini: “...zaman, mekan, malzeme ve
para faktoérlerinin endistri ve ekonomide hesapli sekilde
kullanilmalari biitlin yapi organizmalarinin ¢ehrelerini be-
lirleyen faktorleri nemli sekilde etkilemis, sabit bicimlere,
kalabalik icinde basitlige, bitlin yapi Unitelerinin, binala-

2 Besiktas Belediyesi imar Miidiirligii Proje Arsivi. ' Batur, 1998, s. 219.
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Sekil 5. Kat apartmanlarinin betonarme projeleri ile temel ve kalip
planlan.?

rin, caddelerin ve araglarin fonksiyonlarina gore diizenlen-
melerine, tipik formlara gidilmesine ve bu formlarin tek-
rarlanmasina yol agmistir ...”seklinde agiklamistir.”®

20.ylzyilda tlkemizde de, seri Gretim ve standartlagsma-
ya imkan veren yeni teknoloji ve malzemelerin gelistiriime-
si ile yapilasmanin sartlarini belirleyen imar kanun ve yo6-
netmeliklerin paralelinde, benzer boyutlardaki parsellerde
benzer malzeme ve teknoloji ile inga edilen kat apartman-
lari tekrarlanarak tiplesmistir. Tip apartmanlar, tekrar ve
uygulama kolayligi saglayan, benzer sorunlara benzer ¢6-
zimler Uretebilen rasyonel yapim sistemi ve standartlas-
ma Ozellikleri ile 6n plana ¢cikmislardir.

Bu dogrultuda kat apartmanlari insa edildikleri donem-
de konut lretiminde standartlagsma sirecinin teknik bel-
geleri olarak kabul edilmistir. Mimarlik ve sehir planciligi
alanlarinda mekan niteliklerinin standardize edilmesi ara-
yislari, nitelikli konut Gretimini desteklemistir.

Diger bir yandan standartlasma olumsuz bir durum ola-
rak konutlarda deger ve nitelik disislerine neden olmustur.
Standartlasma ve tiplesme 6zelligi, 20. ylzyilin ilk yillarinda
mimari ozellikleri ile statli gostergesi olarak insa edilen kat

22 Besiktas Belediyesi imar Mudiirlii- 23 Gropius'dan aktaran, Ozer, 1965, s.
gU Proje Arsivi. 49.
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Sekil 6. Benzer parsellerde benzer doluluk bosluk oranlari nedeniyle tek tiplesen kat apartmanlar.®

apartmanlarinin, 1950’lerden sonra seri olarak Uretilen ticari
bir nesneye dénlismesini beraberinde getirmistir* (Sekil 6).

Simge Ozelligi

Yapilar ve yerlesim birimleri sosyal iliskilerin okunabi-
lecegi 6nemli araglardir. Sosyal ve kiiltirel yasam, her za-
man mimari yapilar ve yerlesmelerde belirleyici simgeler
olmustur. Konut iretiminin de toplumun sosyo-kiiltiirel ya-
pisindan etkilendigi dustnildiglinde, kat apartmanlarinin
mimarilerinin, yaptiranlarinin sosyo-kiltirel kimliklerini
yansitma ozellikleri oldugu kabul edilmistir.

Cumbhuriyet’in ilk yillarinda Uretilen kat apartmanlari
ve bulunduklari alanlarin, ifade ettikleri ve simgeledikleri
anlamlar, koruma ozelliklerinin belirlenme siirecinde ¢ok
onemlidir. Bogazici Bolgesi, Cumhuriyet’le birlikte gelisen
modern toplumsal yasamin gectigi simge yerlesim alanlari
olarak kabul edilmistir. Kat apartmanlari da cumhuriyetle
birlikte degisen toplumsal hayatin sekillendirdigi konut ya-
saminin simge yapilardir.

Kisisel Ani Ozelligi

Madran, toplumsal boyutunun olmasi ve toplum belle-
ginde bir yeri olmasi agisindan énemli bir ani degeri olan
anitsal yapi ve mekanlar kadar, siradan yapilarin da top-
lumsal hafizada izler tagidigini savunmustur.?

Kisilerin psikolojik ve sosyal gereksinimlerinin karsilan-
masi, alismis olduklar mekan ve yapilarin strekliligi ile dog-
rudan iliskilidir. Mekana aidiyet, insan kimliginin bir parcasi
olarak sosyal ve psikolojik bir gereksinime bagh bir olusum-
dur. Bu olusum bireylerin, gruplarin ya da kultirin geligimi

% Cengizkan, 2002, s. 143.
% Madran, 2009, s. 103.

% Orhan, Sahan, 2014, s. 258.
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ve korunmasina katki saglamakla birlikte, bireylerin kendi
yerlesimleriyle kurdugu iliskiyi de etkilemistir. Bir yere, eve,
mabhalleye, sehre, bolgeye ait oldugunu ve o yerinde kendi-
sine ait oldugunu hisseden insanin orayi ¢ok rahat sahiple-
necegi belirtilmistir.” Clinkl aidiyet duygusu beraberinde,
ahsilmis varliga olan bir ictenligi getireceginden?® sahiplen-
me ve koruma duygusunu kuvvetlendirecektir.

Ulkemizde bazi toplumsal gruplar icin kat apartmanla-
rinin bellekte yer etme, bellegin bir pargasini olusturma
ozelligi 6ne ¢ikmis ve kisisel ani olma 6zelligi kapsaminda
degerlendirilmistir. Yirmi yili asan siire boyunca insa edilmis
kat apartmanlari tlkemizde kirkbes yas Ustl olup, buyik
kentlerde dogmus ve yasamis niifusun hemen hemen bi-
tlininlin anilarinda var olan ve hayatinda yer etmis yapilar-
dir. Bu konutlarda dogmus, bliyiimis ve ¢cocukluk anilarini
biriktirmislerdir. Bu nedenle kat apartmanlarinin tilkemizde
toplumun belirli bir grubunun belleginde bir yeri ve anisi
oldugu kabul edilmis ve bu agidan degerli bulunmustur.

Konut Stogu Ozelligi

Kat apartmanlarinin koruma ozellikleri olusturulurken
ekonomik degerleri en dnemli 6zellik olmustur. Ginimiz-
de daha fazla ekonomik kazang elde etmek amaciyla yikilan
kat apartmanlari, basit miidahalelerle 6zgiin islevini siir-
direbilecek nitelikte yapilardir. Bu baglamda Bogazici’'nde
konut stogu olma ozellikleri devam eden cok sayida kat
apartmani tespit edilmistir. Bu kat apartmanlarinin halen
toplumun gereksinimlerine cevap veriyor olmalari, basit
donanimsal tadilatlarla konut islevlerini stirdiirmeleri, ko-
ruma ekonomisinin icindeki rasyonel degerlerinin goster-
gesi olmustur.

27 Cekmis, 2007, s. 155. 28 Kuban, 2000, s. 82.
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islevsel Ozelligi

GlnUmizde mevcut yapilarin yeniden islevlendirilmesi
sik basvurulan bir yéntemdir. Madran ve Ozgoniil’e gore ye-
niden islevlendirme ile hem toplumun bir gereksinmesi kar-
stlanmakta, hem de bir yapi islevsel degeri nedeniyle kulla-
nilarak korunmus olmaktadir.* Kat apartmanlari mimkiin
oldugu kadar konut olarak kullaniimalidir. Ozgiin islevleri-
nin devami ongorilebildigi gibi, 6zgiin islev degisikliginin
Bogazici’nin ve yapilarin degerlerini arttiracagl durumlarda
kat apartmanlarinin farkl kullanimlari da distiniilmelidir.

Kimlik Ozelligi

Bir yerlesmeye giren insanin o yerlesmeye ait aklinda
kalan veriler, yerlesmenin 6zglin karakterini olusturmakta-
dir.*° Belirli mekansal ve yapisal 6zellikler yapi ve mekanlari
tanimlayan kimlik 6zelligidir. Kimlik ihtiyaci, glinimiizde
birbirini kopyalayan, ayniligin hiikiim slirdigu yerlesmele-
rin ihtiyac duydugu bir 6zelliktir. Kat apartmanlari, bir d6-
nemin konut kimliginin strekliligini saglayan yapilardir ve
korunmalari Bogazigi Bolgesi’'nin kentsel kimligin strekliligi
acisindan 6nemlidir.

Kat apartmanlari ve bulunduklari ¢cevreler, Bogazici'nde-
ki konut dokusunun gelisimini giinimize yansitirlar. 18.

2 Madran ve Ozgéniil, 2005, s. 74. 30 Ozbek, 2007, s. 121.
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ve 19. ylzyillarda Bogazici’ndeki sayfiye yasamini yansitan
yerlesim ozellikleri, 20.ylzyilin ilk yarisindan itibaren kont-
rolsliz gelisen enddstriyel faaliyetler nedeniyle bozulmaya
baslamistir. Kat apartmanlarinin retilmeye baslanmasi ile
birlikte Bogazici, kaybolan konut yerlesim kimligi 6zelligini
yeniden kazanmis ve tekrar istanbul’'un nitelikli yerlesim
alanlarindan biri olmustur.

Bogaz’'in eski yerlesim alanlarinda bitisik diizende insa
edilmis kat apartmanlari o déonemin kentsel konutlaridir.
insa edildikleri sokaklarin olanak verdigi boyuttaki cum-
balari ve kigiik balkonlari ile ahsap mimariye benzerlikle-
ri dikkat cekmistir. imara acilan yeni yerlesim alanlarinda
ayrik diizende insa edilmis kat apartmanlari ise, yeni agiI-
lan genis caddeler ile bunlari gevreleyen sokaklarda, bah-
ce icinde, donemin yeni mimarlik anlayisina uygun olarak
insa edilmis, genis balkon ve teraslari olan villa gérinimli
yapilardir (Sekil 7 ve 8).

Cevresellik Ozelligi

Korunmasi gereken yapilarin tarihi, sanatsal, mimari vb.
deger tasimalarinin yaninda, igcinde bulundugu yerlesmey-
le uyum icerisinde olmalari da 6nemlidir. Farkli donemlere
ait yapilarin uyumlu bir sekilde bir araya gelmesi ile yapilar

31 Bogazici imar Mud(irligi Proje Arsivi. 32 Orhan, Sahan, 2014, s. 272.
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Sekil 9. Kat apartmanlarinin ahsap konutlarla birlikte olusturduklar
konut dokusu.*

o ¢evrenin bir parcasi olacak ve birbirlerini bltlnleyecek-
tir.3* Cengizkan, yapilarin mevcut yapi, sokak dokusu ve
dogal cevreye duyarl yaklasimlari ile ortaya ¢ikan bicimsel
sureklilik ve uyumunun, cevreye oldugu kadar, onlara tek
yap! bazinda da deger kazandirdigini belirtmistir.*

Bu dogrultuda incelendiginde kat apartmanlari ve bu-
lunduklari gevreler eski ile yeni arasinda bigimsel uyum ya-
kalamis yapilardir (Sekil 9).

Bogazigi'nde insa edilmis kat apartmanlari, yakinlarin-
daki ahsap konutlara atifta bulunan, gabarilerini gegmeyen
yukseklik 6zellikleri, bicimsel benzerlikleri (cumbalar) ile
bulunduklari sokaklara duyarli mimari yapiya sahiptirler.

Peyzajlari ile Bogazigi'nin dogal yapisina eklemlenerek
bir doku olusturan konutlarin ¢cevreyle uyum iginde olusu
onemli bir noktadir. Genis bahgeler icinde bulunmalari ve
peyzaj ozellikleri ile az kath kat apartmanlari Bogazici yer-
lesiminin kalitesini belirlemistir.

Kat apartmanlarinin Bogazigci ile bitiinlesen ve ¢cevreye
deger katan tim ozellikleri, bu yapilarin mimari o6zellikle-
rini olusturarak onlari bulunduklari ¢cevreye ait yapmustir.
Varliklari ile bulunduklari ¢evreye deger katan kat apart-
manlari, Bogazici'nin yillardan beri devam eden kaliteli ko-
nut alani 6zelligini siirdirmesine katki saglamistir.

Grup, Cokluk ve Homojenlik Ozelligi

Madran ve Ozgdniil’e gére grup ozelligi, kiiltiir varlik-
larinin bir arada bulunmasindan kaynaklanan bir deger
olarak tanimlanmistir.3® Bu yapilarin bir arada bulunmalari
tek baslarina sahip olduklari tekil mimari degerden daha
onemlidir. Planh bolgelerde ayni anda belirli kurallara uy-
gun olarak insa edilmis kat apartmanlarinin ingaat sireci,

3 Madran ve Ozgdéniil, 2005, 85.
34 Cengizkan, 2005, s. 15.

35 Bogazici Imar MudrlGgi Proje Arsivi.
3 Madran ve Ozgéniil, 2005, s. 70.
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durum.*’

F BINASI (1)

D BINASI (2)

Sekil 11. Baltalimanr’'nda grup degeri olan konut adasinda bulunan
kat apartmanlarina ait fotograflar.®®

ayni zamanda bolgenin planlama siirecini belgelemektedir
(Sekil 10-13).

Cokluk ozelligi; belli bir yapi tirGnidn, tanimlanmis bir
alanda, cografi bolgede ya da Ulkedeki sayisi ile ilgilidir. Bu
degerin teklik ve enderlik degeri ile celistigi belirtilmistir.

37 Orhan, Sahan, 2014, 277. 38 Orhan, Sahan, 2014, 277.

CiLT vOL. 14 - SAYI NO. 4



Bogazici'nin Avrupa Sahili'nde Inga Edilmis Kat Apartmanlar ve Koruma Degerleri

CBINASI

E BINASI F BINASI

Sekil 13. Emirgan'da grup dederi olan konut adasinda bulunan kat
apartmanlarina ait fotograflar.*

Cok rastlanan bir kiltir varhg tird ya da yapim teknigi, o
bolgenin ya da tarihsel donemin tipik yapisi olarak ayri bir
onem kazanmistir. Cokluk degerinin sayisal karsihiginin ta-

3 QOrhan, Sahan, 2014, 277. 4 QOrhan, Sahan, 2014, 277.
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Sekil 14. Kat apartmanlarinin bir arada yogun olarak bulundugu
alanlar.*?

nimlanamayacag belirtilmistir. Bir alanda ya da zaman dili-
minde, diger yapi tiirli veya elemanlarla karsilastirildiginda
¢ogunlukta olan yapilar ya da elemanlarin ¢okluk degeri ola-
cagl belirtilmistir.** Buglin Bogazici'nin Avrupa Sahili’'ndeki
mevcut konut sayisina baktigimizda, tespit edilen 190 yapi
(sadece gliniimUze ulasan), kat apartmanlarinin ¢okluk de-
gerleri oldugunu sdylemek icin yeterli olmamakla birlikte,
insa edildikleri donemdeki toplam konut sayisi diisiinild-
gunde, kat apartmanlarinin bu degeri tagidiklari séylenebilir.

4 Madran ve Ozgéniil, 2005, s. 71.
42 Bogazici imar Mudiirligi Proje Ar-

sivi ve Orhan, Sahan, 2018, s. 280.
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Homojen ozelligi, bir alan icindeki yapi, parsel, sokak,
meydan vb, oOlceklerdeki degerlerin esit sayl ve nitelik-
te dagilmis olmalari ile ilgilidir. Avrupa Mimari Mirasi’nin
Korunmasi sézlesmesinde (Recommendaiton R(91) 13 on
The Protection of The Twentieth Century Architectural He-
ritage, COE-1991); bir alanin korunmasi icin homojen olma
kavrami 6nemli bir 6zellik olarak kabul edilmistir.*®

Bogazici’'nin Avrupa Sahili’'nde tespit edilen kat apart-
manlarindan her yapi adasinda ortalama 2-3 adet tespit
edilmis olup, her mahallenin en biyik cadde veya sokakla-
rinda yan yana yer almaktadir. Bu nedenle kat apartmanla-
rinin homojen degerleri vardir (Sekil 14).

Degerlendirme ve Sonug

1946-1966 yillar arasinda Bogazici'nde Uretilmis kat
apartmanlarinin Gretim ve kullanim siireci sosyo-kiiltirel,
siyasi, ekonomik, mimari ve teknik acidan degerlendirildi-
ginde bu yaplilar 6zelinde asagidaki sonuglara ulasiimistir.

e Farkl gorlinisleri, mimari bicimleri, Gsluplari, bu ya-
pilarin dretildigi donemde toplumda bireyler arasindaki
sosyo-klturel farklihk ve cesitlilige baglidir ve bu anlamda
yeni estetik degerleri vardir.

e Avrupa’da uygulanmis yapilarla bigim, teknoloji, mal-
zeme ve mimari yaklasim agisindan benzer nitelikte Uretil-
mis, insaat kalitesi yliksek yapilardir. Diinyada ve Avrupa’da
gelisen evrensel ve yerel mimari anlayisin Glkemizdeki or-
nekleri olmalari agisindan 6nemli ve degerlidirler.

¢ Hepsi mimarlar tarafindan tasarlanmistir. Tasarimin ve
tasarimcinin ugras alaniiginde olmasi gerektiginin bilincinin
topluma yerlesmesi ile ortaya ¢cikmis nitelikli konutlardir.

e Tek parselde milkiyet béliinmesine imkan veren hu-
kuksal diizenlemelerin uygulanmaya baslamasiyla Uretil-
mis, mulkiyet hukukundaki degisim siirecini belgeleyen
yapilardir.

e Yap! Uretim siireci ve teknolojisinin farklilasmasinin
belgeleridir. Bir donem (retilmis ve yok olmus bir yapi
tlrtnin kalan 6rnekleridir ve yapildigi teknik bugiin terk
edilmistir.

¢ 20. ylizyihn degisen aile ve toplumsal yasaminin, sos-
yo-kiltlrel, ekonomik ve siyasi etkilerinin kentsel mekana
yansimasinin belgeleridir.Bulunduklari ¢evreler, toplumun
sosyal yasamini yansitmasi agisindan tarihi ve kiiltirel kat-
manhlik 6zelligine sahiptir.

¢ Yeni yasama dahil olmanin gostergeleri olmalari aci-
sindan talep edilmislerdir. Uretildikleri ddnemde kentlerin
gorinimiinde, insanlarin hafiza ve anilarinda dénemin
yeni konut yapilari olarak yer etmislerdir. Kent silietinde
gelenekselin yerini alan dénemin popiuler konut Gretiminin
simge yapilaridir.

* Madran ve Ozgéniil, 2005, s. 71.
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e Ginlik yasamin sirekliliginin bir parcasi ve kullanilabi-
lir konut stogu olarak 6nemli ekonomik degerlerdir.

¢ Halen 6zgln fonksiyonlari ile kullanilmalari nedeniyle
gilincel konut stogu olma potansiyelleri sirmektedir ve Bo-
gazici’'ndeki konumlari acisindan farkli sekillerde islevlen-
dirme olanaklari vardir.

e Kitle-gabarileri, doluluk bosluk oranlari agisindan ge-
leneksel ahsap konut dokusu ile uyumlu, Bogazici sillietine
saygili yapilardir. Mimari ve yapisal dzellikleri ile bulunduk-
lari cevreye deger katan kat apartmanlari, Bogazigi’nin yil-
lardan beri devam eden sadece kisa bir donem kesintiye
ugrayan nitelikli konut alani 6zelligini slirdlirmesine katki
saglamislardir.

Bogazici'ndeki kat apartmanlari rant nedeniyle glini-
miizde ¢ok hizl bir degisim siireci icindedir. Ulkemizdeki
20. yizyll mimarlik mirasinin belirlenmesi ile ilgili cahs-
malar incelendiginde, kat apartmanlarinin o6zelliklerinin
mevcut koruma degerlerine uymadigl ve korunmalari ile
ilgili 6nemli sikintilar oldugu aciktir. Koruma uzmanlarinin
bile bu miras ile ilgili birbirinden farkh gorisleri vardir. Kat
apartmanlari hakkinda daha ¢ok bilimsel ¢alismalarin ha-
zirlanmasi ve dikkatlerin bu yapilara ¢ekilmesi énemlidir.
Bu vyapilarin nitelikli érneklerinin acilen korumayla ilgili
yasal diizenlemeler kapsamina alinip, kilttr varligi olarak
tanimlanmasi zorunludur.
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