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istanbul’da Yiiksek Konut imgesinin Gelisimi:
Politikalar ve Mimari-iz(m)ler

The Development of High-rise Housing Image in Istanbul:
Policies and Architectural-is(m)s

Tiiba SARI," ® Yurdanur DULGEROGLU?

istanbul'da énceleri kentin merkezi is alani Sisli-Maslak aksinda yogunlasan ve ¢cogunlugunu is merkezleri ve otellerin olusturdugu yiik-
sek binalar, son yillarda konut tipolojilerinde de baskin hale gelerek farkli kentsel odaklar yaratmaktadir. Arastirma kapsaminda 2000
yili sonrasi istanbul konut mimarliginda diisey yogun yapilasmanin arttigi Sisli-Maslak, Basaksehir-Beylikdiizii, Kozyatagi-Atasehir, Malte-
pe-Kartal ve Surici-Ceperler bélgesini iceren farkli kentsel odaklar incelenmektedir. Béylece, diisey yogun konut yapilasmasinin istanbul
metropoliten alaninda gosterdigi cok merkezli gelisime dikkat cekilmek istenmektedir. Arastirmanin birincil hipotezi ile, yliksek binalarin
konut yapilarina sicramasiyla birlikte bu ¢cok merkezli gelisimin arttigi ve buna bagli olarak kentsel dokunun donulsiime zorlandigi sa-
vunulmaktadir. Arastirmanin sinirlari ve kapsamina uygun olarak istanbul'da bes farkl kentsel odak tizerindeki konut ve konut agirlikli
tasarlanmis 20-25 kat ve lizerindeki diisey yogun yapilarin analiz ve sentezi hedeflenmektedir. Bu kriterler dogrultusunda, Convenience
Sampling (uygun 6rneklem) secim metoduna gére secilen Trump Kuleleri, G Plus, Andromeda Gold, Safi Espadon ve Onalti dokuz kuleleri
alan calismasina konu edilen bes farkl kentsel odaktan ele alinan érneklerdir. istanbul'daki yiiksek konut imgesinin olusumuna odakla-
nan arastirmada ele alinan projeler, mimari-estetik iliskileri, mimari-kent iliskileri ve mimari-sunum iliskileri baglaminda ti¢ farkh yonuyle
incelenmektedir. Son yillarda 6zellikle konut alanindaki mevcut ylksek yapi Gretimi dikkate alindiginda farklilik ve bicim arayislarinin 6n
plana ciktigi ve etrafina taninabilirlik getirmeyi hedefleyen binalar ile imge odakl bir mimarinin gelisimi kanitlanmaya calisiimaktadir.

Anahtar sozciikler: Cok merkezli gelisim; kentsel siliiet; konut; mimari imge; yiiksek bina.

ABSTRACT

In Istanbul, high-rise buildings, which are predominantly located on the axis of Sisli-Maslak, the central business area of the city, and which are
mostly formed by business centers and hotels, have become dominant in housing typologies in recent years, creating different urban foci. Within
the scope of the research, the different urban foci including Sisli-Maslak, Basaksehir-Beylikdiizi, Kozyatadi-Atasehir, Maltepe-Kartal and Histor-
ical Peninsula-Walls districts are analyzed by virtue of vertical dense structuring rises in the residential architecture of Istanbul after 2000s. Thus,
the attention should be paid to multi-centered development and disintegration of the high-rise housing structures in the Istanbul metropolitan
area. The first hypothesis of the study argues that the multicentered development increases with the high-rise buildings are spread throughout
the residential structures, which forces urban fabric to the transformation. Considering the limits and the scope of the research, it is aimed to that
residential and mixed-use high-rise buildings in five different urban foci in Istanbul, which mainly focused on housing function, in the level of 20-
25 floors and over are analyzed and synthesized. In accordance with these criteria, the Trump Towers, G Plus, Andromeda Gold, Safi Espadon and
the OnaltiDokuz Towers selected according to the Convenience Sampling method are representative examples of five different urban centers in
Istanbul. The projects focused on the development of the high-rise housing image in Istanbul are examined in three different contexts such as ar-
chitectural-aesthetic relations, architectural-urban relations and architectural-presentation relations.Another hypothesis based on the research
aims to prove that development of an image-focused architecture with the rise of buildings displaying the search of differentiation, form and
image characterizing the city, especially considering the existing construction rate of high-rise buildings in the residential area in recent years.
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Giris

Kent merkezinden kentin ¢eperlerine kadar yayilan di-
sey yogun yapilasma olgusu konut veya ticaret gibi farkl
islevlerde goriilebilen bir yapilasma bicimini yansitmak-
tadir. Turkiye’de ve istanbul’da gdzlemlenen diisey yogun
yapilasmanin gelisimi istanbul’daki yiiksek bina Giretiminin
oncllik ettigi slireg acisindan tarihsel olarak 1950-1980 fi-
lizlenme dénemi, 1980-2000 gelisme doénemi ve 2000’den
bugiline dek ise zenginlik donemi olarak siniflandirilmakta-
dir (Sari, 2017). Arastirma kapsaminda ele alinan 2000 son-
rasi ddnem, istanbul’da diisey yogun konut gelisimine etki
eden bazi politikalar ve mimari sonuglarin temsili imgeleri
Gzerinden tartisiimaktadir.

Kentlesme ve yapisal anlamda konutta diisey yogun
yapilasma siirecini tetikleyen politikalara deginmek kiire-
sellesen istanbul’'un yeni yapilasma cercevesini okumak
icin gereklidir. Bu baglamda kiresellesme, ekonomide disa
aciima, kentlesme, konut ve yerlesim politikalari ile stirdii-
rilebilirlik politikasi bu gelisimi agiklayan en énemli politi-
kalar olarak belirmektedir. Kentin 1950’li yillardan itibaren
hizla bllylimesi, Cumhuriyet déneminin genel politik eko-
nomik kosullari ¢ercevesinde ulus kalkinmaci bir anlayisa
dayandiriimaktadir. 1980 sonrasi donem, kiiresellesme-
nin ve neo-liberal ekonomi politikalarinin hakim oldugu,
diinyada cografi-mekansal olgceklerin ve hiyerarsinin yeni-
den yapilandigi yillari kapsamaktadir. istanbul’un 6zellikle
1980’lerin ikinci yarisindan itibaren girdigi mekansal doni-
siim siireci ve buna bagli olarak 2000’li yillarda kentsel ay-
rismalarla iyice belirginlesen yeni makroformu farkh 6lcek-
lerde ortaya ¢ikan bu kentsel dinamiklere baglanmaktadir
(Kurtulus, 2005).

istanbul metropoliten alaninda 1980’li yillarda belirginle-
sen is dlinyasinin kiiresellesme evresi 1990’l yillarda konut
alanlarina sigramakta 2000’den sonra ise yayginlasarak yeni
bir kiiresel konut imgesi yaratmaktadir. istanbul kentinde
2000 sonrasi degisen yiksek konut imgesi, kiiresel kapitaliz-
min yarattigl baskilar neticesinde doniisen metropol ve ko-
nut alanlari gcergevesinde ele alinmaktadir. Arastirmanin ana
arglimani g¢ercevesinde son yillarda 6zellikle konut alaninda-
ki mevcut yiksek yapi Gretimi dikkate alindiginda bicim ve
imge arayislarinin 6n planda tutuldugu ve etrafina taninabi-
lirlik getirmeyi hedefleyen binalar tasarlanmaya baslandigi
kanitlanmaya calisiimaktadir. Arastirmanin yéneldigi kuram-
sal cergeve, mimari Grinin salt yapisal bir 6ge olmasinin di-
sinda imgesel kaygilarinin olup olmadigini sorgulamaktadir.

Alan calismasinin sinirlari ve kapsami icerisinde, istan-
bul’'daki yiksek konut yapilarinin gelisimi ve bunu destek-
leyen kentsel politikalarin yol a¢tigi cok merkezli kentsel
yerlesim modeline dikkat cekmek arastirmanin dayandigi
bir diger sorunsal olarak belirmektedir.

Mevcut arastirmalarda goézlemlenen genel egilim,
istanbul’da yiiksek yapinin durumuna Sisli-Maslak aksi gibi

134

bilinen birkac aks ya da merkezi is alanlari(MiA) lzerin-
den yaklasirken, arastirmalarin bircogu mimari tasarim ve
yapim teknolojileri Gizerine odaklanmaktadir. Bu nedenle
calismada, belirli bir bélgeden ziyade istanbul’daki yiiksek
konut yapiminin yogunlastigi farkli kentsel odaklar ele ali-
narak nasil bir kentsel yerlesim modeli gelistirildigi izlen-
mektedir. Bunlar arasinda Sisli-Maslak, Kozyatagi-Atasehir,
Maltepe-Kartal, Basaksehir-Beylikdiizii ve Surici-Ceperler
gibi dusey yapilasmanin yogunlastigi merkez ve alt merkez-
lerdeki yasam alanlari yer almaktadir. Boylece, ¢oklu alan
¢alismasina odaklanarak metropoliten gelisimin en tanidik
kavramlarindan olan cok merkezlilik (Marcuse, 2008) duru-
munu irdelemek hedeflenmektedir.

Arastirma Yontemi ve Stratejiler

Diisey yogun binalarin yapi teknolojisi ve miihendislik
yoninden ¢ok, mimari ve kent imgesiyle iliskili sistematik
calismalarin azligi bu arastirmanin kavramsal striiktiiriine
ve metolojik kurgusuna yon veren asil neden olmaktadir.
Cogunlukla otel ve ofis binalari olarak ortaya gikan yiksek
yapilarin 2000’li yillardan sonra kat adetlerinde ve yapi ti-
polojilerinde farklilasmalar oldugu bilinmektedir. Bu kap-
samda, istanbul’da konutta yiiksek yapinin yogunlastig bes
farkh kentsel odaktan ilk asamada ¢evresine getirdigi de-
gisim donlisiim kriterlerine bagiml olarak 6nem arz eden
projeler secilmistir. Alan calismasi baglaminda belirlenen
kriterlere uygun olarak istanbul kentsel alani icerisinde
bes farkh kentsel odaktan Convenience Sampling (Fridah,
2002) (uygun o6rneklem) metoduna gore secilen konut ve
konut agirlikh cahsilmis 20-25 kat ve Uzerindeki gokdelen
yapilarindan Trump Kuleleri, G Plus, Andromeda Gold, Safi
Espadon ve Onalti Dokuz Kuleleri 6rnek projeler olarak ele
alinmaktadir (Sekil 1).

Arastirmanin analiz ve sentez asamasina yon veren te-
mel metodolojik kurgusu ise, Charles Sanders Peirce’in
(1982) Semantic Yontem kapsaminda gelistirdigi kuram-
sal cerceve esas alinarak gelistirilmistir. Peirce’in (1982)
kuramsal cercevede acikladigl icon (ikonik imge), index
(islevsel imge) ve symbol (simgesel imge) parametrele-
ri, mimari-estetik iliskileri baglaminda imgenin analiz ve
sentezinde temel basliklar olarak ele alinmaktadir. Mi-
mari-Estetik iliskileri baglaminda yiksek konut imgesinin

Sekil 1. Alan calismasinin sinirlarini ve secim kriterlerini gésteren
icerik calismasi.
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irdelenmesi arastirmanin modelinin ilk asamasini olustur-
maktadir. Mimari-estetik iliskileri baglaminda ele alinan ilk
bilesen ikonik imge olup, burada form arayislari baglamin-
da diisey yogun yapidaki geometri kullanimi, form-cephe
iliskileri, mimari formun bigimlenmesinde etkili olan mi-
mari ifade-tasarim bigimleri gibi analiz parametreleri yer
almaktadir. Mimari yapinin igerik bilgisini sorgulayan is-
levsel imge (fonksiyon) parametresi kapsaminda yap! tipi,
yapiya yiklenen fonksiyonlarin gesitliligi irdelenmektedir.
Yapinin form-fonksiyon iliskilerinin degerlendirilmesi ya-
plya ait imgenin okunabilmesi igin gerekli gértilmektedir.
Mimari-Estetik iliskileri baglaminda degerlendirilen son
parametre simgesel imge yaplya ait bicim-icerik bilgisinin
yani form-fonksiyon iliskisinin bir sentezi olarak disari-
ya yansithgl imge, gostergeler araciligiyla okunmaktadir.
Simgesel imge yapinin disariya yansiyan goriintisd ile ilgi-
lenmekle birlikte, yapinin imgesine ait isaretler, semboller
ve gostergelerin yapiya kazandirdigi anlam sorgulanmaya
calisiimaktadir.

Alan galismasi ile, yiiksek konut imgesi mimari-estetik
iliskilerinin yaninda mimari-kent iligskileri ve mimari-su-
num iliskileri baglaminda projelerin analiz ve sentezini he-
defleyen bir arastirma modeli gelistiriimektedir (Sekil 2).
Diisey yogun konut imgesinin yaratim sireclerini temsil
eden bu Ug¢ baslktan mimari-estetik iliskileri form, fonksi-
yon, diizen, ritim, 6lgek gibi tasarimsal ifade bigimleri ile
ilgilenmektedir. Mimari-kent iliskileri baglaminda, ylksek
konut imgesinin kentsel doku icerisindeki baglami, yer
secimi ve siluete olan etkileri degerlendirilmektedir. Mi-
mari-sunum iliskileri ise yliksek konut imgesinin yaratim
siirecinden sonra temsil asamasinda etkili olan aktorler
ve soylemler (izerinden yapisal sonucun nasil sunuldugu
ile ilgilenmektedir. Bu analiz metodu ile yiiksek konut im-
gesine bitinsel bir bakis agisi gelistirmek, ¢ok yonlu bir
arastirma ile gelecek arastirmalara soru ve sorun liretmek
amaclanmaktadir.

Sekil 2. Disey yogun konut imgesi icin gelistirilen kavramsal striik-
tlr ve analiz parametrelerini gosteren grafik calisma.
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Diisey Yogun Konut Gelisimini Tetikleyen
Politikalar ve Etkileri

Kiresel kent séylemi, akademik cercevesi Friedmann ve
Wolff (1982) tarafindan ortaya atilan sonrasinda Sassen
(2001) ve bir dizi akademisyen tarafindan gelistirilen Dinya
kenti hipotezine dayanmaktadir. Diinyanin bircok lilkesinde
bu hipotezin arglimanlari etkili bir politika araci olmustur.
Bircok merkezi ve yerel hiikiimet son yirmi yildir kentlerini
kiresel kent yapmak icin birbirine benzeyen politikalar Gret-
mistir (Oktem, 2005). Diisey yogun yapilasmada etkili oldu-
gu duslnulen bu politikalara ve uygulamalara deginmek,
dikey yapilasma sirecine etki eden etmenlerin anlasiimasi
bakimindan 6nemsenmektedir. Kiiresellesme politikasi bu
gelisimi tetikleyen politikalarin basinda gelirken gelismekte
olan birgok Ulkenin bu dogrultuda kalkinma ve yapilanma
hedeflerini belirledigi gérilmektedir. Kiiresellesme dénemi
ile birlikte diinya Olceginde kentler arasinda sinirlar orta-
dan kalkmakta, gesitli akiglarin yonlendirdigi hiz ve hareket
odakl bir mimari ortaya ¢ikmaktadir. Hizli mimari kavrami,
kabukla, ylzeyle ve uzantiyla ¢ok iliskilidir. Charles Jencks'in
(2005) ikonik ikon olarak bahsettigi bu yeni mimari imge ve
arayislar tez ¢alismasi boyunca kiiresel ikonik imge olarak
nitelendirilmektedir. Kiiresel ikonik olarak nitelendirilen bu
yeni mimaride, yapiyla 6ncelikle kabugu tizerinden iligki ku-
rulmaktadir. Bu dogrultuda, kiiresel istanbul’un diisey yo-
gun yapi mimarisi distintldigiinde, hiz ve hareket odakli
bicimlenmeler, cephe ve kabuk mimarligina odaklanan,
bigimci ikonik imgeler kentsel dokuda yogunlagsmaktadir.
Ekonomide disa agihm olarak ifade edilen neoliberalist po-
litikalar da diisey yogun konut gelisiminde etkili olan bir di-
ger parametredir. 1980’lerin ortalarindan itibaren bazi ku-
ramcilara gore, diinyada ileri modernite ve post modernite
kavramlarinin hakim oldugu sdylenmektedir. Ekonomik ser-
bestlesme ve diinya pazarlari ile entegrasyon siireci glicli
mimari manifestolar ve fiziki gerceklikleri de beraberinde
getirmistir. Sao Paulo’dan Sanghay’a kadar kiresel bir olgu
olarak ortaya ¢ikan bu manifestolar yeni dlgekler, yeni tipo-
lojiler, kentlerin yeni yayilm politikasi olarak kendini goster-
mektedir (Bozdogan & Akcan, 2012). istanbul’da siiregelen
mekansal donlsiim sireci, diinyanin pek ¢cok metropoliten
alaninda oldugu gibi ekonomi politikalarina bagimli olarak
gelismektedir. Bu mekansal donlisiim sireci ulusal kalkin-
ma stratejilerine bagiml oldugu kadar kentin ulusal ve ulus-
lararasi alanda yiklendigi rollere, sivil ya da kamusal aktor-
lerin tercihlerine bagimli olarak degismektedir.

Kentlesme ve yapisal anlamda konutta disey yogun ya-
pilasma surecini tetikleyen politikalara deginmek, kiiresel-
lesen istanbul’un yeni yapilasma cercevesini okumak icin
gereklidir. Kentin 1950’li yillardan itibaren hizla blyimesi,
Cumhuriyet doneminin genel politik-ekonomik kosullari
cercevesinde ulus kalkinmaci bir anlayisa dayandirilmak-
tadir. 1983’ten itibaren, bu siireg tersine dénmiis, istanbul
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liberal, popiilist ve kiresel tiirden yeni bir politikanin uygu-
lama alani haline gelmistir (Stokes, 2013). istanbul’un 6zel-
likle 1980’lerin ikinci yarisindan itibaren girdigi mekansal
donilisiim sireci ve buna bagli olarak 2000’li yillarda kent-
sel ayrismalarla iyice belirginlesen yeni makroformu farkli
Olceklerde ortaya cikan bu kentsel dinamiklere baglanmak-
tadir. Ozellikle 1980’ler sonrasi dénem, kiiresellesmenin ve
neo-liberal ekonomi politikalarinin hakim oldugu, diinyada
cografi-mekansal 6lgeklerin ve hiyerarsinin yeniden yapilan-
dig1 yillari icermektedir. Yeni iletisim olanaklarinin getirdigi
erisim olanaklariyla sinirlarin éneminin azalmasi kentlerin
ve bolgelerin diger alanlarla ¢ok daha yogun ekonomik ve
sosyal iliskiler icine girmesine, dis dinamiklerin ve uluslara-
rasi glic dengelerinin etkisi altina girmesine neden olmustur
(Kurtulus, 2005). Ayrica kentlesme ve yapisal politikalarin
asll belirleyici ve uygulayicilari olarak partiler, yerel yone-
timler ve hiikiimetlerin etkisi de gézardi edilmemelidir. Bu
baglamda, istanbul’da 1984 ile 2004 yillari arasinda yerel
yonetimde iktidara gelen Ug farkh siyasal donem kentin ta-
rihi, jeo-politik ve kiiltiirel degerlerini mobilize ederek kendi
kiiresel kent projesini iretmistir. istanbul’un kiiresel kent
projesinde ortaya ¢ikan kavramlar modernlesme, batililas-
ma, demokratiklesme, yerellestirme, arsa spekiilasyonu ve
politik ortakliktir. Bu projeler sosyal ve kiiltiirel politikalarda
farklilasirken, ekonomik politikalarda benzerlik gdstermis
her birisi neoliberal kiiresellesmenin arglimanlarini kabul
etmistir (Oktem, 2005). Dolayisiyla, diisey yogun konut ge-
lisim siirecinin degerlendirilmesi bu gelisimi tetikleyen poli-
tikalar ve etkilerinin okunmasi ile miimkiin olmaktadir. Ki-
resellesme, ekonomide liberallesme, kentlesme, konut ve
yerlesim politikalari ve siirdirdlebilirlik politikasi bu gelisimi
aciklayan parametreleriile gliniimiiziin tartisma konularidir.

Yiksek binalarin giincel imar planlarina aykir bir sekil-
de, ayricalikli imar haklari elde edilerek ve plan tadilatlari
gerceklestirilerek insa edilmesi sonucu spontane gelisen
bir kentsel imge ve silliet ortaya ¢citkmaktadir. Sehir ve Bolge
Planlama disiplininden Baykan Giinay’a (2006) gore, gelis-
mis dinya kentlerinin pek ¢ogunda goérilen kamu odakh
kapsamli planlamanin aksine llkemizde miilkiyet yasasi ile
birlikte arazinin mutlak getirisi 6n plana cikartilmistir. Bu
baglamda araziyi bir getiri ya da rant 68esi olarak degil bir
kamusal alan olarak gérmenin énemine dikkat ¢ceken Giinay
bu yeni mega projelerin boyle bir planlama anlayisi igerisin-
de nereye oturcagindan emin olmadigini ifade etmektedir.
Bugiin diinya kenti istanbul séylemleri ile mesrulastirilan bu
mega projeler, diisey yogun yapilar, ofis ve rezidans kuleleri
gibi kent simgesi ylksek binalar bu gosteride buytk rol oy-
nayan imgeler olarak reklamin araglari haline gelmektedir.
istanbul kenti de reklamin konusu haline gelen bir kentsel
imge olarak kendi kendini siirekli yenilemektedir.

Mimari estetik, 6lcek, fonksiyon, sehircilik verileri ile
bir butin olarak ele alinmalidir. Yiksek bina, mimari ve
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sehircilik iliskisi dogru degerlendirilmedigi takdirde yapil-
mas! hedeflenen bu binalar kentin sillietini bozan engel-
ler olarak algilanmaya devam edecektir. Bir diger tartisma
konusu da yapilmasi hedeflenen ve insaati hiz kazanan bu
dev gokdelen projelerinin istanbul kent dokusuna getire-
cegi yogunluk ve trafik yikd ile iligkili olup mevcut altyapi
sorunlarini giindeme getirmekte ve kapsamli bir planlama
gerektirmektedir. istanbul kentinin yiiksek binalarla olan
iliskisinde tartisma konusu olan bir diger dnemli mesele de
kentin merkezi alanlari ve etrafinda gelisen diisey yogun
yapilasma egiliminin kentsel imge ve sillet icin endise ya-
ratmasidir. Sisli-Maslak bolgesinde Zincirlikuyu’'da eski bir
fabrika arazisine insa edilen Zorlu Center kuleleri 6lgegin-
deki asirilagsma ile Surigi-Ceperler boélgesinde Zeytinburnu
sahil seridinde insa edilen Onalti Dokuz kuleleri ise tarihi
yarimadaya ¢ok yakin bir konumda 6nerdigi yikseklik ile
kamuoyunda oldukga tartisilmistir. istanbul kentinde yapil-
masl planlanan ya da insaat siirecinde olan bazi gdkdelen
projeleri Mimarlar Odasi’nin agtigi plan ve ruhsat kararlari
ile ilgili birtakim kamu davalarina konu olmus ancak bekle-
nen adimlar atilmamistir. Buradaki en 6nemli problem kus-
kusuz yapilarin gesitli imar haklari elde edilerek kamusal
biling ve kentsel planlama pratiginin disinda getiri potansi-
yeli gozetilerek insa edilmesidir. Cana Bilsel’e (2006) gore,
kamu eliyle kamu yararina bitlincil bir planlama yaklasimi
yerine serbest pazar ekonomisinin arz-talep kurallarinin
belirledigi pargacil planlama yaklagimi sehircilik ve mimari
yapi iliskisinde kopmaya neden olmaktadir.

Degisen diinya diizenine paralel olarak istanbul kentin-
de gelisen bu yeni mimari egilime karsi yoneltilen elestiri-
lerin odak noktasi kamusal alan tartismalaridir. Bu ylizden
yiiksek binalar ve istanbul denilince bu binalarin kentsel
yasam alaninda yarattigi etki, sokak ve kent olgegi ile ilis-
kisi ve kentsel siluete olan etkileri mimari estetik yonle-
rinden daha c¢ok tartisilir hale gelmektedir. Gokdelen ve
kent iliskisi denilince son yillarda diinya 6lceginde 6nem
kazanan kamusal meselelerden biri de siirdirilebilirlik,
ekolojik ve yesil mimari gibi populer kavramlar tGretmistir.
istanbul kenti baglaminda, ekolojik verileri kullanan yiiksek
bina projelerine bakildigi zaman, enerji tasarrufu saglayan
birkag teknolojinin yapiya monte edildigi ve yesilin binanin
bazi ara mekanlarina yerlestirildigi ylzeysel midahaleler-
den 6teye gecmedigi goriilmektedir. Buradaki asil tartisma,
surdurulebilirlik olgusunun noktasal miidahalelerden kagi-
nilarak kent dlceginden yapi Olgegine uzanan bir degerlen-
dirmeye ihtiyacini glindeme getirmektedir.

istanbul’da One Cikan Yiiksek Konut imgesi ve
Mimari iz(m)ler
Mimari Kent iliskileri Baglaminda imge

Sisli-Maslak aksinda Mecidiyekdy meydaninin kuzeyinde
konumlanan tasarimi Brigitte Weber Architects’e ait Trump
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Kuleleri (2009-2012), bir rezidans ve bir ofis kulesi ile bi-
yuk olgekli bir alisveris merkezinden olusan karma kulla-
niml bir komplekstir. Yapi kentin ana ulasim arterlerinin
kesisim noktasinda, metrobiis ve metro ulasim aginin tize-
rinde, ara¢ ve yaya trafigi ile kentsel yogunlugun oldukca
yuksek oldugu bir alanda yer almaktadir. Etrafindaki kent-
sel yogunlugu hareket ve hiz odakli bir mimariyle tasarima
aktaran proje bulundugu kentsel dokunun doéntsimuni
hedeflemektedir.

Trump rezidans kulesinin kentsel doku ve baglami kap-
saminda konumuna ve etrafini saran yapilasmaya bakildi-
ginda, E5’e dik olarak konumlanan proje alani etrafindaki
mahallelerle birlikte oldukca heterojen bir yapisi vardir.
Halihazir haritalar Gzerinden bakildiginda yapinin konum-
landigl arsanin bati tarafinda 1-4 kat arasi bahgeli konut
dokusu ile distik yogunluklu bir mahalle yer alirken, dogu
tarafinda 8-12 kat arasinda degisen daha yogun ve konut
agirhikl bir yerlesim bulunmakta, caddenin ana arter Uze-
rinde cephe alan parsellerinde, 10-15 katli ticari yapilasma
gozlemlenmektedir. Trump kuleleri ¢ok katmanli kentsel
dokunun kiresel kent katmanini simgeleyen bir yapi ola-
rak kentsel siluet iginde ayrisma ve farklilasma imgesini
yansitmaktadir. Kompleksin girisinde kurgulanan meydan,
ahsveris, cafe gibi kamusal kullanimlarla kente agilan ancak
kentle tam olarak bitiinlesemeyen disa kapali bir imge ser-
gilemektedir (Sekil 3).

istanbul’un cok odakli kentsel gelisim modeli kapsamin-
da Basin-Ekspres hattinin (st diizey is ve hizmet odakl bir
cekim merkezi olarak ortaya ¢ikmasi sonucunda, Bagcllar,
Basaksehir, Kliciikgekmece gibi alanlarin kentsel donlsiim
projeleri ve prestij yapilari ile hizla dontstugi gorilmekte-
dir. Kentin hizla donisen noktasi Bagcilar Ginesli mevkiin-
de insa edilen G Plus Basaksehir-Beylikdiizii bélgesindeki
ilk rezidans yapisi olup, 2011-2012 yillari arasinda Suyabat-
maz &Demirel mimarhk tarafindan tasarlanmistir.

G plus rezidans bloklarinin kentsel doku ve baglami
kapsaminda konumuna ve etrafini saran yapilasmaya ba-
kildiginda, G Plus rezidans bloklari sanayi agirlikli, genis

arazilerle cevrili bir bélgede etrafindaki kentsel donisiime
etki eden ilk rezidans projesi olarak Giinesli gevresindeki
markali konut projelerinin ve prestij yapilarinin insaatinda
tetikleyici bir rol oynamaktadir. Kentsel entegrasyon bag-
laminda, E5 ve TEM otoyollarini birbirine baglayan Basin
Ekpress hattina olan baglantisi ve Atatiirk havalimanina
olan yakinhg ile yapi ulasilabilir bir kentsel imge sergile-
mektedir. Bunun yaninda, yakin gevresi baglaminda zemin
seviyesinde yarathig yari-agcik mekanlar ve agik alanlar ile
kamusal kullanici ile iliski kurmaktadir. Ayrica, projenin ta-
sariminda insan Olcegine referans veren yatay bloklari ile
disey bloklar arasinda yarattigi gerilim ve karsitlik yapinin
yoldan algisini gliclendiren bir imgedir (Sekil 4).

Kozyatagi-Atasehir konut gelisim bdlgesi iginde
Atasehir’de konumlanan Andromeda Gold kulesi, Atase-
hir Bulvari’'na paralel olarak Anadolu otoyolu kavsagin-
da Atasehir’de yapilmasi planlanan istanbul Uluslararasi
Finans Merkezi’'nin karsi parselinde konumlanmaktadir.
Atasehir’in merkezinde yer alan proje, yiiksekliginin yanin-
da mimari-estetik imgesi ile diger yapilar arasinda farklila-
san ve ayrisan bir gorinti sergilemektedir.

Andromeda Gold rezidans kulesi 51 kat ve 181 metre
yikseklik ile bulundugu kentsel doku icinde Metropol is-
tanbul ve Varyap Meridian kulelerinden sonra diseylige
yaptigl vurgunun yanisira anitsal mimari gorintisa ile
kentsel imge ve silueti degistirmektedir. Kentsel doku ve
baglam acisindan Andromeda Gold rezidans kulesinin et-
rafindaki yapilasmaya bakildiginda, istanbul finans merke-
zi insaat alanina yakin bir mesafede bulunan yapinin etrafi
Varyap Meridian, Metropol istanbul basta olmak (izere,
Kent Plus, Uphill Court Atasehir, My Towerland gibi bircok
disey yogun rezidans ve konut bloklariyla ¢evrelenmek-
tedir. Atasehir’in dogu tarafinda konumlanan rezidans ku-
lesi, etrafindaki farkl ylikseklik ve yogunluga sahip konut

Sekil 3. Trump rezidans kulesinin kentsel doku icindeki konumu,
2014.
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Sekil 4. G Plus projesinin kentsel doku icindeki konumu ve silieti,
2016.
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grubu igerisinde kentsel doku ve baglamdan ayrisan bir
imge sergilemektedir. Rezidans kulesi anitsal bir mimari
ile insan ve sokak o6lcegini kentsel baglamdan uzaklastir-
maktadir (Sekil 5).

Kartal ilcesinde D-100 (E5) karayolunun Uzerinde ko-
numlanan tasarimi Dome Partners’a ait olan Safi Espadon
(2011-2014) projesi, Safi Gayrimenkul yatirrmi olup 20
katli 101 metre yilksekliginde bir rezidans yapisi olarak ta-
sarlanmistir. Bulundugu kentsel doku icinde Dumankaya
Vizyon projesinden sonra mimarisi ile dikkat ¢ceken proje,
bolgeyi tanimlayan bir simge yapi olarak Maltepe-Kartal
bolgesindeki diisey yogun konut gelisiminin okunmasi icin
onemli bir 6rnektir.

Safi Espadon kulesinin kentsel doku ve baglami kapsa-
minda konumuna ve etrafini saran yapilasmaya bakildigin-
da, yapinin yakin g¢evresinde yiikselen Dumankaya Vizyon,
Pega Kartal, Kartal Kule, iz Park, Titanic Otel gibi diisey
yogun yapilasma odakli projelerin ofis, otel ve rezidans
kuleleri bolgeyi gbkdelen bicimli yapilasmaya dogru gotiir-
mektedir. D-100 ana ulasim arteri boyunca siralanan bu
projeler Sisli-Maslak aksinin Biiylikdere Caddesi boyunca
gosterdigi gokdelen yapilasmasinin benzerini yansitmakta-
dir. Diger taraftan, etrafi sanayi alanlari ve algak kath ko-
nut yapilagsmalariyla cevrili bolge Safi Espadon gibi prestij
projeleriyle hizli bir kentsel donlisim siireci yasamaktadir
(Sekil 6).

Alpar Mimarlik tasarimi Onalti Dokuz istanbul (2010-
2012) 27, 32 ve 36 katlh Uc¢ rezidans kulesinden olusan
yapisi Kennedy Caddesi ile Yenikapi, Zeytinburnu ve Ba-

kirkdy arasinda uzanan sahil hattina baglanmaktadir. Su-
rigi-Ceperler bolgesinde tarihi Yedikule surlarinin 1 km
batisinda yer alan Onaltidokuz kuleleri istanbul siluetini
dogrudan etkileyen konumu ile kentin organik dokusuna
ve tarihi kimligine bir tehdit olarak degerlendirilmis ve
kamuoyunda cokga tartismaya yol agmistir. Ozellikle Tari-
hi Yarimada’ya bu kadar yakin bir konumda kentin yiksek
yapi aksi Sisli-Maslak bolgesindeki gokdelen yapilagsmasina
esdeger yuksek irtifali konutlarin insa ediliyor olmasi disey
yogun yapilasmadaki desantralizasyona isaret etmektedir.

Kuleler, Avrupa yakasinda istanbul’un gelisen ilcesi ve
kentsel donisimin odak noktasi olan Zeytinburnu’nda
Yenikapr'dan Bakirkéy’e uzanan sahil hattina, Kennedy
Caddesi'ne ve Topkapi'ya cok yakin bir konumda yer al-
maktadir. Topkap! ve Bayrampasa bélgesinin MIA ve bii-
tliinlesme bolgeleri kapsamina dahil edilmesi ve kentin ¢ok
odakl is ve finans merkezi olarak donistirilmesi planlari
(iBB, 2011) Tarihi Yarimada (Surici) ceperlerinde diisey yo-
gun konut yapilasmasinin gelisimine yol agmaktadir. Etra-
findaki kentsel doku konut agirlikh olup algak kath ve yogun
yapilasma dokusu Nuripasa ve Yenidogan’in gecekondu
mabhalleleri ile cevrelenmektedir. Heterojen bir yapilasma
dokusu icinde yiikselen kuleler bulundugu cevrenin kent-

Sekil 5. Andromeda Gold rezidans kulesinin kentsel doku icindeki
konumu.
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Sekil 6. Safi Espadon rezidans kulesinin kentsel doku icindeki konu-
mu, 2016.
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Sekil 7. Onaltidokuz kulelerinin kentsel doku i¢indeki konumu ve
siltiet, 2016.

sel donlisimiine katkida bulunmasi hedeflenen bir mega
proje ve yatirim olarak ngorilmektedir (DPT, 2006). Kent-
sel entegrasyon baglaminda, yapinin ana ulasim arterleri-
ne ve Marmaray’a baglantisi kentsel erisilebilirlik agisindan
bir avantaj saglarken, yaya aksi ve kule arasinda insan 6l-
cegine referans veren ara mekanlarin ve ylriime yollarinin
eksikligi burada da gozlemlenmektedir (Sekil 7).

Mimari Estetik iligkileri Baglaminda imge

Mimari yapinin bicim arayislarini sorgulayan ikonik imge
(form) baglaminda, geometri parametresine gére Trump
Kuleleri (2009-2012) dikdortgenler prizmasi ve kare priz-
ma gibi tanimli geometrilerin yaninda disardan bakildigin-
da kolaylikla tanimlanamayan birlesik geometriler sergi-
lemektedir Rezidans ve ofis kulelerinin oturdugu podyum
(alisveris merkezi) ve disey sirkiilasyonu saglayan eleman-
lar saf geometrik formlardan tiretilen tanidik bir bigim
sergilemektedir. Yatay sirklilasyonu saglayan yapi pargasi
ile rezidans ve ofis kulelerini olusturan kitleler ise birlesik
geometrilerin olusturdugu dinamik bir form imgesi sergi-
lemektedir. Mimari ifade-tasarim konseptinde ise yapinin

CiLT VOL. 14 - EK SUPPL. 1

etrafindaki kentsel yogunluga, arag ve insan trafigine dik-
kat cekilerek hareket ve hiz kavramlarinin ana tasarim fikri
olarak mimari forma yansitildigi belirtiimektedir (Sekil 8).

Mimari yapinin igerik bilgisini sorgulayan islevsel imge
(fonksiyon) parametresi baglaminda, karma kullanimh (mi-
xed-use) bir kompleks olan Trump kulelerinde, rezidans,
ofis ve alisveris merkezi fonksiyonlari birincil fonksiyonlar
olarak belirmektedir. Konut ve ofise hizmet eden lounge ve
sosyal alanlar, ylizme havuzu ve fitness salonu, spa ve spor
merkezi ise projedeki ikincil fonksiyonlardir. Her fonksiyo-
na ve yapi birimine gore ayri bir form gelistiriimesi islevsel
imgenin form yaratim siireciyle iliskilendirildigini goster-
mektedir. Alisveris merkezini barindiran genis prizmatik
podyum kitlesi, yatay ve dlsey sirkilasyon elemanlarinin
etrafinda yerlesen rezidans ve ofis kulelerinin her biri ayri
bicimsel kitleler olarak kurgulanmaktadir. Rezidans kulesi
ise hem form hem de yiikseklik olarak ofis kulesinden fark-
lilasmakta ve yapinin ana yola bakan gliney cephesinde ko-
numlandirilmaktadir.

Mimari yapinin bigim-igerik (form-fonksiyon) iliskisini ve
imge arayislarini inceleyen simgesel imgeye gore, Trump
kuleleri bicimsel olarak basi ve sonu belli olan bitmis bir
form imgesi sergilemektedir. Formu olusturan pargalar
arasindaki eylem ve hareket iliskisi binaya degisken ve di-
namik bir imge kazandirmaktadir. Bigimsel olarak goérsel
ve fiziksel bir hareket ve degisim 6gesinin statik striiktiirel
yapi elemanlariyla entegrasyonu sonucunda ortaya cikan
bu dinamik striktir kinetik gokdelen imgesini yansitmak-
tadr.

Mimari-estetik imgesi baglaminda bicim-igerik (form-
fonksiyon) iliskileri sorgulandiginda yapinin sahip oldugu

Sekil 8. Trump kuleleri mimari-estetik imge analizi.
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mimari form ve imgenin degisken ve dinamik yapisi, kent-
sel doku icinde gorsel algisiyla ayrisan bir kinetik gokdelen
imgesi sergilemektedir. Yapinin bicim ve imge arayislari,
kent icinde sergilenen obje olarak ikonik bir yapi gorin-
tush sunarken disavurumcu, goésterisci, simgesel bir imge
yaratmayi hedefleyen bir mimari tavir gostermektedir.
Yapinin yuksekligine, alisiimadik mimari-estetik formuna,
sundugu kent manzarasina vurgu yapilarak kentin merke-
zinde bir simge olmasinin disinda yiiksek standart yasam
iddiasina da isaret edilmektedir. Burada 6ne ¢ikan sdylem-
ler ve reklam imgesinde, yapinin Trump markasiyla birlikte
sekillenmesi burada sunulan yasam kalitesini “bir hayalin
gerceklestiriimesi” olarak yorumlanmaktadir. Projedeki ko-
nutlar sundugu liks ve yiksek standart yasam imgesiyle
pazarlanmanin yaninda yatirimci igin degerli bir meta ola-
rak sunulmaktadir (Sari, 2017).

Mimari yapinin bigim arayislarini sorgulayan ikonik imge
(form) baglaminda, geometri parametresine gére G Plus
(2011-2012) yapisi farkl boyutlardaki dikdortgenler priz-
masinin birlesiminden olusan dik agili, tanimli geometriler
sergilemektedir. Bu tanimli geometrilerin olusturdugu saf
geometrik formlar rasyonel mimari imgeyi yansitirken, ya-
tay ve disey bloklarin birlesiminden dogan gerilim yapiyi
diger yapilardan farklilastirmaktadir. Bu baglamda, form-
cephe iliskisine bakildiginda cepheyi olusturan formlarin
yatay ve disey hareketleri arasindaki gerilim yapiyi farke-
dilir kilarken ayni zamanda yapinin cephe goriintlsiine de-
gisken cizgiler kazandirmaktadir (Sekil 9).

Islevsel imgeye (fonksiyon) gére, karma kullanimh (mi-
xed-use) bir kompleks olan G Plus projesinin birincil fonk-
siyonlari baglaminda, agirlikli islevsel kullanimi rezidans
birimlerine ayrilmis olup, bunun yaninda ofis ve otel birim-
leri de yer almaktadir. Yapinin ikincil fonksiyonlari ise ze-

Sekil 9. G Plus projesi mimari-estetik imge analizi.
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min katta yer alan magazalar, cafe ve restoran gibi islevsel
donatilar olarak gosterilmektedir. Yapi ofis, otel ve rezidans
fonksiyonlarini ayni binada ancak birbirlerinden ayri olarak
¢Ozmektedir.

Form-fonksiyon iliskisini ve imge arayislarini sorgulayan
simgesel imge parametresine gore, G Plus projesi bitmis bir
form imgesi yaratmaktan daha c¢ok formu ortaya ¢ikaran
yatay ve disey elemanlar arasindaki iliskiye odaklanan bir
tasarim anlayisi ile bitmemis bir form imgesi sergilemekte-
dir. Formu olusturan yatay ve diisey elemanlar arasindaki
bu eylem ve hareket iliskisi binaya degisken ve dinamik bir
imge kazandirmaktadir. Mimari-estetik imgesi baglaminda
bigim-igerik (form-fonksiyon) iliskileri sorgulandiginda yapi-
nin sahip oldugu mimari form ve imge, form-fonksiyon iliski-
si agisindan rasyonel mimari anlayisi yansitirken, farklilasan
cephe ve kitle diizenleriyle yapi diger yapilardan simgesel
olarak ayrisan dinamik ve degisken bir gokdelen imgesi ser-
gilemektedir. Mimari-sunum imgesi baglaminda, yapinin
bulundugu konumun Basin-Ekspres yolu ve havalimani ile
olan baglantisina dikkat cekilerek séylemlerde “Cok 6zel bir
lokasyon” vurgusu yapilmaktadir. Yapi kentin merkezi alan-
larina alternatif olacagl 6ngoérilen Basin-Ekspres hattinin
gelisimini hizlandiracak bir yatirnm olarak nitelendirilmistir.
Gunesli‘deki ilk rezidans yapisi olarak 6ne cikan proje icin
“bolgeye farkli bir siluet ve hizmet kazandiracak” séylemi
altinda kiresel ¢cagin yeni yasam kosullarina uygun, yiksek
standart bir yasam tasviri yapilmaktadir (Sari, 2017).

Mimari yapinin bicim arayislarini sorgulayan ikonik im-
geye gore, Andromeda Gold (2010-2013) rezidans kulesi
geometrik form diinyasinin icinde kolaylikla tanimlanabi-
len dik acil, yalin geometriler sergilemektedir. Form-cephe
iliskisine bakildiginda, geometrik form diinyasinin dik agih
prizmatik formlarindan olusan cephe rasyonel, statik ve
lineer cizgiler sergilerken, cephede agilan bosluklar, bitis
kisminda forma ilginglik getiren alinlik tasarimi ise yapinin
mimari-estetik imgesini farklilastiran ikonik bir form yarat-
maktadir. Andromeda Gold projesinin mimari ifade-tasa-
rim konseptinde yer alan alisilmisin disinda siradisi bir mi-
mari, gokyuziinin yeni ylzi gibi ifadeler, yapinin diiseylige
yaptigl vurgunun yanisira kentsel doku icinde mimari-este-
tik imgesi ile 6n plana ¢ikan siradisi, farkh bir form arayisina
yoneldigi gorilmektedir. Bu baglamda, Andromeda Gold
rezidans kulesi ikonik (form) imgesi ile kent iginde sergile-
nen bir yapi ve isaret noktasi yaratmaktadir (Sekil 10).

Mimari yapinin islevsel imgesine (fonksiyon) goére, re-
zidans yapi tipi olarak tasarlanan Andromeda Gold kulesi
icerisinde birincil fonksiyonlar olarak konut birimlerini ba-
rindirmaktadir. Konut fonksiyonuna hizmet eden fitness,
sauna, buhar odalari, ¢gocuk oyun alanlari gibi bazi sosyal
donatilar ise yapinin ikincil (ek) kullanimlari olarak belir-
mektedir. Ayrica uzmanlasmis rezidans hizmetlerinin bir-
¢oguna sahip olan yapida konut islevine eslik eden sosyal
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Sekil 10. Andromeda Gold rezidans kulesi mimari-estetik imge analizi.

donatilar sunulan yiksek standart yasam imgesinin goster-
geleri olarak yansitilmaktadir.

Mimari yapinin bigim-icerik (form-fonksiyon) iliskisini ve
imge arayislarini inceleyen simgesel imgeye gore, Andro-
meda Gold rezidans kulesi, simgesel olarak bir zafer taki-
ni andiran gorintlsu ile baslangici ve bitisi net bir sekilde
vurgulanan bitmis bir form imgesi sergilemektedir. Rezi-
dans kulesi bitiinsel olarak bitmis forma odaklanmakta ve
kentsel doku icinde yiikseklik, 6lcek ve mimari bicimlenise
vurgu yapan bir simge yapi yaratmaya calismaktadir. Form-
fonksiyon iliskisi baglaminda, rezidans kulesinin cephe ve
form tasarimi fonksiyonun 6niine gegmekte cephe gosteris-
li malzemeler, (altin) renk 6gesi, ilging alinlik formu ile ske-
nografik gokdelen imgesi sergilemektedir. Mimari-estetik
imge baglaminda form-fonksiyon iliskileri sorgulandiginda,
cephe mimarisinin fonksiyonun 6niine gectigi Andromeda
kulesi, cephesi ve anitsal mimari gériintisdi ile post modern
mimarinin metaforik bigcimsel gdndermeler yapan, oyun ve
stsleme iceren, dekoratif 6zelliklerini yansitmaktadir.

Andromeda Gold rezidans projesi kapsaminda, ylikseklik
arttikca ve dogayla iliski azaldikga yiliksek binalarin mimari-
sunum imgesine ekolojik gbokdelen sdylemleri dahil edildigi
gorilmektedir. Bunun en yaygin yontemi, strdirulebilirlik
sertifikalari olarak goérilmekte ve yapi bu sekilde pazarlan-
maktadir. “Andromeda Gold yesil bina sertifikasi aldi” s6y-
lemi ile yapi bina 6lceginde uyguladigl bazi standartlarla
cevreci olarak nitelendirilmektedir. Projenin reklam imgesi
ve soylemlerinde dikkat ¢ekilen diger nokta da rezidans ku-
lesinin yer aldigi arazinin konumuna bagl olarak degerine
vurgu yapilmasidir. “istanbul’un Finans merkezine komsu”
soylemi ile Andromeda Gold projesinin yer aldigi arazi ve
bolge is ve yasam alani kapsaminda bir ¢ekim merkezi ola-
rak nitelendirilmekte, bu baglamda projenin metrekare
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fiyatlari Gzerinden yilksek yatirim degerine sahip oldugu
ileri siridlmektedir (Sari, 2017).

ikonik imge (form) arayislari baglaminda, Safi Espadon
(2011-2014) rezidans kulesinin formu, dik agili ve egrisel
geometrilerin birlikte kullanildigl birlesik geometriler ser-
gilerken, bu birlesik geometrilerin yarathig formlar cep-
heye heykelsi, dinamik cizgiler kazandirmaktadir. Plani-
metrik diizlemde geometrik form diinyasinin elemanlarini
kullanan yapi g farkli boyutta daire dilimi kesitinin ig ice
gecmesiyle ortaya ¢ikan bitlncil bir plana ulasmaktadir.
Cepheye disardan bakildiginda Ug¢ farkli boyutta yelken
formunda blogun birlesiminden meydana gelen yapida
simgesel tek bir forma ulasildigi goriilmektedir. Form ara-
yislari baglaminda, rezidans kulesinin mimari ifade-tasarim
konseptinde kentsel doku igcinde simge niteligi tasiyan bir
yap! yapma dogrultusunda tasarimsal agidan kilic baligi
gibi bazi bigimsel metaforlar gelistirildigi gérilmektedir. Bu
baglamda, Safi Espadon rezidans kulesi ikonik (form) imge-
si ile kent icinde sergilenen simge bir yapi ve isaret 6gesi
yaratmaktadir (Sekil 11).

islevsel imge (fonksiyon) parametresine gore, rezidans
olarak tasarlanan Safi Espadon kulesi icerisinde birincil
fonksiyon olarak konut birimlerini barindirmaktadir. Ko-
nut fonksiyonuna ek olarak, yapi ticari birimleri ile birlikte
spor tesisi, rekreasyon alani gibi ikincil (ek) fonksiyonlari
icermektedir. Ayrica uzmanlasmis rezidans hizmetlerinin
bircoguna sahip olan yapida konut islevine eslik eden sos-
yal donatilar sunulan yiksek standart yasam imgesinin
gostergeleri olarak yansitilmaktadir. Mimari-estetik iliskile-
ri gercevesinde yapinin islevsel imgesine bakildiginda, bu
tur ikonik binalarda cogu zaman form fonksiyonun 6niinde
tutulmakta, timden gelen, bicim odakl bir tasarim anlayisi
gelistirilmektedir.

Sekil 11. Safi Espadon rezidans kulesi mimari-estetik imge analizi.
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Mimari-estetik imge baglaminda simgesel imge (form-
fonksiyon) iliskileri sorgulandiginda, cephe mimarisinin
fonksiyonun 6niline gectigi Safi Espadon kulesi, simgesel
olarak teshir ve gosteris 6gesinin baskin oldugu, skenog-
rafik (teatral) gokdelen imgesinin bir gostergesi olarak
kentsel doku icinde sergilenen bir nesneye déniismekte ve
post-modern bir tavir sergilemektedir. Binada tek defaya
0zgl akici bir form esliginde gelistirilen bu heykelsi mimari
cizginin bir kabuk niteligi tasidigi ve bu durumun mimaride
form-fonksiyon iliskisini koparan bir tavir oldugu disindl-
mektedir.

Safi Espadon kulesinin reklam imgesinde kullanilan “101
metreden baktiracak” soylemi ile yapinin yiiksekligi rezi-
dans birimlerinde yasayanlara sunulan kentsel manzarayla
iliskilendirilmektedir. Rezidans birimlerinin Adalar ve Mar-
mara Denizi manzarali oldugunu vurgulayan sdylemler,
konut yapisinin mimari sunumunda kentsel manzaranin
tiketilen bir meta ve pazarlama araci haline geldigini gos-
termektedir. Projenin iddiali formu reklam imgesinde mi-
marisine iliskin bir¢ok tespit yapilmasina neden olmakta-
dir. “Kartal’da Burj El Arab’a benzeyen proje”, “Anadolu’da
Dubai esintisi” gibi soylemler, Safi Espadon kulesinin
Dubai’ye kimlik kazandiran simge yapilardan birisi olan
Burj El Arab’in yelken formundaki mimarisine benzedigini
ifade etmektedir. Dubai’deki iddiali gokdelen mimarisinin
Anadolu yakasinda Kartal’da ylikselmesi bu tarz simge bi-
nalarin kentle kurdugu iliskininin imge lizerinden oldugu-
nu goéstermekte ve bu yaklasim kiiresel mimarinin kentsel
baglamdan ve yerden kopmasina isaret etmektedir.

ikonik imge (form) baglaminda, bicim arayislarina bakil-
diginda Onalti Dokuz Kuleleri (2010-2012) dikdortgenler
prizmasi gibi geometrik form diinyasi icinde agiklanabilen
dik acih, tanimli geometriler sergilemektedir. Bu geometri-
lerin yarathgi formlar ise cepheye rasyonel, statik ve lineer
cizgiler kazandirmaktadir. Birbirinden farkl ylkseklikte Gg
rezidans kulesinde ayni formlarin tekrar ettirilmesi ile elde
edilen rasyonel tutum tasarimin geneline hakim olmakta-
dir (Sekil 12).

Mimari yapinin igerik bilgisini sorgulayan islevsel imgeye
(fonksiyon) gére, rezidans yapi tipinde insa edilen birbirin-
den farkh yikseklikte i¢ konut blogundan olusan Onalt
Dokuz istanbul projesinde konut kullanimi birincil fonksi-
yon olarak gosterilmektedir. Konut fonksiyonuna ek olarak
gelistirilen alisveris ve yasam merkezi, kafe, restoran, sos-
yal tesisler, fitness ve spa merkezi, ylizme havuzu, basket-
bol sahasi, tenis kortu, kosu parkuru, cocuk oyun alani gibi
islevsel ve sosyal donatilar ise yapinin ikincil fonksiyonlari
olarak belirtilmektedir. Bunun yaninda, uzmanlasmis re-
zidans hizmetleri de yapinin ikincil fonksiyonlari arasinda
gosterilmekte olup, islevsel imge baglaminda, konutun
cok islevlilik ve hizmetler ile kodlanmasi yiiksek konutun
yasam standarti ve statli gostergeleri ile iliskilendirilmek-
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Sekil 12. Onaltidokuz istanbul kulelerinin mimari-estetik imge analiz-
leri.

tedir. Konut birimlerine ait fonksiyon semasinin dagilimina
bakildiginda sosyal alanlar, spor alanlari gibi ortak kullanim
alanlan dahil olmak tzere konut birimleri yiksek bir gi-
venlik kaygisiyla koruma altina alinmakta ve sinirli erisimin
saglandigi kapal site yerlesimi icinde islevsel acidan disa
kapali bir imge sergilemektedir.

Simgesel imge parametresi kapsaminda form-fonksiyon
iliskisinin yarattigi imge arayislarina bakildiginda, Onalti-
dokuz istanbul kuleleri rasyonel, statik ve lineer cizgilerin
yaninda bitmemis bir form imgesi sergilemektedir. Bu bag-
lamda yapi, bitmis form imgesinin yapiya verdigi simgesel-
likten uzak yalin ve alisildik bir mimari yapi imgesi sergi-
lemektedir. Sonug olarak, yapinin mimari-estetik imgesi,
bicim-icerik (form-fonksiyon) iliskileri sorgulandiginda sa-
hip oldugu mimari form ve imge mimarlikta ge¢ modern
doénemin izlerini yansitmaktadir. Konutta form arayislarinin
islevsel kullanima dayandirilmasi rasyonel bir anlayisi 6zet-
lerken, konut kulesinin cephesinde bazi béliimlerde sergi-
lenen farklilasma ¢abalari yapinin islevselligin yaninda im-
gesel arayislarinin da oldugunu gostermektedir.

Tarihi Yarimada’nin ¢eperinde yiikselen Onaltidokuz is-
tanbul kuleleri, mimari-sunum imgesi baglaminda Zeytin-
burnu sahil hatt1 izerinde, ana ulasim arterlerine (Marma-
ray) merkezi konumuna bagli olarak yatirim degeri yliksek
bir proje olarak sunulmaktadir. Konut yapisinin yatirim de-
gerine iliskin ifadeler, projenin yabanci yatirimcinin ¢ekim
noktasi haline geldigini “Onaltidokuz istanbul’a Ortadogu
ilgisi” sdylemi ile vurgulamaktadir. “istanbul’a genis ekran
bakis: Onaltidokuz istanbul” séylemi ise rezidans kuleleri-
nin yiiksekligine ve kentsel doku igindeki konumuna bagh
olarak sundugu kentsel manzara 6gesinin iddiasina degi-
nirken manzara konutun pazarlanmasinda birincil mesele
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haline gelmektedir. “Yeni ve nitelikli bir yasam” ifadesi ise
yapinin sahip oldugu islevsel ve sosyal donatilara dikkat ¢e-
kerek yiksek standart yasam iddiasini dile getirmektedir
(Sari, 2017).

Sonug

istanbul kentinde diisey yogun konut mimarisinde bicim
ve imge arayislarini mimari-estetik iliskileri baglaminda
degerlendiren bu analiz ¢calismasinin simgesel imge (form-
fonksiyon iliskisi) bulgulari, ge¢ modern ve post-modern
mimari tavir gésteren érneklerin, bunun yaninda ge¢ mo-
dern mimari anlayis igerisinde ekpresyonist, ifadeye dayall
ve timden gelen tasarim anlayisinin da baskin oldugunu
gostermektedir. Form-fonksiyon iligkisi baglaminda yapi-
larin bicim-icerik iliskisi sorgulandiginda cephe ve form
olarak farkhlasma ve imge arayislari sergileyen yapilarin
planimetrik diizlemde rasyonel bir tasarim anlayisi sergi-
ledigi, cephenin ve formun bicimsel diizeyde ele alinan bir
kabuk mimarisine dogru evrildigi tespit edilmistir. Bunun
yaninda form-fonksiyon iliskisi olarak islevsel bir mimari
anlayis gosteren yapilarin diger yapilara gore simgesel-
lik kaygisinin daha az oldugu, yalin ve modern bir mimari
yansithgl gorilmektedir. Modern mimariye kosut olarak,
post-modern, ge¢ modern, ekpresyonist ve hikayeye da-
yali tematik mimari anlayis ile birlikte yapilarin yikseklik
ve anitsallik iddiasina paralel olarak simgesellik kaygisinin
arttigl, bicim ve imge odakli tasarim anlayisinin islevselligin
onlne gectigi gorilmektedir.

Arastirma kapsaminda incelenen yapilarin kentsel imge
ve siluete olan etkisinde ise oncelikle yapinin kensel doku
icerisindeki olcegini belirleyen ylkseklik, kat sayisi, arazi
alani ve insaat alani gibi olcllebilen kriterler analiz edil-
mistir. Yukseklik iddiasi olarak Sisli-Maslak bolgesi birinci
sirada yer alirken, Kozyatagi-Atasehir bdlgesi ikinci sirada
yer almaktadir. Sisli-Maslak ve Kozyatagi-Atasehir bolge-
leri kentin Avrupa ve Anadolu yakalarindaki birincil is ve
yasam merkezleri olarak diisey yogun yapilasma yoniinde
bir kentsel imge sergilemekte ve etrafindaki kentsel do-
kuyu donlisime zorlamaktadir. Bu bolgeleri sirasiyla alan
calismasi baglaminda, Basaksehir-Beylikdiizii bolgesi, Suri-
ci-Ceperler bolgesi ve Maltepe-Kartal bolgesi izlemektedir.
Sisli-Maslak bolgesindeki diisey yogun konut yapilasmasi
Blylikdere Caddesi ve etrafinda, Basaksehir-Beyikdiizi
bolgesinde Avrupa TEM otoyolu ve cevre baglanti yollari
lizerinde, Kozyatagi-Atasehir bolgesinde her iki kopriye
uzanan istanbul cevre yollari ve baglanti yollari Gizerinde,
Maltepe-Kartal bolgesinde D-100 aksi lzerinde, Surici-Ce-
perler bolgesinde ise Zeytinburnu ve Bakirkdy sahil yolu
hatti Uzerinde yogunlasmaktadir. Sisli-Maslak bolgesi ve
Maltepe-Kartal bolgesindeki diisey yogun yapilasma Bii-
yikdere Caddesi ve D-100 gibi belirli bir aks Gzerinde yo-
gunlasirken diger bolgelerdeki yapilar ana ulasim arterleri
cevresindeki baglanti yollari Gizerine kaymakta ve daha da-
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ginik bir yerlesim gostermektedir. Sisli-Maslak bolgesinde
yasanan donisiime benzer sekilde sanayi odaklh bir yerle-
simden is ve yasam merkezi odakl bir yapilasma sireci-
ne giren Maltepe-Kartal bolgesi Anadolu yakasinda D-100
aksi Uzerinde Blyilkdere Caddesi'ne benzer bir gokdelen
tipi yapilagsma egilimi icerisine girmekte ve bicim ve imge
arayislari olarak istanbul metropoliten alanindaki en iddiali
ornekleri sergilemektedir.

Arastirmanin son asamasi olarak, incelenen diisey yogun
yapi 6rneklerinin mimari-sunum iliskileri baglaminda gelis-
tirdigi soylemler ve reklam imgesi Gzerinden gorsel ve yazil
medya arastirmasi yapilmistir. Elde edilen bulgulara gore,
disey yogun konut yapilariyla iliskili olarak projelerin kent-
sel doku icindeki konumuna, yiikseklik ve 6lcek iddiasina,
mimari imgesine, yatirrm degerine ve yilksek standart ya-
sam iddiasina dikkat ¢ceken séylemlerin yogunlukta oldugu
tespit edilmistir. Yikseklik ve 6lcek iddiasina dikkat ¢eken
soylemlerde, yikseklik olgusu kentsel manzara ve siluetle
iliskilendirilmekte, yapilarin kentsel doku iginde sergiledi-
gi yukseklik yarisina bagh olarak bir kent simgesi yaratma
hedefi dile getirilmektedir. Yatirnm degerine dikkat ¢eken
soylemler ise yapinin bulundugu konuma bagli olarak arazi
degerine, proje degerine iliskin sayisal verilerle yatirrmcinin
ilgisini uyandiracak iddiali ifadelerden olusmaktadir. Konut
yapisindan 6te bir yagam bigimi tasarladiklarini ifade eden
bu séylemler sunulan yiiksek standart yasam iddiasini ¢ok
islevlilik ve hizmetler lizerinden tanimlamaktadir. insaat sir-
ketlerinin gelistirdigi bu tiiketim odakl stratejiler rekabetin
st diizeyde oldugu insaat piyasasinda projeyi farkllastiran
gostergeler olarak yatirimciya sunulmaktadir.
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