EDITORDEN

iISTANBUL 1. KODNUT KURULTAYI’NIN ARDINDAN

istanbul Konut Kurultayi, istanbul Valiligi’nin “kentlerin son 20 yildir karsi karsiya olduklari kentsel bilyiime modeli, dénii-
siim siireci ve yarattigi etkilerin elestirisi” olarak tanimladigi kapsamin, Yildiz Teknik Universitesi Mimarlik Fakiiltesi tarafin-
dan Birlesmis Milletlerin 2030 yili igin kabul ettigi 17 Strdirilebilir Kalkinma Hedeflerinden 11. si olan “Stirdurilebilir Sehir-
ler ve Yasam Alanlari” ile birlikte yorumlanmasi ¢cercevesinde hazirlanmis ve 10-11 Mayis 2018 tarihinde gerceklestirilmistir.

Kurultayin kapsami dort baslik altinda 6zetlenebilir:

o Oncelikle gelecege dersler cikarabilmek (izere “Konut Uretiminde Yeni Yaklasimlar ve Politikalar Arayisinda Mevcut
Uygulamalar”in irdelenmesi,

e “Yasam kalitesi” basligi alinda “herkes icin giivenli yasam alanlari planlamak” konusu bir yoniyle “kent hakki- konut
hakki” kavramlarinin diger yonden “kent — kimlik — aidiyet ve yasam kalitesi” kavramlarinin tartisiimasi,

e “Herkes icin erisilebilir konut” temasi altinda ise hangi sosyo-ekonomik sinifa dahil olursa olsun tiim insanlarin erisile-
bilir, edinilebilir ve geliri ile uyumlu 6denebilir konuta sahip olma hakkinin tartisiimasi,

e “Sirdurulebilir kentsel gelisme” ekseninde s6z konusu sorunlara yonelik ¢6ziim arayislari kapsaminda, yenilikgi, yaratici
ve akilci planlama ve tasarim kararlarinin masaya yatirilmasi ve tartisiimasi hedeflenmistir.

istanbul I. Konut Kurultayr’nda sunulan 105 bildiri, sehircilik ve mimarlik bilim alanlarina katkida bulunurken, merkezi ve
yerel yonetim ilgilileri ve konut Uretim siirecinde yer alan paydaslara 6nemli mesajlar aktarmistir. Temalar kapsaminda
sunulan bildirilerde tartisilan konular ve icerdikleri mesajlar 6zetlendiginde;

Mevcut durumun tespiti ve elestirisi hakkinda yapilan sunumlar iki alt bashkta toplanmaktadir:
Mevcut politikalar icinde konut ve 6zellikle kentsel donlisim politikalarinin yeri.

e Cok sayida bildirinin arka planini; devletin konut lretim sirecine miidahalesinde politika olarak; 6zellestirme, serbest-
lestirme, piyasalastirma, yapisal diizenlemeler ve biitcede kisitlama politikalarini benimsedigi vurgusu olusturmustur.

e Kentsel mekan degistirildiginde bireylerin egitim, saglik, konut, is ve benzeri imkanlara erisiminin maliyeti de degise-
cektir. Kent hakki savunuculari, kentte yasayan tim bireylerin alim giiciine bakilmaksizin kentteki hizmetlere erisiminin
saglanmasini ve sinirli olan kent kaynaklarinin adil bir sekilde paylastirilmasini talep etmektedirler. Burada “talep edilen
esitlik degil, hakkaniyetli bir dagiimdir” vurgusu ise kentsel donlisim ve kent hakki iliskisini 6zetleyen ¢ok dnemli bir
saptama olarak kayitlara gegmistir.

e Konutun bir refah dagittim mekanizmasi olarak finansallagsmasi ve metalasmasi, ideolojiler, ekonomik ¢ikarlar ve siyasal
projeler arasinda siiren miicadelelerin konusu olmasi, sunumlarda vurgulanmistir.

e Diisey yonetim gelenekleri, kamu-6zel ortaklklarinda strecin denetiminin zayif olmasi, anlamli bir halk katiimini tesvik
edecek araglardan yoksunluk; yasal, politik ve mali gligleri elinde bulunduran gruplarin kendi yararlariigin kamu aktorle-
rine ntfuz etme girisimlerinin siirecin bilesenleri olarak tanimlanmasi ise izerinde durulan bir diger 6nemli saptamadir.

e “Konut Uretim siireci, birey devlet iliskisinin kurgulandigi bir alan olarak otorite ve refah dagiimiyla dogrudan iliskilidir,
statii simgesi ve sinif belirleyiciligi icerir”, saptamasi da not edilmesi gereken bir vurgu olmustur.

e Toplumsal stirdlrilebilirlik baglaminda uluslararasi gog ve dolayh olarak ortaya ¢ikan barinma sorunu, bu konuda kire-
sel ve ulusal politikalarin ivedilikle gelistiriimesi gerektigine isaret etmektedir.

2012 yilinda yiiriirliige giren “Afet Riski Alindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun”un mekénsal ve toplumsal
agidan yarattigi etkiler.

e Buglin uygulanan modele gore devlet, yatirimci ve yasayanlar herhangi bir donlisim maliyeti Ustlenmemektedir. Top-
rak degerine gore yapi yogunlugu 0,50 ila 3, 00 kat artirilmakta, ortaya ¢ikan fazla insaat alaniyla hem dontisimin tim
maliyeti karsilanabilmekte hem de yuklenici kazanmaktadir. Boylece ortalama 600—700 k/ha olan niifus yogunluklari,
1000-1500 k/ha diizeyine kadar yiikselmektedir. Dolayisiyla istanbul icin bugiinkii niifusun iki katina varan 40 milyonluk
bir konut stoku yaratilmaktadir. Kentin stirdtrilebilirligi ve yasam kalitesi tehdit altindadir.

e Proje uygulamalarina iliskin mevzuat diizenlemeleri yapilarak yapilasma haklari artirilmaktadir. “Emsal disi alan” tanimi
getirilmis, ozellikle balkon, kat bahcesi uygulamalari ile emsal disi alanlar kapali alana katilmistir. Bu sekliyle blytyen
insaat alanlari yapi ve insan yogunluklarinin artisini getirmistir. Dolayisiyla gelecege doniik olarak yasam kalitesi zayifla-
maktadir.



e Bu slirecte gergekten riskli alanlardaki riskli yapilar degil, kentsel toprak degeri ylksek olan bolgelerde, 6zellikle planl
gelismis yakin dénem yapilari yikilarak kentsel hafiza yok edilmektedir.

e 6306 sayili yasanin parsel bazinda gergeklestirilmesi, uygulamalarin bitinlesik etkilerini ve sonuglarini takip etmeyi
gliclestirmektedir. Parsel dlizeyindeki yenileme uygulamalarinin etkileri sadece bina 6lgeginde kalmamakta, yakin ¢ev-
relerindeki kentsel yasam kalitesini de etkilemektedir.

e Disa kapali olarak tretilen yeni konut alanlari sonucunda sosyo-kiiltiirel degerler kaybolmakta, planlamailkeleri géz ardi
edilmektedir.

e Sadece geleneksel mahalle kiltiirt degil, 1950 sonrasinda uretilen planl toplu konutlar, cagdas, acik, gecirgen mahalle-
ler ve bu mahalle kiiltirleri yok olmaktadir.

e Ortak mekan kullaniminda kamusal alan ile 6zel alan sinirlarinin muglaklastigi durumlar ortaya gikmaktadir.

e “Yere baghhk”, “mekana baglanma” (place attachment) strecinde fiziki faktorler ve sosyal baglarin birbirini besleyecek
yada destekleyecek sekilde bir arada var oldugunu saha calismalariyla saptayan bildiriler 6nemlidir. Bu olgu, kentsel
donlisiim sireglerinden zarar gérmektedir.

e Cabuk benimsenen ve savunulan ‘yerinde donisiim’, yaratilan arti degerin adil paylasimi gibi gériinse de, bu durumun
yarattigi sorunlar ilk ipuglarini vermeye baslamistir. Donlisiim sonrasi sosyo-kiiltiirel ve ekonomik olarak farkli gruplarin
ayni alanda yasamasi bazi sorunlari da beraberinde getirmektedir. Hem uzun yillardir mahallede ikamet eden kisilerin
hem de alana yeni gelenlerin kendi glinlik aliskanliklarini sirdiirme istekleri, sosyo-kultirel agidan farkli olan bu iki grup
arasinda gatismaya sebep olmaktadir.

e Tarihi cevrelerde gergeklesen soylulastirma érneklerinde, kentsel kimligin mekandaki tasiyicisi olan parsel izi ve yapilas-
manin korunma cabasi gérilmemektedir. Parsellerin birlestirilmesi ile elde edilen yeni yapi adalarinda, insan dlcegiyle
oransiz cepheler, sokakla iliski kurmayan yapilar ortaya ¢ikmaktadir.

Herkes igin erisilebilir konut hakkinda:

¢ Finansal olarak erisilebilir, edinilebilir, 6denebilir konutun sinirli olmasi; konut kredi sisteminin orta ve Ust gelir grupla-
rina hizmet etmesi; dar gelir gruplarinin kredi alma ve kullanma olanaklarinin ¢ok zayif olmasi kurultaydaki 6rnek alan
calismalariyla tescil edilmistir. Bu saptamalar Tirkiye’de konut kredi sisteminde politika degisikligine siddetle ihtiyag
olduguna isaret etmekte ve sistemin yeniden yapilandiriimasinin ivedilikle ele alinmasini zorunlu kilmaktadir.

e Bu kavram kapsaminda bir diger 6nemli konu ise; engelli bireylerin konut, hizmet ve sosyal alanlara erisimi ve kullanim
haklari; bu baglamda diinya standartlari ile Turkiye’deki imar yonetmeliklerinin karsilastirilmasi bize yeni diizenlemeler
yapilmasi gerektigini géstermektedir.

Yenilikgi, yaratici, akilci planlama ve tasarimlar hakkinda:

e Kentsel Dontsimde “karma gelirli konut stratejisi” (mixed-income housing strategy) farkli gelir gruplarinin birlikte ya-
samasina yonelik bir strateji olarak ileri stirtilmus, dikkatle incelenmesi ve uygulama imkanlarinin arastirilarak bir model
olarak irdelenmesi dnerilmistir.

e Bati ulkelerinde 6rnekleri goriilen yasli ve geng bireylerin ortak barinma pratiklerine yonelik yaklagimlarin Turkiye agi-
sindan uygulanabilirliginin incelenmesi tavsiye edilmistir.

e Yine Bati kodlu glivenlik odakh kentsel tasarim rehberleri ve uygulamalari ile kentsel mekanda giivenlik saglanmasina
yonelik yaklasimlar; tasarim yoluyla daha giivenli konut alanlari saglamak Uzere; mekanin “erisilebilir”, gérulebilir”,
“tanimlanabilir” ve “kullanilabilir” olmasi ¢alismalarinin Tlrkiye acisindan calisiimasi tavsiye edilmistir.

e Uygulamacilar tarafindan 6nerilen “lret-aktar-bosalt” modelinin teorik olarak ¢cok uygun géziikmekle birlikte, Turkiye’'de
bu yéntemin uygulamasinin bazi risklere yol agabilecegi ayri bir tartisma konusu olarak ortaya ¢ikmistir.

e Konut tasarim slrecine yonelik olarak konutta glinisigl, isil konforun saglanmasi, konut alanlarinda riizgarin kullanici
konforuna etkisi, strdirilebilir konut ve biyofilik tasarim konulari ele alinmistir.

e Konut tasariminda yesil bina sertifika sistemlerinin (LEED, BREEAM, CEDBIK) uygulanabilirligi cesitli boyutlariyla deger-
lendirilmistir.

Kurultayin bir diger 6nemli katkisi saha ¢alismasina dayali bilimsel ¢alismalarin literatiire ve uygulama alanina kazandi-
rilmasi olmustur.

Bircok bildirinin istanbul geneline iliskin yapmis oldugu degerli arastirma, bulgu, saptama yorumun yani sira,

e Kadikoy genelinin fakat 6zellikle Bagdat Caddesi’nin kuzey ve glineyinin 6306 sayili yasa kapsaminda ve parsel dlgeginde

gecirmekte oldugu déntsimin yarattigi ve yaratacagl sosyo-mekansal etkiler ¢cok sayida bildirinin konusunu olustur-
mus, bu baglamda 6nemli kritikler yapilmis ve s6z konusu bélge ile ilgili kapsamli bir arsiv birikimi gerceklesmistir.



e Kurultay’da bilginin biriktigi ikinci alan Fikirtepe ve gegirdigi degisim-doniisiim olmustur. Bildiri sahipleri gesitli yonleriy-
le suireci ele alarak, aktorler, toprak deger artisi, siirecin uzamasi ve seffaf yonetilememesi, aynilasma vb. konulari ele
almislar, kentsel donlisiim agisindan ¢ok 6nemli mesajlar iceren sunumlar gerceklestirmislerdir.

e [stanbul’da 99 depremi sonrasi konut agirlikli déniisiim gerceklestirilen farkh biyiiklik ve &lceklerdeki sanayi alanlari
icin hazirlanan “sanayi alanlari déntisim-yeniden islevlendirme haritasi” da glinimz kesitini almak agisindan dnemli
bir bilgi altyapisi saglamistir.

o istanbul’da kentsel déniisiim siirecinin ¢ok siddetli yasandigi semtler basta olmak lizere; pek ¢ok semt Kurultay bildi-
rilerine konu edilmis, bu semtlerde gerceklestirilen alan ¢alismalarinin sonuglari farkli kavram ve olgular kapsaminda
irdelenmistir. Esenyurt, Sarigél, Atakoy, Bakirkdy, Kayabasi, Halkali, Levent, Etiler, Tozkoparan, Piyalepasa, Okmeyda-
ni, Yel degirmeni, Atasehir, Kuzguncuk bunlardan bazilaridir; dolayisiyla Kurultay, istanbul’un gesitli semtlerinin sosyo
mekansal agidan birarada tartisildigi bir ortama ev sahipligi yapmistir.

Yukaridaki temalarla dogrudan ya da dolayl iligkisi olan ve bildirilerde ele alinarak vurgulanan ve 6ne ¢ikan kavramlar

ve olgular ise su alt baslhklarla 6zetlenebilir:

e Talepten daha fazla biiyliyen gayrimenkul piyasasinda konut pazarlama igin kentin kimlik 6gelerinin asiri kullanilmasi ve
tuketilmesi,

e Yiksek kath konut yapilarinda mimari-estetik iliskileri, mimari-kent iliskileri,

e Tiketicilerin konut edinme tercihlerine etki eden faktorlerin belirlenmesi arastirmalari,

o Universite 6grencisi-konut-kent iliskisi,

e Taklit temali konut projelerinin algisal, kiiresel, ekonomik, kentsel ve mekéansal hedefleri, vb.

Kapanis Paneli’nin Kurultay sonuglarina katkilarini ise soyle 6zetlemek miimkiin;
e insaat sektorinin kapasitesinin yetmedigi, sektériin hukuki, sosyal, yonetimsel acidan gelistirilmesi gerektigi,

e gayrimenkul sektoriiniin teknolojik gelismeler baglaminda da gelistirilmesinin, mega kent kavraminin daha strdirilebilir
olan ‘orta 6lgekli kent” kavramina evirilmesinin ve teknolojik diinyanin igine insanin entegre edilmesinin dnemli oldugu,

e gayrimenkulliin %75’inin konut oldugu ve bunun da sektori ayakta tuttugu, konut arzini fazlalastiran ve gayrimenkul
sektorlinl canlandiranin blylk projeler ve altyapi projeleri oldugu, konutun 70’lerden sonra nicelik degil nitelik proble-
mi Gizerinden tartisildigl, simdi ise arz fazlasinin ve sirekli bir yatirim araci konumuna gelmesinin sorun yarattgi,

e Kalkinma Planlarinda istanbul iizerinden bir gelismenin hedeflenmesinin istanbul’a zarar verdigi,

e imar Barisi olarak kamuoyuna yansiyan, yasal olmayan yapi ve eklentilerin yasallastiriimasi siirecinin planlama disiplini-
ni tamamen goz ardi ettigi, icme suyu havzalari ve orman alanlari gibi dogal kaynaklarin gelecegi ile ilgili karamsarlik ve
belirsizlik olusturdugu,

e [stanbul’un afet riskinin yiiksek oldugu, afet riskine dayal kentsel déniisiimiin tek bir kanuna dayali olarak yiiriitiiimesi
ve kaliteli mekan tretiminin hedeflenmesi gerektigi vurgulanmistir.

istanbul Konut Kurultayr giinlimiizde kentsel déniisiim meselesinin sehir planlama ve mimarlik meslekleri agisindan dnemli
bir kirllma noktasi olusturdugu ifade edilerek, gelecek kusaklara “glivenli yasam alanlari ve erisilebilir konut imkanlari sunma”
umudu ile sonlandirnldi. Kurultay, cok degerli arastirmalarin bir araya geldigi ve bilim alani ile uygulamacilara kritik bir zaman
diliminde gok 6nemli mesajlarin verildigi oldukga verimli toplanti olmustur. Kurultay Bildiri Kitabinin dijital olarak yayinlanma-
sinin yani sira, Kurultay Bilim Kurulu tarafindan segilen 17 bildiri hakem siirecinden gegirilerek ve makale formatinda yeniden
hazirlanarak Fakiltemiz Yayini Megaron Dergisi’nin bu 6zel sayisiyla literatiirdeki yerini almaktadir. Sregte emegi gecen
Danisma Kurulu’na, Diizenleme Kurulu’na, Bilim Kurulu Uyeleri’ne ve bildiri sahiplerine en icten tesekkiirlerimizi sunariz.
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