M GARON

DOI: 10.5505/MEGARON.2017.07830 E

Yiiksek Konut Yapilarinda i¢ Ortam Kalitesinin incelenmesi
An Investigation For Indoor Environmental Quality In High-Rise Residential Buildings

Dincer AYDIN, Esma MIHLAYANLAR
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Yuksek yapilar ortaya ciktigi ilk ddnemden bu yana her zaman degisim ve gelisim icerisindedir. Cok katli yapilarin gelisimi incelendiginde
fonksiyon bakimindan daha cok ofis isleviyle kullanilmaktadir. Fakat cagimiz kent yasaminin degisen ekonomik, sosyal ve kiltiirel gereksi-
nimlerine gore bu oran giderek azalmakta ve ¢cok kath yiiksek yapilarda ofis kullaniminin yerini konut kullanimina biraktigi goriilmektedir.
Diinya genelinde yiksek yapilarin %45'inin ofis yapisi olarak kullanildigi goriliirken Turkiye'de ise bu yapilar %50'den fazla oranda konut
islevindedir. insanlar zamanlarinin biiyiik bir kismini konutlarda gecirmekte olup, yiiksek yapilarin da kullanicilarina standart bir konut
konforunu sunmasi gerekmektedir. Bu ¢alismada, giderek yayginlagma egilimi gosteren yuiksek konut yapilarindaki fiziksel i¢ cevre ko-
sullarini olugturan parametrelerin i¢ ortam konforu lzerindeki etkisi incelenmistir. Secilen ulusal ve uluslararasi yiiksek konut drnekleri, i¢
ortam kalitesini belirleyen parametrelere gore karsilastiriimistir. Yeni yiiksek konut yapi tiretiminde; tasarim, planlama, teknoloji, malzeme
ve uygulama alanlarinda; fiziksel cevre kosullarinin, kullanici sagligini olumsuz yénde etkilemeyen ve onlarin performansini/verimliligini
artirirken enerji verimliligi de saglayan yontemler belirlenmeye calisilmistir. Yiksek yapilar cevreye saygili, enerji verimli ve stirdirilebilir
olarak tasarlanabilmektedir. Ancak yiksekligin arttigi her metrede bu niteliklerin etkin olarak yapida uygulanabilirligi de azalmaktadir.
Calismanin sonucunda, yiiksek bir konut yapisinda ideal i¢ ortam kalitesini saglamakta en etkili 6genin yapi kabugu oldugu gorilmustdr.
Yap! kabugunun tek cidarli olarak tasarlanmasi, i¢c ortam kalitesinin kullanici gtivenligiyle birlikte stirdrilebilirligini kisitlayabilmektedir.
Fakat cift cidarl olarak tasarlanan yapi kabugunun katmanl yapisiyla isil konforun, dogal havalandirma olanagiyla temiz i¢ hava kalitesi-
nin, ses yalitimi 6zelligiyle akustik konforun ve giines kontrol elemanlariyla aydinlatma konforunun i¢ ortam kalitesini ve kullanici gliven-
ligini daha kolay ve stirdiirtlebilir sekilde saglayabilecegi belirlenmistir.

Anahtar sozciikler: i¢ ortam kalitesi; yapi kabugu; yiiksek konutlar; yiiksek yapilar.

ABSTRACT

High-rise buildings are constantly changing and developing since they first began to be constructed. When the development of high-rise build-
ings is examined, most are found being used as offices. However, according to the changing economic, social and cultural requirements of con-
temporary urban life, this function has been declining, and high-rise office buildings have been replaced with residential apartments. Although
high-rise buildings are still primarily used as offices around the world (45%), more than 50% are used as residential buildings in Turkey. As people
spend a considerable amount of time in residential spaces, high-rise buildings must also offer standard residence comforts to their users when
functioning residentially. In this study, the influence of physical indoor environment parameters in high-rise residential buildings on their indoor
environmental quality (IEQ) is examined. Selected national and international buildings are compared in terms of IEQ-determining parameters.
To construct new high-rise residential buildings, methods—design, planning, technology, material, and application—that do not affect user
health negatively and enhances the user productivity and energy efficiency have been determined. High-rise buildings can be designed to be
environment friendly, energy efficient, and sustainable. However, the applicability of these factors decreases with per-meter increases in the
building height. The study result indicates building skin as the most important component for obtaining an ideal IEQ. The design of the building
envelope as a single fagade can hamper the IEQ sustainability as well as occupant safety. However, designing the building envelope as a double
skin facade offers thermal comfort with layered structure, fresh indoor air quality with opportunities for natural ventilation, acoustic comfort
with noise absorption, and illumination comfort with sun control elements and can easily and sustainably ensure IEQ and occupant safety.

Keywords: Indoor environmental quality (IEQ); building envelope; high-rise residences; high-rise buildings.

Trakya Universitesi Mimarlik Fakiiltesi, Mimarlik Bslimdi, Yapi Bilgisi Anabilim Dali, Edirne

Basvuru tarihi: 24.06.2016 - Kabul tarihi: 20.04.2017
iletisim: Esma MIHLAYANLAR. e-posta: emihlayanlar@trakya.edu.tr

© 2017 Yildiz Teknik Universitesi Mimarlik Fakiiltesi - © 2017 Yildiz Technical University, Faculty of Architecture

CiLT vOL. 12 - SAYI NO. 2 213



M GARON

Giris

Yapilar, kullanicilarin gereksinimleri dogrultusunda se-
killenen yapma bir ¢evre olup, zamanla degisim gostermis-
tir. Bu degisim ve farklilagsma stireci yeni bir yapi tipolojisi
olan ylksek yapilari/gokdelenleri ortaya ¢ikarmistir. Stirek-
li gelisim icerisinde olan yiksek yapilar, 6ncelikle merkezi
alanlarin verimli bir sekilde is ve barinma alani olarak kul-
lanilmasi icin tasarlanmis, 20. ylzyilin sonlarindan baslaya-
rak, 6zellikle ikonik amacli olma ve en ylksege ¢cikma yarisi
icin bir glic ve prestij araci olarak kullaniimistir. Turkiye’'de
ise 21. ylzyilda ekonomik degisim ve kiresellesmenin so-
nucu ortaya cikan yeni kentli elit Gst sinif icin “yeni yasam”
alani olarak kendini gostermektedir. Diinya genelinde yik-
sek yapilarin %45’inin ofis yapisi olarak kullanildigi gorlir-
ken Tirkiye'de ise bu yapilar %50’den fazla oranda konut
ve buna ek olarak %25 oraninda igerisinde konut fonksiyo-
nunun da bulundugu karma yasam alanlari olarak kullanil-
maktadir.?

Yapinin amaci; insanin temel gereksinimlerini karsilaya-
rak yasamini saglikli bir bigimde strdiirmesini saglamaktir.?
Giderek dogal cevreden uzaklasan insanlar, kentlerde yapi-
lardan ve i¢ mekan donanimlarindan olusan yapay cevrede
hayatlarini sirdiirmeye baslamislardir.* Bu durum zamanla
insanlarda, yapay cevrede yasamaktan dolayi saglik sorun-
lari olugsmasina neden olmustur.

insanlar yasamlarinin %90'ini kapali alanlarda gegirmek-
te olup kapal alanlardaki kirliligin agik alanlardan 2 ile 5
kat daha fazla oldugu tespit edilmistir.* Bu ortamlarda i¢
hava kalitesinin yaninda sicaklik, 1sik, glirtlti gibi etmen-
lerin de kullanicilarin saglik, konfor ve verimlilikleri Gzerine
etkileri bulunmaktadir. EPA (The Environmental Protection
Agency)’nin “Saglikh Yapilar, Saglikh insanlar” konulu rapo-
runda da insan sagligi lizerinde yapi icinin etkisinin oldugu
ve i¢ ortamdaki kirlilik diizeyinin cogu zaman dis ortamdan
daha yilksek oldugu aciklanmistir. Yine bu raporda, yapi
ici hava kirliliklerinin solunum yolu hastaliklari ve kanser
olimlerine neden oldugu belirtiimektir.> Bunun yaninda
insanlarda verim distkligline ve agir hastaliklara neden
olan Hasta Bina Sendromu (HBS) ve Bina iliskili Hastalik-
lar (BIH) gibi saglik sorunlarinin giin gectikce arttigi da go-
riilmektedir. i¢c hava kalitesinin neden oldugu problemler
sadece insan saghgi lzerine etkili olmanin yaninda, teda-
vi masraflari ve i¢ hava kalitesini gelistirme yoniinde yapi
sahiplerinin iyilestirme c¢alismalari gibi maddi etkileri de
bulunmaktadir. Fisk ve Rosenfeld tarafindan yapilan ¢alis-
mada, i¢ ortam kalitesinin neden oldugu problemler igin
100 milyar dolar harcandigi gorilmustir (Tablo 1).° Ayrica
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Tablo 1. ABD'de i¢ ortamda yapilacak iyilestirmeyle saglana-
cak ekonomik kazang’

Verimlilik kazanci kaynag Etkisi Yillik tasarruf ve
verimlilik kazanc
Solunum hastaliklari Cok 6 — 14 milyar $
Alerjiler ve astim Orta 1 -4 milyar $
Hasta Bina Sendromu (HBS) Orta 10 - 100 milyar $
Calisan performansi Orta 20 - 200 milyar $

Toplam etki 37 - 318 milyar $

EPA verilerine gore Amerika’da i¢ hava kalitesinin neden ol-
dugu hastaliklarin tedavisi icin harcanan miktar 140 milyar
dolardan fazladir.” 1998 yil itibariyle elde edilen verilere
gore; solunum hastaliklari, alerji ve astim icin harcanan
miktar yaklasik 18 milyar dolardir. 2007 yili verilerine gore
bu hastaliklarin dogrudan tedavisi icin 4.9 milyar dolar, bu
hastaliklarin neden oldugu dolayl maliyetin ise 4.7 milyar
dolar olmak tzere toplam ekonomik etkisinin 9.6 milyar
dolara geriledigi goriilmektedir.? i¢ hava kalitesinin eko-
nomik boyutunun yarattigi farkindalikla kullanici sagligina
yonelik iyilestirmeler artsa da yeterli diizeye ulasabilmis
degildir. Bu nedenle insanlarin kaliteli ideal bir i¢c ortamda
yasamalari sadece saglik sorunlarinin énlenmesinin yanin-
da ekonomik olarak tasarruf ve kazang¢ da saglamak igin
oldukga 6nemlidir.

insanlarin zamanlarini en ¢ok gecirdigi yapilarin konut-
lar olmasi nedeniyle konutlarin saglkli ve konforlu olarak
tasarlanmasi ve isletim siresince de devamliliginin saglan-
masl! oldukca 6nemlidir. Kullanicilarin konforlu ve saglikh
bir sekilde yasamlarini stirdiirmeleri yapinin i¢ ortam kali-
tesine (Indoor Environmental Quality) baglidir. Bu nedenle
yapilarin tasariminda ve planlamasinda; i¢c ortam kalitesini
belirleyen yapinin konumu ve dis ¢evre kosullari (glines-
lenme, riizgar, glralti vb.), kullanici profili ve tercihleri, i¢
mekanda kullanilan malzemeler, 1sil konfor, i¢c hava kalitesi,
akustik ve aydinlatma konforu gibi tim parametrelere ve
yapi fonksiyonuna da dikkat edilmelidir. Bu baglamda yuk-
sek yapilarin geleneksel yapi tasarimindan farkli i¢ ve dis
etkilere maruz kalmasi, tasarimlarinin da farkli olmasina
sebep olmaktadir.

Enerji tiketiminde %40’lik paya sahip olan yapilar, tim
fiziksel cevre kosullarini saghk ve konfor icerisinde enerji
verimliliginden 6diin vermeden elde etmelidir.® Yiiksek ya-
pilar; ylksek isletme enerji ihtiyaci, yapay aydinlatma ve
iklimlendirme gerekliligi, yiksek gomuli enerji ve artan
bakim maliyetleri sebebiyle 21. ylizyillda anti-cevreci yapi-
lar olarak degerlendirilmektedir.'°

° URL-1.
10 Roaf, 2005.

7 Kibert, 2008.
8 Eriksen ve Chaloupka, 2007.
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Dinyanin her yerinde Uretilmekte olan yiksek konut ya-
pilarindakiic ortam kalitesinin kullanici saghgina uygunlugu
arastiriimasi gereken 6nemli bir konudur. Kullanici saghgi
ve slrdurilebilirlik konusunda geri donislin uzun vadede
alinabilecegi diisiintldiginde bu konuda yapilan analizler
yeni yapilacak olan tasarim ve uygulamalara yon vermede
yardimci olacaktir. Bu ¢alismada, oncelikli olarak yliksek
yapilarin konut endeksli donisim sirecinin tarihsel geli-
simi ve islevlerin oransal dagilimi grafik ve diyagramlarla
incelenmektedir. Yiksek konutlar igin i¢ ortam kalitesini et-
kileyen parametreler ve yapi 6zellikleri literatlirdeki 2000
yilindan itibaren yapilmis calismalar dogrultusunda, seci-
len ulusal ve uluslararasi 6rnek yapilar tizerinden olusturu-
lan tablolar yardimiyla karsilastirmali olarak incelenmistir.

Yiiksek Yapilar ve Doniisiim Siireci

Yiksek yapilarla ilgili olarak uzman kisilere, sozliiklere,
kuruluslara ve yonetmeliklere gore farkl tanimlar bulun-
makla birlikte sinirlari kesin cizgilerle belirlenmemis olan
gelismis bir terminoloji vardir. Bu durumun nedeni yiiksek-
lik kavraminin goreceli olup yer ve zaman iginde tutarh ol-

mamasidir. 21. ylizyilda ise yapi yiksekligi, acik-hava yaya
girisinden itibaren, anten ve bayrak diregini ihmal ederek,
yap! tepesine kadar olan mimari/tasiyici sistem yuksekli-
giyle belirlenmektedir. Yiksek yapilarla ilgili uluslararasi
kurulus olan CTBUH’a (The Council on Tall Buildings and
Urban Habitat) gore yiksek yapi, yliksekligin planlamayi,
tasarimi ve kullanimi 6nemli 6lglide etkiledigi ve yuksekli-
ginin belli bir bolge ve zaman dilimindeki diger yapilardan
farkh tasarim, yapim ve kullanim kosullari olan yapi seklin-
de tanimlanmaktadir.

ilk olarak merkezi kent alanlarinda insa edilen yiiksek ya-
pilar genel olarak ofis veya otel isleviyle kullaniimislardir. 21.
ylzyilda yasanan teknolojik gelismeler paralelinde yiiksek
yapilarin islevleri, daha fazla konaklama amacli otel ve konut
kullaniminin yaninda egitim, kamu vb. diger cesitli hizmet
alanlari gibi yeni islevleri de icermektedir. 2016 yilina kadar
insa edilmis olan CTBUH verilerine gore tim yiksek yapilar
incelendiginde gelismemis ve gelismekte olan toplumlarda
hizla artan niifusun barinma ihtiyacini karsilamak icin konut
olarak kullanim egilimi giderek artmaktadir (Sekil 1 ve 2).
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Sekil 1. Yiksek konut yapilarinin yillara gore sayisal degisimi.
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Sekil 2. 2016 yilina kadar insa edilmis ylksek yapilarin (a) ve son 10 yilda insa edilmis olan yiiksek yapilarin

(b) islev dagilim.
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Sekil 3. Enyiiksek 100 yapinin yillara gore islev dagilimi, 2015.
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Sekil 4. Diinya ve Turkiye'deki ylksek yapilarin karsilastirnimali islev
dagihmi.

1960’dan 2000 yilina kadarki stire icerisinde insa edilmis
en yiksek 100 yapinin %88’i ofis yapisi iken sadece %1’lik
bir oranda bu yapilar konut olarak kullaniimaktaydi.*
2010 yili sonunda ofis olarak kullanilan yapi sayisi azala-
rak %47’ye gerilerken konut kullanimi %15’e ylkselmistir.
2015 yilinda ise ofis kullanimi %38’e kadar dismis olup,
konut kullanimi ve karma kullanim %14 ve %41 olmak lize-
re toplamda ofis kullaniminin tstiine gcikmistir'? (Sekil 3).

Turkiye’'de yiksek yapilarin ilk gindeme geldigi donem
1950 sonrasidir ve yapi Gretimi icindeki payi oldukga di-
suktdr. Dinyada oldugu gibi Turkiye’de de yuksek yapilar
merkezi ticaret ve is alanlarinda yaygin olarak ofis islevin-
de kullanilmistir. 2000’lere kadar yaygin olarak ofis isleviyle
kullanilirlarken 2000 yilindan sonra bu egilim farklilasarak
daha cok yiiksek konut yapilari olarak devam etmistir. Ozel-
likle 2000 yilindan sonraki stirec incelendiginde Turkiye’'de
yuksek yapilarin daha ¢ok konut isleviyle kent merkezlerin-
de yayginlastigi gorilmektedir (Sekil 4).

Turkiye’de Dinya’ya gére daha hizli gergeklesen konut
endeksli dontsiim yerini karma islevli yiksek yapilara bi-

11 CTBUH, 2010. 12 Gabel, 2015.
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Sekil 5. Turkiye'de ylksek yapilarin son 5 yillik islev dagihmi.
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Sekil 6. ¢ ortam kalitesini belirleyen temel parametreler.

rakmaya baslamistir (Sekil 5). Turkiye’de son yillarda “yeni
yasam” alanlari olarak tanitilan yiksek konut yapilari, kul-
lanicilarina kaliteli yasam ortamini sundugu distncesiyle
pazarlanmaktadir. Fakat kullanicilarini dogal ortamdan izo-
le eden bu yapilarin kapali birer kutu yasami sundugu da
bir gergektir.

Yiiksek Konut Yapilarinda i¢ Ortam Kalitesi

ic ortam kalitesi, yapi icerisindeki hava kalitesini, isil,
aydinlatma ve akustik konfor kosullarini, koku ve ortam
titresimleri gibi diger ergonomi kosullari ile bunlarin kul-
lanici Gizerindeki etkilerini kapsamaktadir’® (Sekil 6). iyi bir
ic ortam kalitesi kullanicilarin sagligini gelistirirken, yapinin
gayrimenkul degerinin artmasini ve yapi sahibinin sorum-
luluklarinin da azalmasini saglamaktadir.

Yapilarin tasarimlari, kullanilan malzemeler, teknolojiler
ve uygulamalarin etkisinin yaninda kullanicilarin tercih-
leri ve davranislari da i¢ ortam kalitesini etkilemektedir.
Ozellikle yiiksek yapilarin tasarimi diisiiniildiigiinde yiik-
seklikle birlikte ortamin degisen fiziksel ve psikolojik et-

3 Kim, de Dear, 2012 ve URL-2.
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kileri kullanicilarin farkli davranislar géstermesine neden
olabilmektedir. Ayrica her kullanicinin bireysel olarak i¢
ortam kalitesini etkileyen parametrelere verdigi 6nem de
farklihk gostermektedir. i¢ ortam kalitesini belirleyen pa-
rametrelerin 6nemi Uzerine birgok ¢alisma yapilmaktadir.
Bu baglamda Hong Kong’da kamu ve 6zel sektoriin insa et-
tigi yuksek konut yapilarinda, belirlenen dort temel nitelik
olan; 1sil konfor, i¢ hava temizligi, koku ve giriltiiniin bu
yapilarda algilanan performanslari ile kullanicilarin 6nem
algilari arastirilmistir. Bunlar arasinda isil konfor bliylk ¢o-
gunluk tarafindan en 6nemli nitelik olarak gorilmektedir.
Buna gore i¢ ortam kalitesi icin 1sil konforun %34, guriltu-
nln ve i¢ hava temizliginin %23, ortam kokusunun ise %20
oraninda 6nemli oldugu kullanicilara uygulanan anketle
tespit edilmistir.®*

i¢ ortam kalitesi artairilirken yapilarda enerji tasarrufu-
nun da saglamasina dikkat edilmelidir. Yapilarda eneriji tu-
ketiminde kullanicilar da etkin bir role sahiptir. Schweiker,
kullanici davranislarinin etkisini “insanlarin yapil ¢evrenin
fiziksel parametrelerini kontrol etmek icin bilincli ya da
bilingsiz hareketleri, onlarin algiladiklari ¢evreyle ge¢cmis
deneyimlerinin karsilastirmasina dayanir” seklinde de-
gerlendirmistir.® ic ortam kalitesinde kullanicilarin fiziksel
ortam kosullari, baglamsal kosullar, kisilerin psikolojik ve
fizyolojik durumlari belirleyici rol oynamaktadir®® (Sekil 7).
Kullanicilarin yapinin i¢ ortam kalitesini arttirmak icin yap-
tig1 her harekette tiketilen enerjinin de artmasina neden
olmaktadir.

Corgnati ve arkadaslarinin yapmis oldugu i¢c ortam ka-
litesi siniflari ve yapinin isitma-sogutma enerji ihtiyacinin
degerlendirilmesi konulu ¢alismasina goére kullanici konfor
gereksinimleri agisindan isil konfor ve i¢ hava kalitesi en
yuksek enerji giderlerini olusturmaktadir.'’

Bu calisma kapsaminda yiiksek konut yapilarinda ig or-
tam kalitesini belirleyen isil konfor, i¢ hava kalitesi, akustik,
aydinlatma konforu ve ortam titresimi parametreleri ince-
lenmistir. ic ortam kalitesini belirleyen diger bir parametre
olan koku kalitesi kaynaklarda yeterli bilgilerin bulunma-
masli ve her bir yapinin yerinde yapilmis inceleme sonug-
larina ihtiya¢ duyulmasi nedeniyle bu ¢alisma kapsaminda
degerlendirmeye alinmamistir. Her bir parametre igin yik-
sek konutlar izerine yapilan literatlirdeki calisma sonuglari
Gzerinden, secilen 6rnek yapilar karsilastiriimali olarak de-
gerlendirilmistir.

Isil Konfor Kalitesi

Isil konfor; ASHRAE (The American Society of Heating,
Refrigerating and Air-Conditioning Engineers) - 55 “Ther-
mal Environmental Conditions for Human Occupancy” ve
ISO (International Organization for Standardization) - 7730

4 Lai, vd., 2009.
5 Schweiker, 2010.

16 Fabi, vd., 2012.
7 Corgnati, vd., 2011.
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KULLANICININ UYARILMASI
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: Hava degisim oraninda varyasyonlar H
! Kiyafetlerin isil direncinde varyasyonlar :
0 A a
iC CEVRE KALITESI ENERJi TUKETIMi

Sekil 7. ¢ ortam kalitesi ve enerji tiiketiminde kullanici etkisi akis di-
yagrami.

“Ergonomics of the Thermal Environment”da “insanin bu-
lundugu ortamin isil kosullarindan hosnut olmasi” olarak
tanimlanmaktadir.’® Bir yapma g¢evredeki kullanici isil kon-
forunun belirlenmesinde; hava sicakhgi, bagil nemi, hare-
ket hizi ve ortalama radyan sicaklik gibi i¢c ortama ait para-
metreler ile kiyafetlerin yaliim direnci ve metabolizma hiz
gibi kullaniciya iliskin parametreler etkilidir. Temel olarak
1sil konfor, viicut ile ¢cevre arasinda meydana gelen isil de-
gisimin bir sonucu olup, 1sil konforun saglandigi yerde bu
degisim minimum diizeydedir.*®

Yapi kabugu; ic ortami dis ortamdan ayirarak i¢c ortamin
kullanici konforuna uygun kosullarda olmasini saglamakta-
dir. Dis ortamda gortlen sicaklik, riizgar, glines isinlari ve
iklim olaylarina karsi yapiyr koruma goérevi olan yapi ka-
bugunun i¢ ortamin isil konforunu belirlemede de énemli
yeri bulunmaktadir. Yiiksek yapilarda yapi kabugunun mik-
tari normal bir yapidan daha fazla oldugundan geleneksel
bir yapidan farkli tasarim yaklasimlari, malzeme segimi ve
uygulamalar gerekmektedir. Isi kayip/kazanglarinin orta-
lama %75’lik kismi yapi kabugundan olurken diger kayip
ve kazanglarin blyuk bir kismi da yapinin yonlenmesi ve
yapi kabugunda bulunan havalandirma acikliklarindan kay-
naklanmaktadir.?’ Ayrica, yapilardaki isi kayip/kazanglari i¢

8 Mirrahimi, vd., 2016; ASHRAE 55, *° Parsons, 2002.
2013 ve 1SO 7730, 2005. 2 Mirrahimi, a.g.e.
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Tablo 2. Camlar, isil ve aydinlatma performanslari

Cam Tipi Katman sayisi Isik gecirgenligi Golgeleme Giines 1s1 kazanci U-degeri (W/m?/K)
katsayisi katsayisi

Tek cam (6 mm) 1 0.88 0.95 0.81 6.4

Renkli tek cam (6 mm) 1 0.65 0.73 0.62 6.0

Cift cam (6/12/6 mm) 2 0.78 0.81 0.70 2.74

Low-e cift cam (6/12/6 mm) 2 0.74 0.65 0.56 1.78

ortamin 1sil konforunu belirlemede 6nemli rol oynasa da
yapiyl isitmak ve sogutmak i¢in harcanacak olan eneriji ti-
ketimini de etkilemektedir.

Ozellikle 21. yiizyilda insa edilen yiiksek yapilarin seffaf
ylzey orani fazla olmakla birlikte bu oran giderek artmak-
tadir. Yiksek yapilar gelisen yapim sistemleri ve malze-
meleriyle birlikte giderek daha hafiflemis durumdadir. Bu
nedenle yapi kabugunun isil direnci de diismektedir. Gelis-
tirilen yalitimli U-degeri (1sil gegirgenligi) daha dusik cep-
he malzemeleriyle ve cam o6zelliklerinin iyilestirilmesiyle
yuksek yapilardaki fazla isi kayip/kazanclarinin éniine ge-
cilmeye calisiimaktadir. Fakat sadece camlarin isil direnci-
nin arttirilmasi isi kayip/kazancini kontrol etmek icin yeterli
degildir. Yapinin saydam ylizeylerinin giineslenmeyle birlik-
te i¢ ortam konforunu diizenleyici gdlgeleme elemanlarina
ya da camin yapisinda i1sigin kontrolli gegisine izin veren
katmanlarin bulunmasi da gerekmektedir. Bu sebeple ge-
listirilen farkh camlarin isil ve aydinlatma performanslari
Tablo 2’de verilmistir. Tek cidarli olarak tasarlanan yiiksek
konutlar igin maksimum isil direng film katmanh veya kat-
manli camlarla saglanmaya c¢alisiilmaktadir.?

Seffaf ylizeylerin disinda opak ylizeylerin de yalitimi ya-
pilarak gerekli isil konfor elde edilmelidir. Boylelikle ylizey
sicakliklari arttirilarak isil konfora katki saglanacaktir. Mir-
rahimi vd./nin ¢alismasi sonucunda yiksek yapilarin isil
konforunu etkileyen parametrelerin; yapinin yénlenmesi,
yap! formu ve en/boy/ylksek iliskisi, dis duvar, cat, kul-
lanilan cam ve golgeleme elemanlari oldugu tespit edil-
mistir. Ayrica bu parametrelerin yine yapinin enerji tiike-
timinde de etkili oldugu sonucu ortaya ¢ikmistir. Optimal
cephe saydamlik orani, uygun katmanli camlarin kullanimi
ve dogru golgeleme elemanlarinin segimiyle yapinin isil
konforu artarken enerji tiketen mekanik sistemlere olan
baglilik azalacaktir.?

Bunlarin disinda yliksek konutlarda tek cidarl cephe sis-
temleri yerine ¢ift cidarli cephelerin kullanimi isil konforu
arttirici etkiye sahiptir. Cift cidarli sistemlerde cam cidar-
lar arasindaki hava tabakasi asiri Isinmaya, riizgara ve sese
karsi 6nlem olarak yaliim saglar. Glines kontrol bilesenleri
ise genellikle bu tabakalar arasindaki boslukta bulunur. Ara

21 Hassan ve Al-Ashwal, 2015. 22 Mirrahimi, a.g.e.

bosluk; genis hacimli hava kanallar gibi bir tampon bdlge
olusturarak kullanim alanlarini gevreler ve yapma gevreye
gercek dis ortam kosullarindan daha faydali yeni bir dis
ortam olusturur.?® Poirazis’in cift cidarli cephelerin karsi-
lastiriimali literatlir incelemesinde bu cephe sisteminin isil
acidan kis ve yaz donemleri igin bir tir yalitim islevi gordi-
gl ve i¢c ortamin 1sil konforunu saglamaya yardimci oldugu
belirlenmistir.?* Ayrica, cift cidarli giydirme cephelerin s
yaliimi saglamasiyla 1si kayip/kazan¢ miktarini azaltmak
ve i¢ ortam sicakhgini konforlu kilmak icin i¢ ve dis cephe
ylzeyleri arasindaki boslugunun az olmasi gerekmektedir.
Cunkd sistemin verimli calismasi boslugun derinligine bag-
lidir ve bosluk arttikga cift katmanin yalitim degeri diismek-
tedir. Cephenin etkin performansi igin ylizeyler arasindaki
boslugun 75 cm’yi gecmemesi belirtilmektedir.?®

ic Hava Kalitesi

Saglikli bir i¢ hava kalitesi ASHRAE - 62 “Ventilation for
Acceptable Indoor Air Quality” standardina gore; icinde
bilinen kirleticilerin, yetkili otoriteler tarafindan belirlenen
zararli konsantrasyonlar seviyelerinde bulunmadigi ve bu
ortam icinde bulunan insanlarin en az %80’inin, havanin
kalitesiyle ilgili herhangi bir memnuniyetsizlik hissetmedigi
hava olarak tanimlanmaktadir.?® Yapilarda i¢ hava kalitesi
sabit degildir. Clinkl yapinin hava kalitesi, kirletici kayna-
gina olan uzakliga ve havalandirmaya bagli olarak degis-
mektedir.?” Bu baglamda bir ortamdaki i¢ hava kalitesi, o
ortamdaki kirlilik ve temizlik (iyilestirme, havalandirma)
durumunun bir sonucu olarak 6zetlenebilir. Ayrica kapali
bir mekanin hava kalitesini belirleyen en 6nemli paramet-
reler dis ortam hava kalitesi ve i¢ hava kirleticilerin turleri
ve yogunluklaridir.

Dis ortamin hava kirliligi de i¢ ortamin hava kalitesini et-
kilemektedir. Yiuksek yapilarda enerji verimliligi agisindan
ve daha saglikh konfor kosullarini elde etmeye yardimci
olan dogal havalandirma olanagina sahip cepheler hava
kirliligi ylksek bolgelerde ise dezavantaj yaratmaktadir.
Bu bolgelerde i¢ ortami havalandirmak igin agilan pence-
reler ortamin kontrolsiiz olarak daha da kirlenmesine ne-

2 Orkmez ve Cetiner, 2012.
2 Poirazis, 2004.
25 Ozgen ve Sev, 2003.

% ASHRAE, 2013.

%7 European Collaborative Action,
1992.
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den olabilmektedir. Bu nedenle yiiksek konutlarda yaygin
olarak mekanik havalandirma sistemleri kullaniimaktadir.
Fakat bu sistemlerin i¢c ortamdaki havayi filtreleyerek tek-
rar ortama geri vermesi ve genellikle temiz hava beslemesi
olmamasi sebebiyle i¢ hava kalitesini arttirici etkisi bulun-
mamaktadir. i¢ ortamin en biiyiik nem kaynaginin dis hava
oldugu dustndldiginde, HVAC (Heating, Ventilating and
Air Conditioning) sistemlerde havanin sadece filtrelemeyle
mekan iginde deviniminin saglanmasi 6zellikle kis done-
minde HVAC sistemine nem takviyesi yapilmasi ihtiyacina
neden olmaktadir.

Yiksek konutlar, tasarimlari ve yikseklikleri geregi, ide-
al i¢c hava kalitesini geleneksel yapilardaki gibi kolay olarak
saglayamamakta ve bu durum enerji verimliligini azaltmak-
tadir. Yiksek yapilarin tasariminda tercih edilen cephe sis-
temine bagh olarak yapinin dogal havalandirma olanagina
sahip olmasi degisiklik gostermektedir. Bu yapilarin timun-
de dogal havalandirmaya sahip olma olanagi yoktur. Yapi
yikseldikce ona etki eden riizgar yikinin ve hizinin art-
mas! pencerelerin agilmasini engellemektedir. Dubrul’'un
calismasina goére 8 m/sn hiz ve lizerindeki rlizgarda yuksek
yapilarda pencere agmanin, ortamin konforu ile yapisal
olarak basing ve yiik etkisini olumsuz etkilemesinden dola-
y1, miimkiin olmadigi belirlenmistir.?® Buna ragmen yapinin
ylikselmesi dis ortamdaki kirlilikten olumsuz etkilenmeyi
azaltmaktadir. Dis ortam kirliligin fazla oldugu bolgelerde
yer alan konutlar igin alt katlardaki mekanlarin kontrollG
dogal havalandirmali planlanmasi gerekmektedir. isvig-
re’deki Bern Universitesi’nde yapilan bir arastirma ise bu
yaklasimi dogrulamaktadir. Calismaya gore 8. kattan daha
yuksek katlarda yasayan kisilerde akciger hastaliklarinin
%40 oraninda daha az gorildugi tespit edilmistir.?

Sezer’in yuksek yapilarda yasayan kullanicilarla yaptig
anket calismasinda ise kullanicilar mekanik olarak ortamin
iklimlendirilmesi ve havalandirmasindan memnun iken do-
gal havalandirma ve pencere agma isteklerinin de oldugu
gorulmektedir. Buna gore kullanicilarin %55’i dogal temiz
hava istegiyle pencere agmak isterken %32’si psikolojik ra-
hatlik, %13’0 ise elektrik kesintisinde HVAC sisteminin ye-
rine alternatif olmasi igin pencerelerin acilabilir olmasini
tercih etmektedir.?® Ayni ¢alismada %27’si havalandirma
dengesinin bozulacagi diisiincesiyle dogal havalandirmaya
gerek olmadigl, %23’tnin pencerenin agik unutulmasi du-
rumunda tehlikeli olabilecegini diistinmesi, %19’u psikolo-
jik etkiyle intihar tehlikesi yaratmasi, %16’s1 rlizgarin olum-
suz etkilemesi ve %10’u ortamin 1sil konforunu olumsuz
etkileyebilmesi nedenleriyle pencerelerin agilmamasinin
gerektigini dislinmektedir.**

Surdirulebilir sekilde temiz hava kaynaginin saglana-
bilmesi icin ylksek konutlarin cepheleri gift cidarl olarak

28 Dubrul, 1998. % URL-3. 30 Sezer, 2004. 31 Sezer, a.g.e.
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tasarlanmasi daha avantajlidir. Béylece havalandirma ka-
nallari yardimiyla dogrudan dis ortama acilan pencereler
olmaksizin hem yapi kullanicilarinin hem de yapinin gliven-
ligi saglanarak havalandirma gergeklestirilebilir.

Akustik Kalite

Yapilar icin akustik konforun belirlenmesinde yapi ve ha-
cim akustigi olmak Gzere iki parametre etkilidir. SO 16283-
3 “Acoustics -- Field Measurement Of Sound Insulation In
Buildings and Of Building Elements” standardinin normal
saydig1 glraltli dizeyi 58 dB’dir.?* Bu degerin lzerindeki
sesler kullanicilarin akustik agidan konforsuz hissetmeleri-
ne neden olmaktadir. Yapi icerisindeki akustik konforu be-
lirleyen guriltl kaynaklari Gg grupta siniflandirilabilir. Di-
saridan gelen giriltiler, birimler arasindaki aktiviteler ve
yap! servis sistemleri (asansorler, HVAC, vb.) bu kaynaklari
olusturmaktadir.

Her yapinin kullanicisina yonelik glriltd onleyici ted-
birlerin alinmasina dikkat edilirken tim yapilarin bir araya
gelmesiyle olusan dis ¢evrenin gliriiltd kontroliine de dik-
kat edilmelidir. Yiksek yapilarin kent merkezlerinde insa
edilmesinin bir nedeni olan kolay ve genis bir ulasim agina
sahip olma, trafigin yarattigi glirilti nedeniyle yapilarin
konfor seviyesinin diismesine de neden olmaktadir. Yapi-
larin glrdlty agisindan tasarimini etkileyen parametreler;
yapinin yonlenmesi, glrilti kaynagina olan uzaklk, gu-
rilth kaynagi ve cevresindeki diger yapilara gére konumu
ve formudur.®® Bu parametreler dogrultusunda yuksek ko-
nutlarin tasarlanmasinda yapi ve hacim akustigi agisindan
farkli dnlemler alinmalidir.

Ses yaliimi saglamak i¢in yapi kabugunun kitlesinin faz-
la olmasi gerekirken ses dalgalarini emmek icin de esnek
olmahdir. Yiksek yapilarda kullanilan giydirme cephelerin
bu performansi artan yikseklikler karsisinda elde etmesi
zordur. Bu nedenle cephe sisteminde kullanilan camlarin
standart camlardan farkh olmasi gerekmektedir. Normal
tek camli pencerelerle karsilastirildiginda ¢ok katmanh
pencere Uniteleri daha ylksek ses yaliim 6zelligine sahip-
tir. Ancak bu deger ortalama olarak 32 dB Uizerine ¢ikamaz.
Bu durumda pencerelerden gelecek gurtltilere karsi ye-
terli yalittimin saglanmasi i¢cin cam kalinliklarinin veya iki
cam arasindaki mesafenin arttirilmasi gerekir.>*

Tablo 3’de goruldugl tzere, cam kalinhklarindaki artisin,
laminasyon ve ¢ift cam kullanimlarinin, girilti kontroliin-
de sinirli katkilari olurken, cam araliginin 20 cm ya da daha
fazla bir genislige ulasmasi ses yaliitminda 6nemli gelis-
melere yol acabilmektedir. Her iki camdan birinin kalinhgi
digerine nazaran %33 oraninda arttirilmasi durumunda ise
ses gecirgenligi bir miktar daha azalabilmektedir.>®

32150 16283-3, 2016.
3 QOral, vd., 2004.

34 Guzel ve S6nmez, 2002.
¥ Glzel ve S6nmez, a.g.e.
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Tablo 3. Cesitli camlarin giirtilti yalitim degerleri

Cam tiirii Yalitim degeri
12 mm tek cam 31dB
10 mm tek cam 30dB
6 mm tek cam 27 dB
6+12+6 diizeninde olusturulmus cift cam 29dB
6+200+6 diizeninde yerlestirilmis aralikl cam 41dB
6 mm laminasyonlu cam 29dB

Yiksek konutlarda i¢ ortamin hava kalitesini artirmak
icin kullanilan HVAC sistemler bir i¢ glriltl kaynagi olarak
mekanin akustik konforu i¢in dezavantaj olusturabilmekte-
dir. Ofis olarak kullanilan yliksek yapilarin girilti seviyesi
esik degerinin konuta gore daha yiksek olmasi bu sistem-
lerin konutlarda kullanimi durumunda kullanici konforunu
daha cok etkiledigi gorilmektedir. Gelisen teknolojiyle
birlikte ylksek yapilardaki tasiyici elemanlar hafiflerken
kanal hava hizlari artmis, makine odalari daha ki¢lik plan-
lanirken sistemlerin calisma hizi artmistir. Bu durum me-
kanik ve HVAC sistemlerden kaynakl olan giriltlyl co-
galtmistir.*® Sistemin kendisinin gurilti kaynagi olmasinin
yaninda havalandirma kanallarinin sirekliligi sebebiyle bir
ortamdaki sesin baska bir ortama bu kanallar yoluyla ileti-
miyle i¢ ortamin akustik konforu olumsuz etkilenmektedir.
Bu durumu 6nlemenin yolu ise iklimlendirmenin mekanik
olmaksizin miimkin oldugu kadar dogal havalandirmayla
saglanmasidir. Bu dogrultuda cift cidarh olarak tasarlanan
yuksek konutlarda cephe sisteminin sagladigi isil konfor ve
ic hava kalitesi akustik konforun da saglanmasina yardimci
olabilmektedir. Eger HVAC sistem kullaniliyorsa guriltile-
rin 6nline gecmek icin uygun yaliimlarin sistem boyunca
yapilmasi gerekmektedir.

Aydinlatma Kalitesi

Gunisigl dogru ve uygun bir sekilde kullanildigi zaman,
yapi kullanicilarinin konforlu bir goéris alani iginde kolay-
likla ve verimli olarak eylemlerini gerceklestirmelerini sag-
layan etkin bir dogal aydinlatma tasarlanmis olur. i¢ hac-
min aydinlatilmasi igin yeterli ve uygun gilinisigl, sadece
kullanicilarin ¢evreyi rahat gormesini degil, ayni zamanda
herhangi bir yorgunluk ve gorsel rahatsizlik olmadan ey-
lemlerini verimli ve etkin bir sekilde gerceklestirilmesini de
saglamahdir.*’

Gorsel konfor, i1sil konfor ve enerji tiketimi birbiriyle bag-
lantili Gg kavramdir. Yapinin i¢ ve dis ortam ile gorsel bagi
kurmasi icin yeterli saydam yiizeyin yaz doneminde asiri
iIsinmayl kis doneminde ise gereksiz i1si kayiplarini 6nleyici
isil konforu da saglamasi gerekmektedir. Boylece mekanin

36 URL-4. 37 Fontoynont, 2002.
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aydinlatilmasi ve isitma-sogutma icin harcanacak olan
enerjiden tasarruf edilerek enerji verimliligi de saglanir.

Yiksek yapilarda aydinlatma seviyesini ve kalitesini et-
kileyen parametreler; yapinin yénlenmesi, plan formu ve
en/boy orani, ¢ekirdegin konumu, cephe sistemi ve mal-
zemesi, cephedeki saydam yiizey miktari ve giines kontrol
elemanlaridir.

Yapi kabugu, genellikle giydirme sistem olup yapinin bu-
lundugu cevre ve i¢ ortam konfor kosullarina bagh olarak
tek ya da cift cidarli olabilmektedir. Seffaflik orani yiiksek
olan bu cephelerde, cam yizey alanindaki artis dogal ay-
dinlatma imkanini arttirmaktadir. Mekan derinliginde sag-
lanan artisla birlikte, glinisigindan maksimum derecede
yararlanilarak yapay aydinlatma maliyetlerinin azaltiimasi
da mumkin olmaktadir.®® Tek ya da cift cidarli cam giydir-
me cephe sistemlerinde kullanilan, gogunlukla yatay ya da
disey olarak secilen ve agilari otomasyona ve/veya kullani-
c1 kontrolliine bagh olarak degistirilebilen glines kirici bile-
senler sayesinde giinisigl kontrolli olarak saglanmaktadir.
Ayrica, kamasmanin 6nlenmesiyle i¢c ortamdaki gorsel kon-
fora katki saglanmasi da s6z konusudur.*

Xue vd.nin yuksek konutlarda yaptigi bir calismada kul-
lanicilarin aydinlatma konforu ve davranislarinda giin isi-
ginin etkisi arastirilmistir. Buna gore; 1sigin ayni seviyede
algilanmasi, 1sil rahatsizlik, dis ortamla gorsel bagin engel-
lenmesi, yazin fazla glineslenme zamanlari, kisin ise bekle-
nen glineslenme zamani ve yapi yonlenmesi glinisigl mem-
nuniyetini etkileyen parametrelerdir. Isigin ayni seviyede
algilanmasi kullanicilarin psikolojik olarak giin isigina karsi
duygularini etkilerken, dis ortamla gorsel bagin kesilmesi
gorsel konfor icin en 6nemli parametredir.*°

Ortam Titresimi Kalitesi

Yiksek yapilar igin ortam titresim kalitesini belirleyen
en 6nemli parametre yapinin bulundugu cevredeki riizgar
hareketleridir. Rlizgar ylkiinun etkisinin az katli yapilar icin
statik, cok katl yiksek yapilar i¢cin ise dinamik 6zellikte ol-
dugu gorilmektedir. Bu nedenle artan her ylikseklikte bu
yapilarin riizgardan etkilenmesi de artmaktadir. Bu durum
bazen yapinin i¢ ortaminda titresime, bazen de yapinin
yatay olarak hareket etmesine neden olmaktadir. Tum bu
etkiler yapi kullanicilarinin konfor kosullarini olumsuz etki-
lemektedir. Yiiksek yapilarda ortam titresim kalitesini be-
lirleyen parametreler; yapinin hakim riizgar yéniine gore

Ortam titresim kalitesi igin yapilan arastirmalarda kul-
lanicilarin psikolojileri dnemli bir parametre olarak goz
Oonltne alinmaktadir. Kullanici algi diizeyleri yapinin ivme-
lenme degerlerine bagli olarak degisiklik gostermektedir
(Tablo 4).%? Yuksek yapilarin ivmelenmelerine neden olan

38 Arons, 2000.
39 Compagno, 2002.

40 Xue, vd., 2014.
4! Tozan, 2013.

42 Mendis, vd., 2007.
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Tablo 4. Yapi ivmelenmesine bagli olarak degisen kullanici algilari

Seviye ivme (m/sn?) Etki
1 <0.05 insanlar hareketi hissedemez.
2 0.05-0.10 + Hassas insanlar hareketi hisseder.
« Asili objeler yavas sekilde hareket edebilir.
3 0.10-0.25 - insanlarin cogu hareketi hissedebilir.
- Hareket masada is yapmay: etkileyebilir.
+ Uzun sireli maruz kalma hastaliga neden olabilir.
4 0.25 -0.40 + Masada ¢alisma zor duruma ya da imkansiz hale gelir.
+ Yuriimek mimkuinddr.
5 0.40 - 0.50 - Insanlar giiclii bir sekilde hareketi algilar.
+ Normal ylrtimek zorlasir.
« Ayaktaki kisiler dengelerini kaybedebilir.
6 0.50 - 0.60 Cogu insan harekete tahammiil edemez ve normal yiirliyemez.
7 0.60 - 0.70 insanlar yiirliyemez ya da harekete tahammiil edemez.
8 >0.85 Nesneler diismeye baslar ve insanlar yaralanabilir.

en temel etki rizgardir. Rizgar kaynakli ivmelenmeler ka-
bul edilebilir degerlerin lizerinde ise rizgar aninda yapiyi
kullanmak gtivenli olmamakla birlikte mimkiin de degildir.
Yapinin ters riizgar yoniinde hareket etmesi, riizgar yonin-
de egilim hareketi ve burulma hareketinden daha 6nem-
lidir.** Yuksek yapilarda yasayan insanlar tizerinde yapilan
arastirmalarda yapi sakinlerinde mide bulantisi ve firtina
boyunca yapiyl terk etme en c¢ok gorilen sikayetlerdir.
Bunun yaninda firtina silresince gorsel ve isitsel olarak da
konforsuz bir ortam olusmaktadir. Riizgarin siddeti artik¢a
tuvaletlerdeki suyun tagsmasi ve duvar gibi yapi elemanla-
rindan gicirtilarin duyulmasi da mimkindar.*

Yiksek konut yapilarinda i¢c ortam kalitesine etki eden
tiim parametreler lzerine yapilan arastirmalar degerlendi-
rildiginde yapi 6zelliklerinin bu parametrelerle olan iliskisi
(dogrudan, dolayli etkili ve etkisiz olarak) Tablo 5'de yer
alan matrisle 6zetlenmistir.

ic ortam kalitesini etkileyen tiim parametreler incelen-
diginde yuksek bir konut yapisinda ideal i¢c ortam kalitesini
saglamakta en etkili 6genin yapi kabugu oldugu gorilmis-
tur. Konut konforunu elde edebilmek icin yapi kabugunun
cift cidarli olarak tasarlanmasi; kullanicilarin giivenligi, i¢
ortam kalitesini daha kolay elde etmek ve surdirilebilir-
lik icin daha avantajlidir. Clink{ yapi kabugunun cift cidarh
olarak tasarlanmasi; katmanl yapisiyla isil konforun, dogal
havalandirma olanagiyla temiz i¢ hava kalitesinin, ses yali-
timi 6zelligiyle akustik konforun, gilines kontrol elemanla-
riyla aydinlatma konforunun ve kontrolli havalandirmayla
ideal ortam titresim konforunun elde edilebilmesine yar-
dimci olmaktadir (Sekil 8).

43 Sarkisian, 2012. 4 Sarkisian, a.g.e.
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Degerlendirme

Bu calismada literatlirde elde edilen sonuglar dogrultu-
sunda segilen bes ulusal ve bes uluslararasi toplam on adet
yuksek konut ornegi isil konfor, i¢ hava kalitesi, akustik,
aydinlatma ve ortam titresimi kalitesi agisindan karsilasti-
rilmistir. Belirlenen parametreler dogrultusunda yapilarin
enerji verimliligi ve kullanici konforu Gzerindeki etkileri de
degerlendirilmistir.

Ulusal ylksek konut 6rneklerinde yiiksek konutlarin
sayica en ¢ok bulundugu istanbul’daki yapilar secilmistir.
Turkiye’nin en yiksek konut yapisi olan Sapphire Tower,
Maslak Spine Tower, Varyap Meridian Tower A, Trump To-
wer-1 ve Dumankaya Icon bu kapsamda incelenen yapilar-
dir (Sekil 9).

Uluslararasi yiksek konut 6rneklerinin seciminde ise
farkli cografyalarda yer alan ve bulunduklari bdlgenin en
yiksek konut yapilari olmasina dikkat edilmistir. Bu kap-
samda Princess Tower, Highcliff Tower ve Eight Spruce
Street Tower secilmistir. Ayrica slrdurulebilir yaklasimla
tasarlanmis ve konut konforunu insan 6lgeginde sunabilen
yuksek konutlar olan Bosco Verticale Torre ile One Central
Park incelenen diger yapilardir (Sekil 10).

Secilen yapilar once tek tek ayrintili incelenerek yapi
kiinyeleri hazirlanmis ve daha sonra bu bilgiler Tablo 6 ve
Tablo 7’de 6zetlenerek yapilarin i¢ ortam kaliteleri ve ener-
ji verimliliklerinin karsilastirilmasi yapilmistir. Yapilarin bu-
lunduklari ¢cevrenin fiziksel dis ortam (rlzgar hizi, glirtlta
vb.) kosullarinin degerlendirmesinde; konumlarina bagl
olarak meteoroloji verileri ile yonetmelik sinir degerleri
alinmistir. Yapi kabugu sistemi ile yapinin i¢ ve dis ortamin-
da kullanilan malzemelerle birlikte kullanilan mekanik ya
da pasif sistemlerin her bir i¢ ortam kalitesi parametresine
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Tablo 5. Yuksek konut yapilarinda i¢ ortam kalitesi parametrelerini etkileyen yapi 6zellikleri (konum, tasarim,
malzeme ve mekanik) iliskisi matrisi (Yazarlar tarafindan olusturulmustur)

©m
L
=
— 5 o—
[ — D T
Sl 3| 2 ¢ 2| %
= = ©
sz 8| E | £
= © = o s
o S 2 2 c £
YAPI OZELLIKLERI = g E S £
K%} o < < @)
Glineslenmeye gore yapinin yonlenmesi o N @) o O
£ Hakim riizgara gore yapinin yonlenmesi o o N O o
>
c
o
> | Dis ortam hava kirleticilerine gére konum @) o O O O
Dis ortam guriiltii kaynagina gére konum | O O o O O
Yapininplansekli| @ N N o o
Yapinin en /boy orani ® © O o o
Yapiderinligi| () S o S
S
S Yapinin cephe sistemi| @ o o o N
[g°
'_
Cephe saydamlik orani ® O N o O
Acilir pencereye sahipolma | @ o o O o
Guines kontrol elemanina sahipolma| @ () (N o @)
£ Cepheyalitmi| @ ) [ O O
()
N
2 Saydam elemanlarin 6zellikleri| @ O o o O
= | iklimlendirme (isitma ve sogutma sistemi) | @ o N O O
[¢]
X
< Havalandirma (dogal ve/veya mekanik) |  © o o O N
o Dogrudan etkili O Dolayh etkili O Etkisiz

olan olumlu ya da olumsuz etkileri de literatiirdeki veriler
dogrultusunda degerlendirilmistir. Tum bu degerlendirme
sonucunda enerji tasarrufu potansiyeli ile i¢ ortam kalitesi
“ylksek, orta ya da diistk”, saghk kosullar etkisi ise “iyi,
orta ya da kotli” olarak siniflandirilmistir.

incelenen farkh ézelliklerdeki yiiksek konutlarda, cephe
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sistemi disinda tasarim ve malzeme 0Ozellikleriyle de enerji
verimliligi ve kullanici konforunu farkli seviyelerde saglaya-
bildikleri gortlmustr.

Bulgular ve Tartisma
Calisma sonucunda, yiksek konut yapilarinda ideal i¢
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»

Dogal 1s1gin yansimasi

S

tiksek ytizey sicakhgi

Glines 151g1 kazanci nforlu i¢ ortam

Yapi igerisinde
ses iletimi

Havalandirma kanaliyla ‘
temiz hava girisi

=,
HVAC kanallarinda
ortamlar arasi
P

L2 sesiletimi

Gunes kiricryardimiyla
glines kontroli '

Ses yutuculuk ve dis
ortam guriiltd etkisinin
azalmasi

2N

Sapphire Tower

Levent - Sigh, Istanbul

1 Maslak Spine Tower
Maslak - Sanyer, Istanbul

Trump Tower-
Mecidiyekoy — $isl,
Varyap Meridian Tower A
Atagehir, Istanbul

Dumankaya lcon
Atagehir, Istanbul,

Eight Spruce Street Tower
Mew Yok, ABD Bosco Verticale Torre Princess Tower
i Dubal, BAE
m——1 " Highcliff Tower
Hong Kong. GIN
One Central Park

Sydney, AVUSTRALYA
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Sekil 8. Cift cidarli cephede i¢ ortam kalite-
si parametreleri (Yazarlar tarafindan olustu-
rulmustur).

Sekil 9. incelenen ulusal yiiksek konutlarin
Istanbul'daki konumu (Yazarlar tarafindan
olusturulmustur).

Sekil 10. incelenen uluslararasi  yiiksek
konutlarin Dlinya'daki konumlarn (Yazarlar
tarafindan olusturulmustur).
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Tablo 6. incelenen ulusal yiiksek konut yapilarinin karsilastiriimasi (Yazarlar tarafindan olusturulmustur)

SAPPIRE MASLAK VARYAP TRUMP DUMANKAYA
Yapi Adi TOWER SPINE MERIDIAN TOWER-1 ICON
TOWER TOWER A ]
Yapi Gorseli
Mimari Tabanhoglu iki Design RMJM ve Dome Brigitte Weber TAGO
Mimarlik Group Mimarlik Architects Architects
Konum istanbul, TR istanbul, TR istanbul, TR istanbul, TR istanbul, TR
Fonksiyon Konut Konut + Ofis Konut Konut Konut
Yapim Yili 2010 2014 2013 2011 2012
Yikseklik 261 m 202 m 188.4m 156.3 m 149 m
Plan Sekli Dikdortgen Daire Kiimeli Kimeli Kimeli
En/Boy Orani 1:1.4 1:1 1:1.7 1:1.7 1:1.3
Yénlenme D-B - D-B/ KB-GD D-B -
Riizgar Yoni Kuzeydogu Kuzeydogu Kuzeydogu Kuzeydogu Kuzeydogu
Ort. Riiz. Hizi 3.2m/sn 3.2m/sn 3.2m/sn 3.2m/sn 3.2m/sn
Kaynak Trafik Trafik Trafik Trafik Trafik
Yogunluk Orta Orta Disuk Orta Disuk
Alani is + Yerlesim is + Yerlesim Yerlesim is + Yerlesim Yerlesim
Seviyesi >70dB >70dB <68 dB >70dB <68 dB
Cephe Sistemi Hava Koridorlu Tek Cidarl Tek Cidarli Tek Cidarli Tek Cidarli
Kullanilan Yuksek Yaltimli Orta Yalitimh Yuksek Yalitimli Orta Yalitimh Orta Yalrtimli
Cam Yalitimi
iklimlendirme Merkezi HVAC Merkezi HVAC Merkezi HVAC Bireysel HVAC Merkezi HVAC
Hav. Sistemi Dogal + HVAC Dogal + HVAC Dogal + HVAC HVAC Dogal + HVAC
Temiz Hava
Beslemesi Yok Var Yok Yok Yok
Acilir Pencere Yok Var Var Yok Var
Gurdltt
Kaynag HVAC HVAC HVAC HVAC HVAC
Ses Yalitimi Maksimum Optimum Optimum Dusuk Optimum
gigﬂlam"k %75 - 85 %90 - 100 %40 - 50 %75 - 85 %75 - 85
Yapi Derinligi ideal ideal ideal ideal Orta
Gunes Kont. Var Yok Yok Yok Yok
Elemani
Narinlik Orani 5 53 7.5 4.5 5
Sonumleyici Yok Yok Yok Yok Yok
Enerji . . . -
Tasarrufu Yiiksek Yiksek Yiksek Orta Dustk
il Yok LEED Gold LEED Yok Yok
Sistemi
Ie Qrtam Yiksek Yiksek Yiksek Orta Orta
Kalitesi
Saglhk ivi ivi ivi
ferull yi yi yi Orta Orta

*Cevresel Gurlltiiniin Degerlendirilmesi ve Yonetimi Yonetmeligi, T.C. Resmi Gazete, Sayi: 29536, 18/10/2015
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Tablo 7. incelenen uluslararas yiiksek konut yapilarinin karsilastiriimasi (Yazarlar tarafindan olusturulmustur)

8 SPRUCE ONE BOSCO

Yapi Adi P.IFE(I;\IVSE;S STREET HI-I-GOI-\',SIE:RFF CENTRAL VERTICALE
TOWER PARK TORRE
Yapi Gorseli
Mimari Adnan Saffarini Gehry Partners Dennis Lau & Ateliers Jean Boeri Studio
Ng Chun Nouvel
Konum Dubai, AE NY, ABD Hong Kong, CN Sydney, AU Milano, IT
Fonksiyon Konut Konut Konut Konut Konut
Yapim Yili 2012 2011 2004 2014 2014
Yiikseklik 414m 271m 2523 m 117 m 116 m
Plan Sekli Kare Kimeli Kiimeli Dikdoértgen Dikdoértgen
En/Boy Orani 1:1 1:1.3 1:2.5 1:1.7 1:1.7
Yonlenme KD - GB K-G K-G K-G K-G
Riizgar Yonu Kuzeybati Kuzeybati Dogu ve GD Kuzeydogu Glineybati
Ort. Ruiz. Hizi 4.4 m/sn 1.5m/sn 5.1 m/sn 5.6 m/sn 2m/sn
Kaynak Trafik + Atm. Trafik Trafik + Atm. Trafik Trafik
Yogunluk Orta Orta Orta Disik Dusuk
Alani Yerlesim is + Yerlesim Yerlesim is + Yerlesim Yerlesim
Seviyesi <68dB >70dB <68dB >70dB <68dB
Cephe Sistemi Tek Cidarli Tek Cidarl Tek Cidarl Tek Cidarli Tek Cidarli
Kullanilan Orta Yalitimli Yiiksek Yaltimh Orta Yalitimli Yiiksek Yaltimh Yiiksek Yalitimh
Cam Yalitimi
iklimlendirme Merkezi HVAC Merkezi HVAC Merkezi HVAC Merkezi HVAC Merkezi HVAC
Hav. Sistemi Dogal + HVAC Dogal + HVAC Dogal + HVAC Dogal + HVAC Dogal + HVAC
Temiz Hava
Beslemesi Yok Yok Yok Yok Yok
Acilir Pencere Var Var Var Var Var
Guralta
Kaynagi HVAC HVAC HVAC HVAC HVAC
Ses Yalitimi Optimum Optimum Optimum Maksimum Maksimum
(S)igﬂlam"k %40 - 50 %50 - 60 %75 - 85 %75 -85 %50 - 60
Yapi Derinligi ideal ideal ideal ideal ideal
Gunes Kont. Yok Var Yok Var Var
Elemani
Narinlik Orani 7 4.7 8 4.7 3
Sonumleyici Var Yok Var Yok Yok
Enerji . . .
Tasarrufu Orta Yiiksek Orta Yuksek Yiiksek
certifika Yok Yok Yok Green Star 5 LEED Gold
istemi
le Qrta_m Yuksek Yuksek Orta Yuksek Yiiksek
Kalitesi
Saglk ivi ivi ivi ivi
Fermlem yi yi Orta yi yi
225
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ortam kalitesinin yapi kabugunda alinacak asagidaki tasa-
rim, planlama, malzeme, teknoloji ve uygulamalarla sagla-
nabilecegi gorilmistir:

e Yiksek yapilarda isil konforu belirleyen en 6nemli et-
kenler yapi kabugunda kullanilan malzemeler, sistem
ve yapinin saydamlik oranidir. Buna goére yuksek ya-
tim performansli camlarin kullanilmasiyla 1s1 kayip/
kazanglari azaltilarak konforlu ortam saglanmaktadir.
Ayrica yapinin gift cidarh olarak tasarlanmasi da isil
konforu arttirici etkiye sahiptir. Fakat cephenin etkin
performansi yizeyler arasindaki boslugun 75 cm’yi
gecmemesine baghdir.

e [sil konforu etkileyen diger bir parametre ise yapida
kullanilan HVAC sistemdir. Yaygin olarak kullanilan
merkezi sistem her kullaniciya ayni isil konfor seviyesi
sunarken kullanicilarin hepsi ayni memnuniyete sahip
olmayabilmektedir. Bireysel kontrolli HVAC sistemle-
rin kullaniimasi hem kullanici memnuniyeti hem de
enerji tasarrufunu arttirmaya yardimci olmaktadir.

e Yiksek konutlar icin pencere agilma olanaginin kisitli
olmasi nedeniyle temiz hava daha ¢ok mekanik ha-
valandirmayla saglanabilmekte ama bu havalandirma
sisteminin temiz hava kaynagina sahip olmasi gerek-
mektedir.

e Pencere agilmasi yapinin statik dayanimini etkileme-
sinden dolayi kontrolll bir sekilde yapiimahdir. Clink
acilir pencereye sahip olmak temiz hava saglarken
psikolojik rahatsizliklara bagh intihar riski ve ¢ocuk
glvenligi acisindan ise olumsuzdur. Bu nedenle ak-
tif dogal havalandirma glvenli bir sekilde sadece cift
cidarli ve kanalli havalandirma sistemiyle saglanabil-
mektedir.

e Yapi kabugunun hafif ve yeterli esneklige sahip olma-
masi dis girdltd icin yaliimi saglayamamaktadir. Bu
nedenle katmanli camlar kullanilmal ya da yapi ¢ift
cidarh olarak tasarlanmalidir.

o Akustik ic konfor kalitesinde, kullanilan HVAC sistemin
yaliim dizeyi belirleyicidir. Diger i¢ gurulti kaynagi
ise teknik tesisat alanlari ve asansorlerdir. Bu alanlar-
da yeterli ve uygun ses yalitim énlemi alinmalidir.

e %50’den fazla saydamhga sahip olan yiiksek konut-
larda dogal aydinlatma verimli olarak gerceklesmek-
tedir. Fakat saydamlik orani arttikca yapida gilines
kontrol elemanlarinin kullanilmasi, kullanici konforu
ve eneriji verimliligi acisindan dnemlidir. Bu kapsamda
golgeleme ve 151k kontroli igin yapi cephesinde glines
kiricilar, kendinden golgelendirilmis camlar ya da bit-
kiler kullanilabilir.

e Glnes kontrol elemanlarinin yapinin havalandirmasi-
ni olumsuz yonde etkilemeyecek sekilde tasarlanmasi
ic hava kalitesini arttirmak icin 6nemlidir.
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e Kullanilan tiim sistemlerin enerji tasarrufu saglayacak
pasif sistemlerle yapilmasi, her alanda geleneksel bir
yapidan fazla enerji tiketen bu yapilarin daha sirdi-
rllebilir olmalarini saglamaktadir.

Sonug

Yiksek yapilar cevreye saygili, enerji verimli ve strduri-
lebilir olarak tasarlanabilmektedir. Fakat ylksekligin arttig
her metrede bu niteliklerin etkin olarak yapida uygulana-
bilirligi ise azalmaktadir. Tim fiziksel cevre verilerine gore
ylksek yapilarin etkin bir sekilde tasarimi, insasi ve ideal i¢
ortam kalitesini kullanici konforu ve sagligina uygun enerji
verimli sekilde detaylandirilmasi yapiimahdir. Yapilan in-
celeme sonucunda standart bir konut konforunun yiiksek
yapilarda; kullanicilarin giivenligini de olumsuz etkileme-
den saglanabildigi gorilmustdr. Yapi kabugunun tek cidarli
olarak tasarlanmasiyla i¢ ortam kalitesini saglamak mim-
kiinken ¢ift cidarli cephe sistemleriyle bunu elde etmenin
daha kolay ve avantajh olabildigi dustnilmektedir. Konut
islevine sahip yuksek yapilar hizli bir artis icerisindedir. Bu
yapilarin kullanici sagligini ve konforunu saglayacak i¢ or-
tam kalitesine sahip olmasi 6nemlidir. Ozellikle Tiirkiye’'de-
ki yiksek yapilarinin %50°den fazlasinin konut islevinde
kullanilmasi nedeniyle bu yapilarin i¢ ortam kalitelerinin
uygunlugunun arastirilmasi da gerekmektedir.
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